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QUOC HOI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

Luét sé: 31/2024/QH15 Poc lip - T do - Hanh phic
LUAT
DAT PAI

Cén cik Hién phdp mude Cong hoa x8 hdi chit nghia Viét Nam,
Qudc héi ban hanh Ludt Pdt dai.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Lujt ndy quy dinh v& ché dd s& hitu dat da1, quyén han va trach nhlem
ctia Nha nuée dai dién chil s& hiru todn dén vé dat dai va théng nhét quan 1y vé
dit dai, ché o quan Iy va st dung dt dai, quyen va nghia vy cta cdng dén,
nguoi st dung d4t dbi v6i dat dai thudce 13nh thd cha nude Cong hoa x& hoi chi
nghia Viét Nam. .

Ditu 2. P6i twong 4p dung

1. Co quan nha nuée thye hién quyén han va trach nhiém dai dién chu
sc hitu toan dan v& dit dai, thuc hlen nhidm vu thdng nhét quan 1y nha nuéc’
vé dit dai.

2. Ngudi str dung dat.

3. Céc dbi trong khac c6 lién quan dén viéc quan ly, sir dung dht dai.

Piéu 3. Giai thich tir ngit

Trong Luét nay, cdc tir nglt dudi diy duge hidu nhr sau:

1. Bdn d6 dia chinh 1a ban d6 thé hién cée thira dét va cdc dbi tugng dia ly
c6 lién quan, 14p theo don vi hanh chinh cép xd hoac theo don vi hanh chinh cdp
huyén noi khéng thanh 14p don vi hanh chinh cdp x4, dugc co quan nha nude co
thAm quyén x4c nhan.

2. Bén do hién trang sir dung ddt 13 ban b thé hién su phan bé cac 10a1
4t tai mot thoi diém xé4c dinh, dugc lap theo timg don vi han.h chinh céc cap,
theo ting ving kinh té - x& hai.

3. Bén dé quy hoach st dung dér 12 ban db duge lap tai thdi dlem dau ky
quy hoach, thé hién ndi dung phan bd céc loai d4t tai thoi diém cubi ky quy
hoach ciia quy hoach dé.
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4. Bdo vé, cdi tao, phuc héi dat 1a viéc ap dung céc bién phap quan ly, k¥
thuét, co gidi, sinh hoc, hitu co tdc dong vao dat dé xur ly dat bi 6 nhiém, phuc
hoi dat bi thodi héa.

5. Béi thuomg vé dar 1a viée Nha nude tra lai gié tr quyén sit dung dat ciia
dién tich dat thu hoi cho ngudi ¢6 déat thu hoi. _

6. Cd nhdn truc tiép san xudt néng nghiép 13 c4 nhan di dugc Nha nuée
giao dat, cho thué dat, cdng nhén quyén st dung d4t ndng nghiép; nhén chuyén
quyén sir dung dat ndng nghiép ma cd thu nhip tr san xuat néng nghiép trén dat
dé theo quy dinh cia Chinh phd.

7. Chi phi ddu tw vao ddt con lai la chi phi hop Iy ma ngudi st dung dét
dd dau tu tryc tiép véo dat phl hop v&i muc dich st dung dat nhung dén thai
diém Nha nuée thu hdi dat con chua thu hoi hét.

8. Chi tiéu sir dung ddt 1a dién tich dét cia timg loai dat dugc xac dinh
trong quy hoach, ké hoach sir dung dat céac cép do co quan nha nudce cd tham
quyén x4ac dinh d€ phéin bd trong qua trinh 18p quy hoach, ké hoach st dung dat.

9. Chiém ddt 14 viée st dung dit do Nha nude di quan Iy ma chua dugc
co quan nba nude cb thdm quyén cho phép hodc sir dung dat ctia ngudi st dung
déat hop phap khac ma chua duge ngudi dé cho phép.

10. Chut ddu tw dy én ddu tu c6 stk dung dét (sau day goi 14 chiy ddu tir) 14
nhi du tu theo quy dinh ctia phap lust v& dau tu, phap luat ¢6 lién quan d& dugc
lua chon d& thic hién du 4n dAu tu c6 sit dung dit va duoc giao dét, cho thué
dit, chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh ctia Ludt nay.

11. Chuyén muc dich sir dung dat 1a vide ngudi str dung dit duoc thay
ddi tir muc dich sir dung dat ndy sang muc dich st dung dét khéc theo quy dinh
cta Ludt nay.

12. Chuyén quyén sir dung dat 1a viéc chuyén giao quyén str dung dAt tir
ngudi ndy sang ngudi khic thong qua hinh thic chuyén ddi, chuyén nhuong,
thira k&, ting cho quyén sir dung dét, gbp vén bang quyén st dung dit.

13. Cong ddng dén cu 14 cong ddng ngudi Vit Nam sinh sbng trén cing
dia ban thén, lang, 4p, ban, bon, budn, phum, séc, t dan phd va diém dan cu
tuong tw ¢6 cling phong tuc, tip quan hodc ¢é chung dong ho trén lanh thd nuéc
Cong hoa x& hoi chi nghia Viét Nam.

14. Co 56 diF liéu quéc gia vé ddt dai 13 tp hop céc co s dit lidu dit dai
trong d6 dir lidu dugc sép xép, td chirc dé truy cdp, khal thac, chia sé, quan ly va
cép nhét thdng qua phuong tién dién ta.

15. Déing ky ddt dai, tai sén gin lién véi dét 14 viec ngudi sir dung dét,
ngudi so hitu tai san gén lién véi dht, ngudi duoc giao quan ly dét ké khai quyén
str dung dét, quyén s& hitu tai san gén lidn véi dat véi co quan nha nudc ¢ thdm
quyén ¢ duoc ghi nhan theo quy dinh ctia Lujt nay.
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16. Dét dang cé tranh chap 1a thira dAt c6 tranh chép d4t dai ma dang
trong qua trinh duge co quan c6 thdm quyén giai quyét.

_ 17. Diéu chinh thdi han sit dung dét 12 vide co quan nha nuée c6 thdm
quyén cho phép thay 6i thdi han sir dung dat trong qua trinh sit dung dét.

18. Gia han sit dung ddt 14 vige co quan nhd nudc ¢d thdm quyén cho
phép tiép tuc sir dung dat khi het thoi han theo muc dich dang st dung theo quy
dinh cua Lujt nay.

. 19, Gid ddt 1a gié tri cla quyén stt dung dét tinh bing tidn trén mot don vi
dién tich dat.

20. Gid tri quyén siv dung dét 14 gié trj bing tién clia quyén sit dung dat
dbi v&i mot dién tich dit, loai dat tai thoi diém dugce xac dinh v4i thoi han st
dung d3 dugc xac dinh.

21. Gidy chitng nhdn quyén sir dung dci’;, quyén s6 hitu 14i san gdin lign véi
dat 14 ching thu phép ly d& Nha nuéc xac nhén quyén st dung dat, quyén so&
hitu tai san gin lién véi d4t hop phép clia ngudi co quyén st dung dat, quyén so
hitu tai san gén lidn véi dAt. Tai san gén lién véi dét dugc cAp Gidy chimg nhan
quyén stt dung dht, quyén s& hifu tai san gén lidn véi dit 12 nha &, cong trinh x&y
dung gn lién véi dit theo quy dinh ctia phép luat. Gidy chémg nhan vé quyén sit
dung dit, gify ching nhén vé quyén str dung dit, quyén s& hitu nha & va tai sén
khéc gin lién véi d4t theo quy dinh cta céc ludt c6 lién quan duge thye hién
theo quy dinh ctia Ludt nay c6 gi4 tri phap Iy tuong duong nhu Gidy chiing nhan
quyén sir dung d4t, quyén s hitu tai san gén lién véi d4t tai Luat nay.

22. Gdp vén bing quyén s dung darla su thoa thuln gifta cac bén vé
chuyén quyén str dung dat thong qua viéc gbp quyén sur dung dat dé tao thanh

vén didu 18 oia t6 chirc kinh té, bao gdm gop von dé thanh 18p t6 chire kinh t8
hodc gop thém von diéu 1& cia to chire kinh té di dugc thanh 14p.

23. Hé thong théng tin quéc gia vé ddt dai 12 hé thdng téng hop céc yéu t6
ha tang k¥ thuit cdng nghé théng tin, phin mém, di liéu duge xay dung thanh
mét hé théng tap trung, théng nhat trén pham vi c& nude d& quéan ly, van hanh,
c4p nhat, khai théc théng tin dét dai.

24. HE tror khi Nh nude thu hoi dét 1a chinh sich otia Nha nuéc nhim
trg gifip cho ngudi c6 dit thu héi, chi s& hitu tai san gén 1idn véi dét dé 6n
dinh doi séng, sin xuét va phat tridn ngoai céc khoan da bdi thudng theo quy
dinh cta Luét nay.

25. Hp gia dinh sur dung dét 14 nhiing ngudi ¢6 quan hé hon nhén, huyét
théng, nudi dudng theo quy dinh cia phap luit v& hon nhén va gia dinh, dang
séng chung va c6 quyén sir dung dét chung tai thoi diém dugc Nha nudc giao
d4t, cho thué dét, céng nhan quyén st dung dat, nhan chuyén quyén st dung dht
trude ngay Ludt ndy ¢b hiéu lyc thi hanh.
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26. Hop téc san xudt, kinh doanh bing quyén sir dung ddt 1a su théa thuin
giita cac bén, theo d6 ngudi sir dung dht dimng quyén sir dung dht ctia minh dé
hop tic sian xuit, kinh doanh ma khéng lam thay ddi quyén sir dung dét cia
ngudi str dung dAt.

27. Hiy hoai ddr 13 hanh vi lam bién dang dia hinh, lam suy glam chét
luong dit, gy 6 nhiém dit ma lam mét hoic giam kha nang st dung dét theo
muc dich d& dugce xdc dinh.

28. K& hoach sv dung ddt 1a vide phan ky quy hoach sir dung dit theo thoi
gian d& thuc hién.

29. Kiém ké ddt dai 1a viée Nha nude td chic didu tra, téng hop, déanh g1a
trén hd so dia chinh va trén thyc dia v& hién trang st dung dét tai thoi diém kiém
ké va bién d6ng dit dai gifta 02 1An kidm ke.

30. Ldn bién 1a viéc mé rong dién tich &4t trong pham vi tir dudng
mép nuée bién thip nhit trung binh trong nhidu nim vé phia bién thubc
viing bién Viét Nam.

31. Ldn ddr 1a viéc ngudi st dung dét chuyén dich méc gi&i hodc ranh
gidi thua dat dé m& rong dién tich dt st dung ma khéng duoc co quan nha nudce
c6 thdm quyén cho phép hodc khéng duogc ngudi st dung hop phéap dién tich dit
bi 14n d6 cho phép.

32. Nha nuée cho thué quyén sir dung da! (sau day goi la Nha nuéce cho
thué dit) 1a viéc co quan nha nuée ¢6 thAm quyén ban hanh quyét dinh cho thué
dit cho déi tirgng c6 nhu ciu sit dung dit.

33. Nha nudc cong nhén quyén stk dung dat 13 vise €0 quan nha nuée ¢é
thim quyen cap Glay chimg nhan quyén st dung dat quyen s& hifu tai san gin
lién véi dét 1An ddu cho ngudi dang sir dung dit én dinh ddi véi thira dét xéc
dinh theo quy dinh ciia Lujt nay.

34. Nha nude giao quyén sir dung ddt (sau déy g01 la Nha nude giao dat)
la viéc co quan nha nude cb thdm quyén ban hanh quyét dinh giao dét cho dbi
tuong c6 nhu cdu st dung dat.

35. Nha nuéc thu hoz ddr 1a viée co quan nhi nude cb thim quyén ban
hanh quyét dinh thu lai quyen sir dung dat ctia ngudi st dung dat hoac thu lai dit
cla ngudi dang sir dung dit hodc thu lai dét dang dugc Nha nudc giao quén ly.

36. Quy hoach str dung ddt 1a v1ec phén bd chi tiéu st dung dAt va khoanh
ving d4t dai cho c4c muc dich phét trién kinh té - x4 hai, qubc phong, an ninh,
béo vé m01 trudng va thich {mg véi bién dbi kbi hau trén co s& tidm ning d4t dai

va nhu cdu sir dung dit ca céc nganh, linh vuc d6i véi timg don vi hanh chinh
cho thoi ky x4c dinh.

37. Quyén thué trong hop dong thué dar 1a quyen cua ngum str dung dét
dugce hinh thanh khi Nha nuéc cho thué dét thu tién thué dat hing nim. Nguoi
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st dung de“'{t duge chuyén nhuong quyén thué trong hop ddng thué dt; ngudi
nhéin chuyén nhuong quyén thué trong hop dbng thus dat duoc ké thira céc
quyén va nghia vu cfia ngudi st dung dét theo quy dinh cta Luat ndy va quy
dinh khac ctia phap luit c6 lién quan.

38. St dung dét 6n dink 14 viée st dung dit vao mét muc dich chinh nhét
dinh k& tir thoi didm bat dAu sir dung dit vao muc d1ch d6 dén thoi diém co quan
nba nude c6 thdm quyen xem xét viée sir dung dht dn dinh.

39. Tdi dinh cu 13 viéc Nha nude thue hién bdi thudng bing dit & hoic
bang nha & tai khu tai dinh cu hodic dia diém khéc phit hop cho ngudi ¢6 dat thu
héi hoiic hd trg bang giao dét &, nha & tai dinh cu cho ngudi khong du didu kién
bdi thudng vé d4t & theo quy dinh ctia Luat ndy nhung khdng con chd & ndo khic.

40. Thodi héa dat 13 tinh trang dt b thay dbi dic tinh, tinh chét von c6 ban
dau theo chiéu réng xau do tic ddng clia didu kién tir nhién, con ngudi.

41. Théng ké dat dai 14 viéc Nha nudc tong hop, dédnh gi4 trén hd so dia
chinh v hién trang str dung dit tai thoi diém théng ké va bién ddng dit dai gifta
02 14n théng k8.

42. Thira d4t 13 phin dién tich dt dugc gi6i han béi ranh giéi mo ta trén
ho so dia chinh ho#ic dugc xéc dinh trén thye dia.

43. Thira ddt chudn 1 thira &t c6 céc dc tinh vé dién tich, hinh thé, kich
thudce mang tinh dai dién cho cac thua dat trong ving gia tri, dugc chon lam
thira 4t chudn d dinh gi4 cho c4c thira dét khéc trong ving gid tri.

44. Tién sir dyng ddt 1a sb tidn ma ngu'0'1 st dung dét phai tra cho Nha
nuée khi duge Nha nrée giao dat c6 thu tidn str dung dit, cho phep chuyén muc
dich sir dung dAt hodic c4c trudmg hop sir dung dAt ma phai ndp tién st dung dht
theo quy dinh ctia phap luét.

45. Tién thué dét 13 sb tién ma ngudi st dung dat phai tra cho Nha nudc
khi duge Nha nuée cho thué dét, cho phep chuyén muc d1ch sir dung d4t @8 cho

thué dat hodic céc trudng hop st dung dAt ma phai ndp tién thué dht theo quy

dinh ctia phép luét.
46. T4 chire kinh t8 ¢6 vén ddu tu mede ngodi 1a t6 chie kinh t& phai dép

tng didu kién va thuc hién tha tuc ddu tu quy dinh @51 voi nha dau tr nude
ngoai theo quy dinh cta Luét Piu tu dé thyc hién du 4n ¢é st dung dht.

47. Tranh chdp dat dai 13 tranh chép vé quyen nghia vu clia ngudi sir
dung d4t giita hai hodc nhiéu bén trong quan hé dat dai.

48. Vimg g:a tri 12 khu vue cac thtra d4t lién k& nhau, c6 cung muc dich su
dung va ¢ cac yeu t twong ddng vé vi tri, kha ning sinh loi, didu kién két cdu
ha tAng va yéu tb khac anh huéng dén gia dt.

49. Vimg phu cdn la ving d4t tidp g1ap v6i céc diém két nbi giao théng va
céc tuyén giao thong cé tiém ning phat trién theo quy hoach.
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Pidu 4. Nguoi sit dung dit

Ngudi st dung dit dwoc Nha nudc giao dét, cho thué dét, céng nhin
quyén st dung dat; dang st dung dat 6n dinh, & diéu kién cdp Gidy chimg nhin
quyén st dung dét, quydn s& hitu t3i san gin lidn véi dit ma chua dugc Nha
mrée cAp Gidy chimg nhin quyén st dung dét, Gidy chimg nhan quyén s& hitu
nha & va quyén st dung dat &, Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén s&
hitu nha & va tai san khac gén lién vt dat, Gidy chimg nhén quyén st dung dat,
quyén s& hitu tai san gan li€n vaéi dat; nhdn quyén st dung dat; thué lai dat theo
quy dinh ciia Luét ndy, bao gbm:

1. T5 chirc trong nuéc gom:

a) Co quan nha nuéc, co quan Pang Cong san Viét Nam, don vi vii trang
nhén dén, Mt trin T6 quéc Viét Nam, t0 chttc chinh ti ~ x& hdi, t6 chic chinh
tri x& hdi - nghe nghiép, to chirc x4 hdi, t6 chirc x& hdi - nghé nghiép, don vi su
nghiép cong 14p va t6 chic khac theo quy dinh ctia phap ludt;

b) T4 chitc kinh t& theo quy dinh ctia Luét PAu tu, trir trudng hop quy
dinh tai khodn 7 Diu nay (sau dy goi 1a t6 chirc kinh te);

2. T4 chirc tén gido, tb chiic ton gido truc thudc;

3. C4 nhén trong nuéc, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai 12 cong dén
Viét Nam (sau ddy goi 1a cd nhén);

4. Cong ddng dén cu;

5. T6 chirc nuéc ngodi c6 chiic ning ngoai giao gdm co quan dai dién
ngoai giao, co quan lanh su, co quan dai dién khéac cia nude ngoai ¢ chite ning
ngoai giao dugc Chinh phtt Viét Nam thira nhén; co quan dai dién cia t6 chiic
thudc Lién hop quoce, co quan hodc t6 chiic lién chinh phtl, co quan dai dién cia
t6 chrrc lién chinh phi;

6. Ngudi gbe Vist Nam dinh cu & nude.ngoai;

7. T8 chirc kinh t& ¢6 vén diu tu nude ngodi.

Didu 5. Nguyén tic s dung dit

1. Plng muyc dich str dung dit.

2. Bén viing, tiét kiém, cé hidu qua dbi véi dit dai va tai nguyén trén bé
mdt, trong long dat.

3. Bao vé dat, bio v& moi trudng, thich img véi bién ddi kbi hau, khong
dugc lam dung thudc bao vé thyuc vat, phan héa hoc 1am 6 nhiém, thoai héa dét.

4. Thyc hién quyén va nghia vu cia ngudi st dung d4t trong thoi han st
dung dét theo quy dinh ciia Lu4t nay va quy dinh khac cia phép luit c6 lién
quan; khéng xam pham quyén, l¢i ich hop phap cta ngudi sit dung dat lién ké
va xung quanh.
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Didu 6. Ngwdi chiu trach nhiém trwde Nha nuwde 361 véi vide st dung dat
1. Ngui dai dién theo phép luft clia t& chtrc trong nude, tb chiic kinh t&
c6 von dau tu nude ngodi; ngudi ding dau ca to chirc nudc ngoai ¢ chitc ning
ngoai giao doi véi viée st dung dat clia t6 chitc minh.
2. Chi tich Uy ban nhén dan cip x& dbi vi viée st dung d4t nong nghiép
vio muc dich cong ich; dit phi néng ngh_lep d4 giao cho Uy ban nhan din chp xd
@& stz dung vao muc dich x4y dung tru s& Uy ban nhén dan, cac cong trinh cong
cOng phuc vu hoat dong vin hoa, gido duc, y té, thé duc, thé thao, vui choi, giai

tri, cho, nghla trang va cong trinh cdng cfng khac cla x&, phudng, thi trin; dat
tén gido, dét tin ngudng chua giao quan 1y, st dung.

3. Nguoi dai dién cho cdng dbng dén cu 1a trudng thén, lang, 4p, ban,
bon, budn, phum, séc, to6 dan pho va diém din cu tuong ty hodc ngudl duge

_cdng dong dén cu thoa thufn cur ra.

4, Nguoi dai dién t6 chite tén gido, to chic tn gido truc thude d6i vai
viée st dung dat ctia td chic tén gido, td chire ton gido truc thude.

5. C4 nhan, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai doi véi viée st
dung dat ciia minh.

6. Nguoi ¢ chung quyen st dung dét hodc nguo1 dai dién cho nhém
ngudi cé chung quyén sir dung dAt abi voi viée str dung dat do.

Piéu 7. Ngudi chin triach nhiém truée Nha nwée d61 véi ddt duge
giao quin ly

1. Nguoi dai dién clia td chirc chiju trach nhiém déi véi viée quan 1y dat
trong cdc trudng hop sau day:

a) T chitc trong nuéc duge giao quan 1y cong trinh cdng cdng va hanh
lang bao v an todn céc cdng trinh theo quy dinh clia phép luét;

b) Té chiic trong nuéce duge giao quén 1y dAt c6 mat nuGe cla cée séng va
dat ¢6 mit nude chuyén dung;

¢) T chiic trong nude duoc g1a0 quan Iy quy dit da thu hdi theo quyét
dinh cta co quan nha nudc co thim quyén;

d) T chitc kinh t& dwoc giao quén ly dién tich d4t @& thue hién du 4n dhu
tu theo quy dinh cfa phap luét.

2. Chu tich Uy ban nhan dan cép x4, Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén
noi khoéng thanh 14p don vi hanh chinh cép x& chiu trich nhiém ddi véi vige

quén ly dat str dung vao muc dich cdng cfng dugc giao quan Iy, dét chua giao,
d4t chua cho thué tai dia phuong.

3. Cht tich Uy ban nhan dan cép tinh chiu trach nhiém d6i v0'1 viée quéan
Iy @4t chua st dung tai céc ddo chua giao cho don vi hénh chinh chp huyén, cap
X4 quan ly.
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4. Ngudi dai dién cho cdng ddng dan cur 13 ngudi chiu trach nhiém dbi véi
dht dirgc giao cho céng dong dén cu quan 1.
Pitu 8. Khuyén khich dau tir vao sit dung dit dai
1. Nang cao hiéu qua str dung dt.

2. Bao vé, cal tao, lam ting d6 mau md cla dat; x 1y dat, dat cd mit nudce
bi 6 nhiém, phuc hoi dat bi thoai héa.

3. Lan bién, dua dién tich dat trong, doi nui troc, dat bai bdi ven séng, ven
bién, dat cé mit nude hoang hda vao sir dung theo quy dinh ciia Luit nay.

4. Tap trung d4t dai dé san xuit ndng nghiép, 1am nghiép quy md 16n.

5. Phét tridn két cdu ha ting dé lam ting gia tri cha dét, phat trién
cdng trinh ngam.

6. Phat trién vin héa, y t&, gido duc va ddo tao, thé duc, thé thao, khoa hoc
va cdng nghé, moi trudng.

Diéu 9. Phin loai d4t

1. C#n ¢t vio muc dich st dung, dat dai dugc phan loai bao gf‘im nhém
dat néng nghiép, nhom dat phi néng nghiép, nhém dat chua sitr dung.

2. Nhém dat ndng nghiép bao gdm céc loai dét sau day:
a) Dt trong ciy hing nim, gdm dit trdng 16a va dit trdng cAy hing nim khéc;
b) Pét tréng cay lau nim;

c) PAt 14m nghiép, gdm dét rimg dic dung, dit rang phong hd, dét ring
san xudt;

d) Bt nuéi trdng thiy san;

&) Pt chin nudi tip trung;

e) Pét 1am mudi;

g) D4t néng nghiép khéc.

3. Nhém dt phi ndng nghiép bao gdm céc loai dat san déy:
a) Pat &, gdm dit & tai ndéng thén, dat & tai db thi;

b) Dét xay dung tru s& co quan;

c) Pit sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh (sau diy goi la dit quéc
phong, an ninh);

d) Pit xay dung cong trinh su nghiép, gdm: dit x8y dung co s& van hoa,
xd hoi, y té, gido duc va dao tao, thé duc, thé thao, khoa hoc va céng nghé, méi
truong, khi twong thity vin, ngoai giao vi cdng trinh sy nghiép khac hodc dit
x4y dung tru s& ctia don vi su nghiép céng ldp khéc;
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d) Pét sin xuét, kinh doanh phi néng nghiép, gdm: dét khu céng nghiép,
cum cOng nghiép; dat thuong mai, dich vu; dat co sé san xuét phi néng nghiép;
dat str dung cho hoat dong khoang san;

e) Dét sir dung vao muc dich céng cong, gbm: dit cong trinh giao thong;
d4t cong trinh thay loi; d4t céng trinh cp nudce, thoat nudc; d4t céng trinh
phong, chéng thién tai; dAt ¢4 di tich lich sit - viin hoa, danh lam théng canh, di

san thién nhién; dit céng trinh xiT ly chit thai; dét cong trinh ning lwong, chiéu
séng cong cfng; dht cong trinh ha tang buu chinh, vién théng, cdng nghé thong
tin; dat cho déan sinh, chg dau moi; dat khu vui choi, giai tri céng cong, sinh
hoat céng dong;

g) Dt str dung cho hoat dong tn gido (sau ddy goi 1a dét ton gido); dét skt
dung cho hoat déng tin ngudng (sau déy goi l1a dit tin ngudng);

h) DAt nghia trang, nha tang 18, co s& hda tang; At co s& luu giit tro cbt;

i) Dt c6 mit nuéc chuyén ding;

k) DAt phi nong nghiép khic.

4. Nhém dét chua st dung 12 d4t chua x4c dinh muc dich str dung va chua
giao, chua cho thué.

5. Chinh phit quy dinh chi tiét c4c loai d4t tai Didu nay.

Didu 10. X4c dinh loai dit

1. Viée x4c dinh loai dit dira trén mét trong céc cin clr sau day:

a) G1ay ching nhén quyen st dung dat; Gidy chung nhén quyen so hitu
nhd & v& quyén sir dung dat &; Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s&

hu'u nha & va tai san khac gan lidn véi dit; Gidy chiing nhan quyen st dung dat,
quyén s& hitu tii sin gén lidn voi dit;

b) Gidy t& v& quyén su dung d4t quy dinh tai Pidu 137 cta Lujt nay déi
v6i trudng hop chua duge cp gifly chimg nhan quy dinh tai diérn a khoan nay;

¢) Quyét dinh giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung
d4t ctia co quan nha nude co thdm quyén dbi véi trudng hop chua duge chp gidy
chitng nhén quy dinh tai diém a khoan nay.

2. béi véi tru'cmg hop khong co gidy tor quy dinh tai khoan 1 Pidu nay va
trudmg hop loai dit x4c dinh trén gidy to d4 cép khéc véi phan loai it theo quy
dinh ctia Luét ndy hodc khdc vi hién trang st dung 4t thi viée xdc dinh loai dat
thure hién theo quy dinh cita Chinh phu.

Pidu 11. Hank vi bj nghiém cim trong linh vye dat dai

1. L4n @ét, chiém d4t, hity hoai dat.

2. Vi pham quy dinh ctia phép ludt v& quan Iy nha nuéc vé dét dai.
3. Vi pham chinh séch v& d4t dai dbi v6i dong bao dan tdc thiéu so.
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4. Lgi dung chitc vu, quyén han d8 1am trdi quy dinh cla phdp luat vé
quén Ly dat dai.

5. Khong cung cip thong tin hoic cung cip théng tin d4t dai khoéng chinh
xéc, khdng d4p ng yéu cau ve thoi han theo quy dinh ctia phap luét.

6. Khong ngin chin, khéng xit Iy hanh vi vi pham phép tuat v& dét dai.

7. Khéng thire hién ding quy dinh cda phap lut khi thuc hién quyén cta
ngudi st dung dat.

8. Str dung dét, thuc hién giao dich vé quyén sir dung dit ma khong ding
ky v6i co quan c6 tham quyen.

9. Khong thuc hién hofic thyc hién khéng diy di nghia vu tai chinh dbi
véi Nha nude.

10. Can trd, gay khé khin dbi véi vise sit dung dét, vide thuc hién quyén
ctia ngudi sir dung dat theo quy dinh cta phép luat.

11. Phén biét dbi xi vé gi6i trong quan 1y, str dung dét dai.

Chirong 1L
QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA ISHA’NU(:)'C,
QUYEN VA NGHIA VU CUA CONG DAN BOI VOI BAT BAI
Muc 1
QUYEN HAN VA TRACH NHIEM CUA NHA NUGC
LA PAI DIEN CHU SG HUU VE DAT DAI

Diéu 12. S& hiru dit dai
Pit dai thudc s& hitu todn dan do Nha nu¢c dai dién chi sé hitu va théng

nhét quan 1y. Nha nuée trao quyén st dung dit cho ngudi st dung dét theo quy
dinh cda Luét nay.

Diéu 13. Quyén ciia Nha nudc 12 dai dién chi s& hivu vé dit dai
1. Quyét dinh quy hoach sir dung dét.
2. Quyét dinh muc dich st dung dét théng qua quy hoach s dung d4t, ké

hoach sit dung dat, giao dat, cho thué dét, ¢dng nhin quyén st dung dét va cho
phép chuyén muc dich sir dung dt.

3. Quy dinh han mirc s& dung dit gom han mitc giao dit ndng nghlep, han
muc giao d4t &, han mtic cong nhén dit & va han mic nhan chuyén quyén sit
dung d4t néng nghiép.

4. Quyét dinh thdi han sir dung dit.
5. Quyét dinh thu hdi d4t.
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6. Quyét dinh trung dung dat.
7. Quyét dinh giao @4t khong thu tidn sir dung dit, giao dt c6 thu tién
str dung dat.
8. Quyét dinh cho thué dét thu tién thué dét hing nim, cho thué dat thu
tién thué dat mét I14n cho ca thoi gian thué.
9. Céng nhén quyén sir dung dét.
~10. Quy dinh nguyén téc, phuong phép dinh gid dAt; ban hanh bang gia
dat va quyet dinh gia dat cu thé.
11: Quyét dinh chinh séch tai chinh v& dét dai; diéu tiét phan gia trj téng
thém tir dat ma khéng do dau tu clia ngudi st dung dat mang lai.
12. Quy dinh quyen va nghfa vu clia nguoi s dung dat phu hop voi hinh

thitc giao dht, cho thus d4t, cong nhan quyen st dung dét, ngudn gbc sit dung
d4t va nghfa vu tai chinh ciia ngudi st dung dat,

Pidu 14. Nha nwéc thwe hidn quydn dai dién chii sé littu v& @t dai

Nha nuée thue hidn quyén dai dién chii sé hitu v& dét dai theo thdm quyén
quy dinh ctia Lut ndy va ludt khdc c6 lién quan théng qua céc co quan sau déy:

1. Quoc hdi, Uy ban Thudng vu Qubc hdi ban hanh Tuat, phéap [énh, nghl

quyét v& dit dai; quyét dinh quy hoach sit dyng dit qubc gia; thuc hién quyén
pidm st 461 véi viéc quan 1y, st dung dit dai trong pham vi c& nudc;

2. Hbi ddng nhén din cac chp thue hién quyén théng qua quy hoach str
dung dit ctia dia phuong minh truéce khi trinh co quan ¢6 thdm quyén phé duyét;
thdng qua viéc thu hdi dét dé thue hién cac du 4n phat trién kmh t& - x& hoi vi loi
ich qubc gia, cong cOng cia dia phuong theo thim quyen théng qua viéc
chuyen muc dlC-h ST dung dht trong Ita, d4t rimg dic dung, dét 1'1mg phong hg,
dAt ring san xuét theo thdm quyén quy dinh ctia Luét ndy; quyét dinh bing gié
dat; giam sat viéc thi hanh phap lugt v& dt dai tai dia phuong,

' 3. Chinh pht, Uy ban nhén dan céc cép thyc hién quyén dai dién chu s&
hitu v&-dét dai theo thAm quyén quy dinh ctia Luét nay va luat khéc 6 lién quan.

Pidu 15. Trach nhiém ciia Nba nwée d6i véi ngwdi sir dung dét

1. C6 chinh sach tao didu kién cho nguoi trye tiép sdn xuit nong ngh1ep
khéng co dht san xut do qué trinh chuyen 461 co chu sir dung d4t va chuyén &bi
co chu kinh té duogc dao tao nghe chuyén dbi nghd va tim kiém viéc lam.

2. Chp Gidy ching nhén quyén st dung dit, quyén sé hifu tai san gin lién
v6i dAt cho ngudi st dung d4t khi c6 du didu kién theo quy dinh cta phép luét
v& dét dai.

3. Thuc hién bdi thuong, hd tro, téi dinh cu theo quy dinh ciia phép [udt

cho nguoi co dit thu h01 khi Nha nuéc thu h01 4t vi muc dich quoc phong, an
ninh; phat trién kinh t& - x& hi vi loi ich quoc gia, cOng cong.
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4, Tuyén truyén, phd bién, huéng din, tro gitp phap 1y theo quy dinh ctia
phép luét cho ngudi st dung dat trong viée thyre hién chinh sich, phap ludt, thi tuc
hanh chinh v& dét dai, khai thic thong tin trong co s& dit lidu quic gia vé dét dai.

5. Giai quyét tranh chip dit dai; gidi quyét khiéu nai, t8 céo v& dit dai.

Biéu 16. Trach nhigm ciia Nha nwée vé dit dai ddi véi ddng bao din
toc thibu sb

1. C6 chinh sich bio dam dAt sinh hoat cong ddng cho ddng bio din toc
thidu sb pht hop v6i phong tue, tdp quén, tin ngudng, ban sic vin hda va diéu
kién thue t€ cla timg viung.

2. C6 chinh sach hd tro d4t dai 1An dAu cho c4 nhan 13 ngudi dan toc thidu
s6 thudc dién hd ngheo, hd cdn ngheo tai ving ddng bio dan tdc thidu sé va
mién nui, phi1 hop véi phong tuc, tAp quén, tin ngudng, ban sic vin héa va digu
kién thye té clia timg vimg d8 béo dam én dinh cudc séng nhu sau:

a) Giao dét & trong han mrrc va dugc mién, giam tidn s& dung dt;

b) Cho phép chuyén muc dich sir dung dat sang dét & trong han mirc giao
dht & va duge mién, giam tién sit dung dét dbi véi dét cé ngudn gdc duoc Nha

nude giao, cho thué, cong nhén hodc dugc .thira k&, ting cho, nhan chuyén
nhuong quyén st dung dét theo quy dinh ctia phap luat;

c) Giao d4t néng nghiép trong han mirc khéng thu tidn six dung dit;

d) Cho thué dat phi néng nghigp khéng phai 12 dét & & sén xudt, kinh
doanh va dugc mién, giam tién thué dat;

&) Dién tich giao dit, cho phép chuyén mye dich stt dung d4t quy dinh tai
diém a va didm b khoan nay duge tinh cho téng dién tich dit duge Nha nudc

giao, cho phep chuyen muyc dich str dung dét trong qua trinh thure hién cac chinh
sdch v& dét dai d6i véi ddng bao dan tde thidu sb.

3. C6 chinh sach ho trg dht dai dé bao dam dn dinh cude song cho ca nhan
12 ngudi dan tde thidu s§ d& duge Nha nuée giao dit, cho thué dét quy dinh tai
khoan 2 Pidu niy nhung nay khong con dit hoic thidu dit so véi han muc ma
thude dién ho nghéo, hd can nghéo tai ving ddng bao dan tdc thidu sé va midn
nii nhir sau:

a) Truorng hop khéng con dat & thi duge giao t1ep dht &, cho phep chuyén
muc dich sir dung dht sang dat & trong han mitc giao dét & va duoce mién, giam
tién sir dung dt. Trudng hop thiéu dt & thi cho phep chuyen muc dich st dung
dAt sang dét & trong han mtic giao d4t & va dwoc mién, gidm tién st dung dat;

b) Truong hop khéng con hoic thleu d4t nong nghidp thi duge giao tiép dét
néng nghiép trong han muc khong thu tién hodc cho thué dét ph1 néng nghiép
khong phai 14 dat & d& san xuét, kinh doanh va duge midn, giam tidn thué dét,

4. Pét dé thuc hién chinh sach quy dinh tai c4c khoan 1, 2 va 3 Piéu nay
dugc bé tri tir quff dét do co quan, td chitc ctia Nha nude quén 1y hodc tir qui d4t
thu hdi theo quy dinh tai khoan 29 Didu 79 ctia Luét nay.
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5. beannhandan captmh cin ot tinh hinh thyue t& va quff dit cla dia
phuong quyét dinh dién tich giao dht, cho thue @4t @8 thuc hién chinh sdch hd tro dat
dai dbi véi cd nhén 13 ngudi dan toe thidu s6 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

6. Uy ban nhén dén cép tmh trinh H8i ddng nhén din clng cap ban
hanh chmh sich ciia dia phuong v& dét dai dbi véi dong bao dan toc thidu sb
sinh sdng trén dia ban phi hop voi didu kién thuoc t& cla dia phuong va tb
chitc thuc hién.

7. Hang nim, Uy ban nhan din clp x& ra soat, bdo céo Uy ban nhén déan
clp huyén vé céc trudng hop khéng con, thiéu hoic khong c6 dt dé giao dét,
cho thué dit theo quy dinh tai khoan 2 va khoén 3 Pidu nay; céc trirong hop vi
pham chinh séch vé @it dai d6i voi dong bao dén tdc thidu sb, cac trlrong hop d&
dugc Nha nudce glao d4t, cho thué dat theo quy dinh tai khoan 3 Pidu ndy ma
khéng con nhu céu sir dung d4t ma phai thu h01 d4t a8 tiép tuc thwe hién chinh
sach v& dt dai dbi véi ddng bao dan.tdc thidu s8 quy dinh tai Piéu nay.

8. Kinh phi thyc hién bdi thwong, hd tro, tai dinh cu dé thu héi dét theo
quy dmh tai khoan 29 Pidu 79 cua Luat nay, kinh ph1 do dac, 1ap hd S0 dia
chinh, cp Gidy chimg nhan quyen stt dung dét, quyén so hitu tai san gan lién
v6i dat va cac ch1 phi khéc @& thuc hién chinh sach vé dat dai do1 vé6i dbng bao
dan tdc thidu sé duge bb tri tir ngan séch nha nude va ngudn vén hop phép khic
theo quy dinh ctia phdp Iujt. _

9. Chinh phit quy dinh chi tiét Didu nay.

Pidu 17. Bio dim ciia Nha nwde dbi véi ngudi sit dung dat

1. Nha nudc béo hd quyén sir dung ¢4t va tai san gin lién véi dit hop
phép clia ngudi sit dung dat.

2. Nha nudc khong thira nhén viée doi lai dht da duoc giao theo quy dinh
ciia Nha nuée cho ngudi khéc sir dung trong qué trinh thwe hién chinh sach d4t dai

cla Nha née Viét Nam dan chii cong hda, Chinh phtr Cach mang 18m thoi Cong
hoa mién Nam Viét Nam va Nha nuéc Cong hoa x& hdi chii nghia Viét Nam.

Pidu 18. Tréch nhiém ciia Nha muéc trong viée cung cip thong tin dht dai

1. Bao dam quyén tiép can cia ngucn stt dung dét va tb chiic, cd nhan khéc
61 v6i He théng théng tin qubc gia v& dét dai theo quy dinh cia phép ludt; ru tién
fwa chon hinh thiic phit hop véi phong tuc, tip quan va van héa truyén théng ctia
tiing dén tdc, timg ving.

2. Cong b kip thoi, cong khai thong tin thuéc Hé théng thong tin quoc

gia vé dit dai cho ngudi st dung dAt va td chitc, c4 nhan khéc, trir nhiing théng
tin thudc bi mit nha nuée theo quy dinh clia phép luét.

3. Thong bdo quydt dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh trong linh vuc
quan Iy dht dai dén ngudi st dung dt va td chitc, c4 nhan khdc bi anh hwdng
quyén va loi ich hop phép.
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Pidu 19. Vai trd, trach nhiém ciia Miit trdn T6 qudc Viét Nam va céc,
t6 chirc thanh vién céia Mt trin trong quan ly va st dung d4t dai

1. Uy ban Trung wong Mzt tran T qubc Vist Nam tham gia x8y dlmg
phap luét, thuc hién phan bién x4 hoi dbi voi du théo vén ban phap luit vé dt
dai, dur thao quy hoach, ké hoach sit dung dat quoc gia, du 4n ¢o sir dung dht do
Qudc hdi, Thi tudng Chinh phi quyét dinh, chip thun chd truong dau tu.

2. Uy ban Mit trin T8 quéc Viét Nam cée cép cb trach nhidm sau day:

a) Tham gia x4y dung phdp luat; thyc hién phéan bién x4 hoi dbi véi du
théo vén ban phdp ludt vé d4t dai, dur thio quy hoach, ké hoach sit dung dét cing
cap, du 4n c6 st dung dt do Héi dong nhan dén, Uy ban nhéan dan cung cap
quyét dinh, chap thuan chi trirong dau tu;

b) Tham gia ¥ kién vé trudng hop thu hdi dat, phuong 4n bdi thudng, h3
tro, t4i dinh cu, trudng hop cudng ché khi thue hién thu hdj dht;

c) Tham gia y kién, gidm sét qué trinh x4y dung bang gi4 dAt va thuc hién
bang gia dét;

d) Tham gia hoa gidi tranh chip d4t dai theo quy dinh ciia phép luat;

d) Giam sét viéc thyc hién chinh séch, phap lugt vé thu hdi dat, trung
dung dat; v& bdi thucmg, ho trg, tai dinh cu; v8 glao d4t, cho thué dat chuyén
muc d1ch st dung dt; vé clp Gidy chimg nhén quyén sit dung dét, quyén s& hitu
tai sén gin lién voi dat.

3. Mt trén T4 qubc Vist Nam céc td chirc thanh vién cta Mit trén c6
trdch nhiém trong viéc tuyén truyén, phd bién chinh sach, phap ludt vé dét dai
o1 Nhan dén, van d6ng Nhin dan thuc h1en va chép hanh 5t chinh sach, phap
ludt vé dit dai.

Muc 2
QUAN LY NHA NUGC VE PAT DAI

Dicu 20. Noi dung quan Iy nha nwée vé dit dai

1. Ban hinh va t6 chitc thyuc hién cdc vin ban quy pham phép ludt v& quan
Iy, stt dung dAt dai.

2. Tuyén truyén, pho b1en gido duc, dio tao, nglnen ctru khoa hoce, phat
trién cOng nghs, hop téc qubc té trong quén 1y, st dung dét dai.

3. Xdc dinh dia giéi don vi hanh chinh, 14p va quan Iy hd so dia gidi don
vi hanh chinh.

4. Po dac, chinh ly, 1ap ban dd dia chinh, ban dd hlen trang str dung dat, ban
dd quy hoach str dung dt va céc ban dd chuyén nganh v& quén Iy, sir dung d4t.

5. Diéu tra, d4nh gid va bao v§, cii tao, phuc hdi dit dai.
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6. Lap, diéu chinh, quan Iy quy hoach, k& hoach str dung dét.

7. Giao dét, cho thug dét, thu hoi dét, cong nhén quyén sit dung dit, trung
dung dat; chuyén muc dich sir dung dat.

8. Didu tra, xAy dung bang gié dAt, gi4 dét cu thé, quan Iy gi4 dat.

9. Quén ly tai chinh v& dAt dai.

10. Bdi thuomg, hd tro, tai dinh cur khi Nha nude thu 1idi dét, trung dung dat.

11. Phét trién, quan Iy va khai théc quy dat. .

12. Déng ky dét dai, 18p va quén Iy 1) so dia chinh; cAp, dinh chinh, thu hdi,
htiy gifly chiing nhén.

13. Théng k&, kiém ké dit dai.

14, Xay dung, quan 1y, vin hanh, khai thac He thong thdng tin qudc gia
vé dAt dai.

15. Quén Iy, gidm sét viée thuc hién quyén va nghia vi cita ngudi sir dung dat

16. Giai quyét tranh chip @4t dai; giai quyét khiéu nai, t6 céo vé dht dai.

17. Cung cip, quan ly hoat dong dich vu cong vé dt dai.

18. Thanh tra, kiém tra, giam sét, theo d8i, danh gid viéc chip hinh quy
dinh ciia phép luat vé dat dai va xit Iy vi pham phép luat vé dht dai.

Pidu 21. Nhid¢m vu, quyén han cua Chinh phit, Thi tur(mg Chinh phi,
cie B, co quan ngang B va chinh quyen dia phwong cic cap

1. Chinh phit théng nhét quan 1y nha nudce vé dit dai trong pham vi cd nude.

2. Thit tuéng Chinh phi thye hién nhiém vu quén 1y nha nwée vé dAt dai
theo quy dinh cia Luat nay.

3. B Tai nguyén va M6i trudng 1a co quan d3u mbi gitip Chinh phu Tha
tu6ng Chinh phi thye hién quéan 1y nha nubc vé dht dai.

4. B, co quan ngang B, trong pham vi nhiém vu, quyén han clia mlnh
c6 trach nhiém gitip Chinh pht, Tht tuéng Chinh pht trong quéan Iy nha nude vé
dht dai.

-t Chinh quyén dia phuong cdc cip c6 trach nhiém quan Ly nha nude vé
d4t dai tai dia phuong theo thdm quyén quy dinh ctia Luét ndy.

(5 don vi hanh chinh cép huyén khéng thanh 14p don vi hanh chinh cAp xd
thi Hoi dong nhén dén, Uy ban nhin dén cp huyen thuc hién nhiém vu, quyén
han ctia H6i dbng nhén dan, Uy ban nhin dan cp x& quy dinh cta Luft ndy.

Diéu 22. Co quan cé chie ning quin ly dét dai va cong chire lam
cong téac dia chinh & cap x&

1. Hé théng co quan cé chirc ning quén 1y dét dai dugc to chirc théng nhét
& trung vong va dia phuong.
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2. Co quan c6 chic ning quan Iy nha nude v& dit dai & trung wong 13 BO
Tai nguyén va Méi trudng,

3. Co quan c6 chirc néng quén ly dht dai & dia phu’o'ng dugce thanh 13p &
cip tinh va & cap huyén.

4. T chutc dich vu cong v8 dit dai, bao gbm td chic ding ky dét dai, tb
chitc phét trién quf dit va céc td chitc dich vu cong khac duge thanh 18p va hoat
ddng theo quy dinh cia Chinh phu.

5. Uy ban nhéan dén cip x3 ¢b cong chic lam cbng tac dia chinh theo quy
dinh ctia Ludt Can b, cdng chirc. Cong chitc 1dm cdng tac dia chinh ¢é trach
nhiém gitip Uy ban nhan dén cdp x3 trong viée quén ly dat dai tai dia phwong,

Mue 3
QUYEN VA NGHIA VU CUA CONG DAN POI VOI BAT PAI

Pidu 23. Quyén ciia cong din dbi véi dit dai
1. Tham gia x8y dung, gop y, gidm sit trong viéc hoan thién va td chirc
thue hién chinh sach, phap luit vé dat dai.

2. Tham gia quén ly nha nudc, gép ¥, théo ludn va kién nghi, phan énh voi
¢ quan nha nudc v cdng tée quan Iy, sir dung dit dai.

3. Quyén v& binh dang, binh ding giéi trong quan 1y, sit dung d4t dai.

4. Tham gia du g1a quyén st dung dAt, dAu thiu lwa chon nha diu tur thuc
hién du 4n c6 sit dung dit theo quy dinh ca phap lujt; @& ngh1 Nha nude giao
dét, cho thué dit khéng déu gi4 quyén sir dyng d4t, khéng déu thiu lua chon nha '
d4u tu thue hién dy 4n c6 six dung d4t theo quy dinh cta phép luét.

5. Nhéan chuyen nhuong, nhén tang cho, nhin thua k&, nhén gop vbn, thué
quyén su dung dAt; mua, ban, nhan chuyén nhirong ¢d phén, phén vén gop la gia
tri quyén st dung d4t theo quy dinh cla phép luét.

6. Thurc hién céc quyen ctia nguoi str dung dét theo quy dinh cda Luét ndy.

Diéu 24. Quyén tiép cin théng tin dit dai

1. Céng dén dugec tiép cin céc thong tin dat dai sau day:

a) Quy hoach, ké hoach st dung dt, cac quy hoach c6 lién quan dén st
dung d4t da duge co quan nha nudc c6 thim quyén quyét dinh, phé duyét;

b) Két qua théng k8, kidm ké dt dai;

c) Giao dat, cho thué dét;

d) Bang gi4 dét da duoc cong bé;

d) Phuong 4n bbi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dét da
duge co quan ¢6 thim quyén phé duyét;

e) Két qua thanh tra, kidm tra, giai quyét tranh chép dét dai; két qua giai
quyét khiéu nai, t6 céo v& dét dai, két qua xir Iy vi pham phap lust vé& dit dai;
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g) Thi tuc hanh chinh vé d4t dai;

h) Vin ban quy pham phép lujt vé dat dai;

i) Céc thong tin d4t dai khac theo quy dinh clia phép lut.

2. Vi‘éc :ciép can théng tin dét dai thuc hién theo quy dinh cia Ludt nay,
phép Iut v& tiép can théng tin va quy dinh khéc cla phap luft ¢6 lién quan.

Bidu 25. Nghia vu clia cong din dbi voi dit dai

1. Chép hanh ding cdc quy dinh ciia phap lugt vé dét dai.

2. Gift gin, bao vé va phat trién tai nguyén dat.

3. Tén trong quyén sit dung dht ciia ngudi st dung dét khie.

Chwong I
QUYEN VA NGHEIA VU CUA NGUGI SU DUNG PAT
Muc 1 -
QUY PINH CHUNG

Diéu 26. Quyén chung ciia ngudi sik dung dat

1. Pugc cép Gidy ching nhan quyén st dyng dat, quyen s¢ hitu tai san
gén lién véi d4t khi ¢6 do didu kién theo quy dinh ciia phép luat vé dt dai.

2. Hudng thanh qué lao dong, két qua ddu tur trén dat st dung hop phép.

3. Hudng céo loi foh khi Nha nuée du tu @& béo Ve, cai tao va phat trién |
dat néng nghiép.

4. Pugc Nha nude huéng dén va gitp d& trong viée céi tao, phuc hoi dét
nong nghiép.

5. Pugc Nha nude bao hd khi ngudi khac xdm pham quyén, 1¢i ich hop
phap v& dit dai cia minh.

6. Puoc quyén chuyén muc dich st dung dét theo quy dinh cia Luét nay
va quy dinh khic ctia phép luat 6 lién quan.

7. Pugc bdi thuwdng, hd tro, tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dét theo quy
dinh ctia Luét nay.

8. Khiéu nai, t6 cdo, khéi kién v& nhiing hanh vi vi pham quyen st dung
d4t hop phép clia minh va nhiing hanh vi khéc vi pham phap luét vé dht dai.

Pidu 27. Quyén chuye:m ad, chmyen mhwong, cho thue, cho thue lai,
thira ke, tang cho quyén sir dung dit; thé chip, gép vbn bang qmyen st
dung dat

1. Ngudi st dung dht duoc thyue hién cac quyen chuyen adi, chuyen nhu'cmg,

cho thug, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dht; thé chép, gép von bang
quyen sir dung dat theo quy dinh ctia Ludt nay va luft khac c6 lién quan.
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2. Nhém nguoi st dung dit ma c¢é chung quyén st dung dit thi cé céc
quyén va nghia vu nhu sau:

a) Nhém ngudi str dung dét bao gbm thanh vién ho gia dinh, c4 nhan thi c6
quyén va nghia vu nhu quyén va nghia vu cla cd nhén theo quy dinh cta Ludt nay.

Trlrong hop trong nhém ngudi sir dung dat c6 thanh vién 14 td chu:c kinh
t& thi c6 quyén v& nghia vu nhu quyén va nghia vu ciia t3 chirc kinh té theo quy
dinh cia Luft nay;

b) Truong hop nhém nguoi sir dung dat ma quyén str dung dat phan chia
ducc theo phén cho timg thanh vién trong nhém, néu timg thanh vién cia nhém
mudn thye hign quyen d6i v6i phan quydn sir dung dit cia minh thi phai thye
hién ding ky bién dong hodc tach thira theo quy dinh, 1am thu tuc cip Gidy
chitng nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu tai sin ghn lién véi dht va duge:
thyc hién quyén va nghia vu cta ngwdi st dung dét theo quy dinh ctia Lujt ndy.

Trudng hop quyén sir dung d4t cia nhém ngudi str dung dt khong phan
chia dwge theo phan thi cic thanh vién ciing nhau thyc hién hodc Gy quyén cho
ngudi dai dién dé thuc hién quyén va nghia vu ctia nhém ngudi st dung dat.

3. Viéc cdng chimg, ching thuc hop ddng, vin béan thuc hién cdc quyén
clia ngudi sir dung @it dugc thuc hién nhw sau:

a) Hop dong chuyén nhu*cmg, téng cho, the chap, g6p von bing quyen su
dung d4t, quyén sir dung dit va til san gin lidn véi dét pha1 duoc cdng chimg
hodc chimg thye, trir trrdmg hop quy dinh tai diém b khoan nay;

b) Hop dong cho thué, cho thué lai quyen st dung dat, quyen stt dung dat
va tai sdn gén 11en v6i dat, hop dong chuyen do1 quyen su dung dat ndng nghiép;
hop dong chuyen nhuong, gop von bang quyen sur dung dit, quydn st dung dat
va tai san gan lidn voi dat tai san gan lién v4i dit ma mdt bén hodc cdc bén
tham gia giao dich 14 td chic hoat dong kinh doanh bét ddng san ducrc cong
ching hofc chitng thure theo y8u ciu cta cac bén;

©) Vin ban vé thira ké quyén st dyng d4t, quyén sir dung dit va tai sén

gan lién véi dét dugc cong chimg hodc ching thue theo quy dinh cda phép luat
v& dén su;

d) Viéc céng chimg, chimg thuc thuc hién theo quy dinh ciia phép luat vé
c6ng chiing, chimg thuc.

Didn 28. Nhin quyén si dung dit

1. Ngudi nhan quyén sir dung dét duogc quy dinh nhu sau:

a) C4 nhén dugc nhin chuyén dbi quyén st dung dit quy dinh tai diém b
khoan 1 Pidu 37 cita Luat niy;

b) T6 chirc kinh té, c4 nhan dugc nban chuyén nhwong quyén str dung dét;

c) Td chirc kinh t8 ¢6 vén dAu tu nude ngoai, nguoi géc Viét Nam dinh cu
¢ nuéce ngoa1 dugc phép nhap cdnh vdo Viét Nam dugc nhin chuyén nhuong
quyén st dung dét trong khu céng nghiép, cym cdng nghiép, khu céng nghé cao;
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9 Té chiic kinh & ¢6 vén ddu tu nuéc ngodi duge nhén chuyén nhuong
von dau t 14 gid tri quyén st dung dat theo quy dinh ctia Chinh phu;

d) Tb chirc kinh té, t& chirc kinh t& c6 vén diu tr nude ngodi nhan gop
vOn béng quyén st dung dat;

e) T chirc trong nudc, c4 nhan, cong ddng dan cu dwoc nhin ting cho
quyén stt dung dat theo quy dinh ctia Luét nay;

g) T4 chirc trong nudc, ¢4 nhan, céng ddng dén cu duge nhén thiva ké
quyén st dung dat;

h) Nguoi gbc Viét Nam dmh cu o* nude ngoai duoc: phép nhap canh vao
Viét Nam duge mua, thué mua nha & gan lién véi quyén sit dung dat &, nhén
quyen stt dung dét & trong dur 4n phat trién nha &; nhén thia ké quyén sir dung
dht & va céc loai dét khic trong cling thira dat c6 nha & theo quy dinh cda phép
luat v& dén su; nhan ting cho nha & gén lién voi quyen str dung dét & tir nhiing
ngudi thude hang thira ké theo quy dinh ctia phap lujt v& dan su;

i) T6 chirc trong mréc c4 nhan, cdng ddng dan cu, td chirc ton gido, t& chire
ton gido truc thuoc nguoi goc Viét Nam dinh cu & nuée ngoai duge Nha nudce giao
dt; tb chite kinh té ¢6 vén diu tu nude ngodi duge Nha nude giao d4t ¢ thyc hién
céc dy &n dAu tr x4y dung nha & 8 ban hodc d8 ban két hop cho thus;

k) Tb chirc kinh t&, don vi su nghiép cong lap, tb chirc ton gido, t6 chitc tén
g1ao truc thuéc, c4 nhén, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai, t chirc kinh
té c6 vén diu tu nude ngodi, td chitc nude ngodi ¢b chire nidng ngoai giao duge
Nha nuée cho thué dit;

1) T4 chitc trong nuéc, c& nhan, cdng dbng dan cu, t6 chirc ton glao td
chirc t6n gido truc thuoc dugc Nha nude cong nhin quyén st dung dat 461 voi
d4t dang dugc sir dung on dinh;

m) T chirc trong nude, cd nhén, ngucn gbe Viét Nam dmh cu & nudc
ngoai dugc phép nhép canh vao Viét Nam, td chirc kinh t& c6 Von dAu tr nude
ngoai duge nhin quyén sir dung dat theo két qua hoa giai thanh vé tranh chip dt
dai duoc Uy bari nhén dan cip co thdm quyén coéng nhan; thoa thuéin trong hop
ddng thé chap dé xir 1y no; quyét dinh cia O quan nhd nude ¢é thim quyen vé
giai quyét tranh chap dht dai, khiéu nai, t& cdo v& d4t dai, ban 4n, quyét dinh
cia Toa 4n, quyét dinh thi hanh 4n cia co quan thi hanh 4n d4 duoc thi hanh;
quyét dinh hoic phén quyet cua Trong tai thuong mai Viét Nam; vin ban cong
nhan két qua &au gi4 quyén st dung dat pht hop véi phap ludt; viin ban v& viée
chia, tdch quyén skt dung dit phi hop v61 phap Juat dbi v6i nhém ngudi st
dung d4t ma c6 chung quyen st dung dt;

n) Cong ddng dan cu, t chirc ton gido, tb chirc ton gi4o true thudc duge
nhan quyén st dung dit theo két qua hoa giai thanh ve tranh chip d4t dai dugc
Uy ban nhén dén cap c6 thim quyen cong nhan, quyet dinh cua co' quan nha
nuée ¢6 thim quyén v8 gidi quyét tranh chép dét dai, khidu nai, t& céo vé dét dai,
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ban 4n, quyét dinh ctia Tda 4n, quyét dinh thi hanh 4n ciia co quan thi hanh 4n da
dugc thi hanh; quyét dinh ho#c phan quyét cua Trong tai thuong mai Viét Nam;

0) T chirc trong nude 13 phap nhén méi duoc hinh thanh thdng qua viée
chia, tach, s&p nhép, hop nht, chuyen i mo hmh t chiic theo quyét dinh cia
CO quan, td chirc ¢4 thim quyen hodc van ban v& viéc ch1a tach, sap nhdp, hop
nhét, chuyén d01 mb hinh t6 chitc ciia t8 chirc kinh t& phi hop véi php Iudt
dugc nhén quyen str dung dt tlr céc tb chirc 1a phdp nhén bj chia, téch, sép
nhip, hop nhit, chuyén dbi.

2. T4 chitc trong nudc, c4 nhan duge nhén chuyén nhugng quyén sir dung
@4t theo quy dinh cta phép luat khong phu thudc vao noi cu trll, noi déng try s6,
trir trudng hop quy dinh tai khoan 8 Didu 45 va Didu 48 ciia Luft ndy.

3. P6i v6i khu vire han ché tiép cin dat dai thi viéc nhan quyén sir dung
&4t quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Pidu nay thuc hién theo trinh ty, tha tuc do
Chinh phtl quy dinh.

Diéu 29. Quyén dbi véi thira dat lidn ké

1. Quyén dbi véi thira dAt 1ién k& bao gdm quyén v 16 di; cép nuéc, thodt
nudce; tudt nuée, tidu nude trong canh tac; cap khi ga; lap dwong day tai dién,
thong tin lién lac va céc nhu céu can thiét khac theo quy dinh ctia phap Tuit.

2. Viée xé4c 14p, thay ddi hodc chém dirt quyén dbi véi thira dét lidn k&
thuc hién theo quy dinh ciia phap luat v& dén sw; ddng thdi phai terc hlen dang
ky theo quy dinh tai Pidu 133 cta Lujt ndy d6i véi trudng hop quyén vé 161 di;
cap nude, thodt nude; tudi nude, tiéu nudce trong canh téc.

Piéu 30. Quyén lwa chon hinh thic tra tidn thué dit

1. T4 chiic kinh 8, don Vi su nglnep cong lap, c4 nhan, ngudi gbec Viét
Nam dinh cur & nuée ngoai, t& chtrc kinh t& c¢6 vén diu tu nudc ngoai dang dugc
Nha nudc cho thué dét thu tlen thué dat hing nim nhung thude trudng hop duge
Nha nuée cho thué dit thu tidn thué dit mot 1an cho ca thoi g1an thué theo quy
dinh ctia Luat ndy duge Iua chon chuyén sang thué dét tra tidn thue dat mdt lin
cho th&i gian thué dét con lai va phai x4c dinh lai gi4 dit d& tinh tién thué dét ta1
thoi didm c6 quyet dinh cho phep chuyén sang thué dit theo hinh thic tra tidn
thué d4t mot 14n cho ca thoi gian thué theo quy dinh cta Lujt nay.

2. T4 chirc kmh t&, c4 nhan, ngudi gbc Viét Nam dinh cu & nudc ngoal tb
chitc kinh t€ ¢6 vén d&u tu nudc ngodi dang duoc Nha nuée cho thué dét thu
tién thué d4t mot 14n cho ca thoi gian thué dugc lua chon chuyén sang thué At
thu tién thué dit hing nam. Tién thué dit da ndp dugc khau trir vao tidn thué dét
hing nim phai ndp theo quy dinh cda Chinh phu.

3. Don vi su nghiép cdng 18p duge Nha nuéc giao dAt khéng thu tién six
dung dAt ma c6 nhu ciu sit dung mét phin hoic todn bd dién tich dugc giao dé
san xuét, kinh doanh, cung cap dich vu thi duoc lua chon chuyen sang hinh thirc
Nha nuée cho thué dAt thu tidn thué dét hing nim dbi véi phn dién tich d6.
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Piéu 31. Nghia vu chung clia ngudi sit dung dét

1. St dung &4t dtng muc dich, ding ranh gi6i thira dét, ding quy dinh vé
str dung dd séu trong 10ng d4t va chiéu cao trén khong, bao vé céc cong trinh cong
cdng trong 1ong dAt va tudn thu quy dinh khac cla phép [uft c6 lién quan.

2. Thue hién k& khai ding ky d4t dai; thuc hién day @i thi tue khi chuyen
d6i, chuyen nhuang, cho thue cho thu? lai, thira k&, ting cho quyén sit dung dt,
thé chip, gop von bang quyén sir dung d4t theo quy dinh ctia phép luét.

3. Thuc hién nghia vu tai chinh v& d4t dai theo quy dinh cla phép luét.

4. Thurc hién bién phip bao vé dit; xt Iy, cai tao va phuc hdi dit d6i véi
khu vuc dat bi 6 nhiém, thoai hdéa do minh gy ra.

5. Tuan thit quy dinh v& bio vé méi trudng, khong 1am tbn hai dén tai san
va loi fch hop phép clia ngudi st dung dét co lién quan.

6. Tudn tha quy dinh cia phép luit V_é viéc tim thiy vt trong long dAt.

7. Ban giao lai d4t khi Nha nuéc c6 quyét dinh thu hdi dat theo quy dinh
ctia phap luét.

Mue 2

QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHU'C TRONG NUOC, TO CHUC
TON GIAQ, TO CHUC TON GIAQ TRUC THUQC SU DUNG DAT

Pidu 32. Quyen va nghia vu ciia td chire trong nuée, t6 chive ton glao, 0
chite ton giso trwe thube duge Nha nudce giao dét khong thu tién si dung dat

1. T6 chitc trong nude, to chirc ton g1a0 td chuc tén gido truc thude duoc
Nha nudc glao dat khong thu tidn st dung dét c6 quyén va nghia vu chung quy
dinh tai Piéu 26 va Pidu 31 ciia Luét nay.

2. T4 ehtrc trong nuée, to cerc t6n gido, t6 chirc ton gido true thude duge
Nha nudc giao dAt khéng thu tién st dung dht khong co quyen chuyen ddi,
chuyen nhuong, ting cho, cho thué quyén sir dung d4t, thé chip, gop vén béang
quyén sir dung dAt.

Piéu 33. Quyen va nghna vu ciia to chikc trong nwée dwge Nha nwde
giao dAt co thu tién sit dung dit, cho thudé d4t thu tidn thud dat mot lin cho
ca thoi gian thue

1. To chire kinh t& dugc Nha nudc giao dat c6 thu t1en st dung dét, cho thué
4t thu tién thué dét mét 14n cho ca thoi gian thué cb quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Pidu 26 va Pidu 31 clia Lujt nay,

b) Chuyen phuong quyén st dung d4t, tai san thudc s hitu cla minh gin
lidn voi dét;

c) Cho thué quyen st dung d4t, tai san thudc so hitu clia minh gan lidn
véi dat dbi véi trudng hop duge Nha nude giao dht c6 thu tidn st dung dit; cho
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thué lai quyén st dung dit, tai san thudc sé hiu ciia minh gén [ién véi dét dbi
véi trudng hop duge Nha nude cho thué d4t thu tién thué dit mot 1dn cho ca
thoi gian thué;

d) Tang cho quyén str dung dt cho Nhi nudc; ting cho quyén st dung
d4t cho cong ddng dan cir d& x4y dung cdc cdng trinh phuc vu loi ich chung cta
cong ddng hodc mé rong dudng giao thong theo quy hoach; ting cho quyén si
dung d4t d& 1am nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai dodn két gén 1ién véi
dat theo quy dinh cia phép luat;

&) Thé chip quyén sir dung dét, tai san thudc s& hiru ciia minh gin lién
véi dAt tai cdc td chirc tin dung dwoc phép hoat déng tai Viét Nam, tai t§ chirc
kinh t& khic hofic c4 nhén theo quy dinh cta phap Iuét;

e) Gép vén bing quyén st dung dat, tai san thude s& hitu cita minh gin lién
v6i dht véi td chire trong nude, cd nhén, ngudi gbe Vist Nam dinh cur & nude ngodi,
t6 chire kinh t& ¢ vén diu tr mude ngoai theo quy dinh ctia phap luét.

2. Pon vi su nghiép céng 1ip dwoc Nhi nude cho thué dét thu tién thud
@4t mot 14n cho ca thoi gian thué d& ddu tr x4y dung kinh doanh két c4u ha tAng
khu céng ngh1ep, cum cdng nghiép quy dinh tai khoan 2 Pidu 202 ciia Luft ndy
thi ¢6 quyén va nghia vu quy dinh tai khoén 1 Diéu nay.

3. Th chitc trong nude duge Nha nudc giao dit c6 thu tién sir dung dit,
cho thué ¢4t thu tién thué dit mot 14n cho ca thoi gian thué nhung duge midn,
gidm tién st dung dét, tién thué ¢4t thi c6 cac quyén va nghia vu theo quy
dinh sau day:

a) Trudng hop dugc Nha nude giao dit ¢ thyuc hién du 4n ddu tw xay
dyng nha & x& hoi, nha & cho luc lugng vil trang nhan dan, dy én déu tu cai tao,
Xay dung lai nhd chung cu ma dwgc mién hodc giam tién sir dung dét thi c6

quyén va ngh1a vu nhu trudng hop khéng dwoc mién hoic khéng duge giam tién
str dung dat;

b) Té chirc trong nuéc dugc Nha nude giao dét 6 thu tidn st dung dt,
cho thué dit thu tidn thué dit mot 13n cho ca thoi gian thué 8 thue hién du an
dhu tr ¢6 muc dich kinh doanh ma dugc midn, gidm tién st dung dht, tién thué
dht thi c6 quyén va nghia vy nhu trwong hop khoéng duge mién hodc khéng dugc
gidm tidn sir dung dat, tién thué dét; trwong hop chuyén nhu:ong, gbp von bang
quyén st dung dht thi phai ngp cho Nha nudc mdt khoén tién twong mg v6i so
tién st dung dht, tién thué dét da dwoc midn, glam tai thoi didm giao dét, cho
thué dit, cho phép chuyén muc dich st dung dt; trir trudng hop phép ludt cod
lién quan c6 quy dinh khéc.

Pitu 34. Quydn va nghla vu ciia t6 chite kinh té, don vi sw nghiép
cong lap, t6 chirc ton glao, t6 chite ton gifo trire thude sit dung dat do Nha
nuéc cho thué dit thu tidn hing nim

z r . "\ A r A - r R L4 ~ . r A 3
1. To chirc kinh te, t6 chiic tén gido, to chirc ton gido truc thude duge Nha
nuée cho thué dat thu tién thué dat hang nim c6 cdc quyén va nghia vy sau ddy:
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a) Quyén va nghia vy chung quy dinh tai Pidu 26 va Piéu 31 ctia Luat ndy;
b) Thé chip tai san thudc s& hifu clia minh gan lién voi dét ta1 cdc t& chic

tin dung duoc phép hoat dong tai Viét Nam, tai tb chic kinh t& khac hotic c4
nhén theo quy dinh ctia phép ludt;

c) Ban tai san thude so hitu cia mmh gén lidn véi dét, bén tai san thudc s&
hitu cia minh gén 1ién véi dat va quyén thué trong hop ddng thué dat khi dép
ng didu kten quy dinh tai Didu 46 ctia Lujt nay. Ngum mua tai san gin 1ién véi
dht va quyén thué trong hop ddng thué dit dugc tiép tuc thué dht theo muc dich
d8 duoc xdc dinh va thoi han st dung 4t con lai, duge k8 thira céc quyén va
nghia vu clia ngudi st dung d4t theo quy dinh cta Luit nay va quy dinh khac
clia phap [udt c6 lién quan;

d) Gop vbn bing tai san thuoc s& hitu ciia minh gén lidn v0'1 dht trong thoi
han thué dit; ngudi nhan gbp vbn bing tai san duge Nha nude tiép tuc cho thué
d4t theo muc dich d4 dugc xdc dinh trong thai han con lai;

d) Cho thué tai san thudc s& hifu clia minh ghn 1idn v6i dt va quyén thué
trong hop dng thué dét;

e) Cho thué lai quyén st dung dat theo hmh thitc tra tidn thud dét hing nim
dbi véi dit a3 duge xay dung xong két cau ha tang trong truomg hop duge phép
du tir x4y dung kinh doanh két cAu ha tAng dbi vm a4t khu cong nghiép, cum
cong nghiép, khu c¢éng nghé cao; nguoi thué lai quyén sir dung dht phai str dung
d4t dtng muc dich va thue hién nghfa vu tai chinh theo quy dinh cia phép luét.

2. Pon vi su nghiép cong 14p duoc Nha nudc cho thué dAt thu tién thud dit
hang nam khéng thudc trudng hop st dung dht @ dlu tir xdy dung kinh doanh két
chu ha ting khu cong nghiép, cum cdng nghiép quy dinh tai khoén 2 Pidu 202 clia
Luét nay thi c¢é quyén Va nghia vii quy dinh tai khoan 1 Pidu nay, trir quyen bén,
quyén thé chap va quyen gop vbn bing tai sin gin lién véi dat va quyen thué
trong h0'p dong thué dét. Viéc khai thdc, sir dung quy d4t da duoc Nha nude cho
thué dit két hop vao muc dich khéc thue hién theo-quy dinh sau déy:

a) D1 véi dét don vi su nghiép cong lap dugc Nha nude cho thué dat thi
dugc phép chi dong khai thic, sir dung két hop da muc dich theo phu:ong an
dugc co quan chi quan phé duyét phu hop v6i quy dinh cla Ludt nay va phép
lugt 6 lién quan; truong hop c6 dAu tu xdy dyng cdng trinh trén dAt phai phu
hop véi phép luét vé x4y dung. Viéc khai thac, sir dung d4t két hop da muc dich
phai dugc hach todn theo quy dinh ctia phap luét;

b) Déi véi dat do don vi s nghlep céng lap dang st dung ma c6 nhu ciu
cho thug, lién doanh, lién két véi td chirc kinh té thi phai ¢6 de én st dung tai
sén cong vao muc dich cho thué, lién doanh lién két dugc cip co thim quyén
phé duyét theo quy dinh ctia phép lnat v& quan 1y, stt dung tai san cong,

3. Té chiic kinh t&, don vi sw nghiép cdng 14p st dung dat thué cta tb
chitc, c4 nhin ngoai khu cong nghiép, cum cdng nghiép, khu cong nghé cao thi
¢6 cdc quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phép lut vé dén sy.
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Piéu 35. Quyen va nghla vu chia t6 chifc kinh & nhin chuyén nhwong
quyén s dung dit, chuyén muc dich si dung dit

1. T chiic kinh te nhin chuyén nhuong quyén sit dung i, chuyen muc
dich str dung dit c6 quyén va nghia vu chung quy dinh tai Pidu 26 va Didu 31
cla Luét nay.

2. T4 chirc kinh t& nhén chuyén nhugng quyén sir dung dt cé ngudn gbe
do dwoc Nha nuwée giao c6 thu tién st dung ¢4t hoic Nha nude cho thué dat thu
tién thué dit mot 14n cho ca thdi gian thué thi c¢é quyén va nghia vu quy dinh tai
khoan 1 va khoan 3 Piéu 33 ctia Luft ndy.

3. T4 chitc kinh t& nhin chuyén nhlrcmg quyén str dung dét ndng nghiép
theo quy dinh ctia phap luét thi ¢4 cac quyén va nghia vu sau ddy:

- a) Truong hop nhan chuyén nhuong va khéng chuyen muc dich st dung dét
thi co quyen va nghia vu quy dinh tai khoan 1 v& khoan 3 Piéu 33 ctia Ludt ndy;

b) Truéng hop nhin chuyén nhlrong 2 chuyen muc dich st dung dit ma
thudc truong hop duge Nha nude giao dit cd thu tién st dung dét hoiic cho thué
dt thu tién thué ¢t mot 1an cho ca thai gian thué thi c¢6 quyén va nghia vu quy
dinh tai khoan 1 va khoan 3 Piéu 33 cia Luét nay;

¢) Trudng hop nhén chuyén nhwong va chuyén muyc dich st dung dat ma
thuoc tredng hop duge Nha nudc cho thué dét thu tién thué dit hing nim thi ¢b
quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Piéu 34 cia Luét nay

4. Quyen va nghla vu ctia td chire kinh t& st dung dét duoc co quan nha
nuée c6 thim quyen cho phép chuyen muc dich sir dung dét tir dit khéng thu
tién sir dung dét sang dit c6 thu tién st dung dt hojc cho thué dit duogc quy
dinh nhir sau:

a) Trudng hop thude hinh thirc Nha nwéc giao dét c6 thu tién sir dung dét
hodc cho thué dat thu tién thué dat mét 14n cho ca thdi gian thué thi ¢é quyén va
nghia vy quy dinh tai khoén 1 va khoan 3 Diéu 33 ciia Luét nay;

b) Trudng hop thude hinh thiic Nha nuée cho thué d4t thu tién thué dit
hang nim thi c¢6 quyén va nghia vy quy dinh tai khoan 1 Piéu 34 ciia Lujt ndy.

Didu 36. Quyen via nghia vu cia t0 chu'c kinh t& nhin gop von bing
quyén sir dung dat; quydn si dung dit cia td chire kinh & khi gii thé, ph sin

1. TS chirc kinh 8 nhan gbép vbn bing quyén sit dung d4t clia c4 nhan, t
chitc kinh t& khac thi ¢6 quyén va nghia vy quy dinh tai Pidu 33 ciia Luét nay
trong céc trudng hop sau diy:

a) Pit ca td chic kinh t& gép von ¢ ngudn gde do duge Nha nuée giao
c6 thu tidn sir dung d4t hodc duoc Nha nuée cho thue d4t thu tién thué dit mot
14n cho c4 thoi gian thué, do nhan chuyén nhwong quyén st dung dét;

b) Dit ctia c4 nhan g6p v6n ma khong phai 13 dét dugc Nha nuée cho thué
thu tién thus dt hing nim.
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2. Quyan sit dung dAt ciia hop téc x4, lién hidp hop téc x& khi giai th8, phd
san thue hién theo quy dinh sau day: '

a) Péi v6i dét duge Nha nudce giao dAt khéng thu tién sit dung dat; duoc
Nha nudc giao dht c6 thu tién st dung dat, cho thué d4t, do mua tai san gén lién
véi dit hodic nhin chuyén nhuong quyén st dung d4t hop phép tir nguoi khic:
ma tidn sit dung dAt, tidn thué dAt, tién mua tai san gén lién voi dAt, tién nhin
chuyén nhuong quyén st dung d4t c6 ngudn gbe do Nha nudc hd trg thi Nha
nuée thu hdi dét d6 theo quy dinh cia Lut ndy va phép lut v& hop téc xd;

b) Pbi véi d4t duoc Nha nude giao dt 6 thu tién st dung dit, cho thud
&4t thu tidn thué ¢t mdt 14n cho ca thdi gian thué, do mua tai san ghn lidn v6i
d4t hodic nhan chuyén nhugng quyén sit dung dit hop phap tir nguoi khic ma
ti2n sit dung dAt, tidn thué dét, tidn mua t3i sin ghn lién voi dht, tidn nhén
chuyén nhwong quyén sit dung dit khong b ngudn géc do Nha nude h3 tro; dét
do thanh vién gép quyén st dung vao hop tic x3, lién higp hop tic x4 thi Nha
nuéc khong thu hdi dét, quyén stt dung &t &6 1a ctia hop tc x4, lién hiép hop
tac x4 va duoc xu Iy theo didu 18 ctia hop tc x4, lién higp hop téc x4, nghi quyét
cia dai hoi thanh vién.

3. Quy?n sir dung @4t cia 18 chire kinh t€ 13 doanh nghiép khi giai thé, phé
san duoc xt 1y theo quy dinh ciia phdp lut vé doanh nghiép, phép ludt vé phé
sén va quy dinh khic cia phép ludt c6 lién quan.

Muc 3
QUYEN VA NGHIA VU CUA CA NHAN,
CONG PONG DAN CU SUDUNG PAT

Pidu 37. Quyén va nghia vy ciia ¢4 nhan sir dung gat

1. C4 nhén sit dung dAt néng nghiép duge Nha nuéce giao trong han mirc;
dht duoe Nha nude giao ¢b thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién thué dat
mét 130 cho ca thdi gian thué, duge Nha nude cong nhin quyén st dung dat; dat
nhan chuyén d3i, nhén chuyén nhugng, nhén ting cho, nhén thira ke thi c6 céc
quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vy chung quy dinh tai Diéu 26 va Piéu 31 ctia Lut ndy;

b) Chuyén ddi quyén st dung At ndng nghiép vdi ca nhén kbac;

¢) Chuyén nhuong quyén st dung dAt, tai san thudc s& hitu cla minh gén
lidn v6i dat theo quy dinth ctia phép ludt;

d) Cho tb chitc, ca nhan khéc, nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nude ngoai
dAu tir tai Vit Nam thué quyén st dyng dat, tai san thude sé hitu clia minh gan
lién véi dat;
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d) C4 nhén st dung dAt c6 quyén ¢ thira ké quyén st dung dt, tai san
thudc s¢ hitu cia minh gén lién véi dat ciia minh theo di chiic ho#ic theo phap Iu4t.

. Trudng hop ngudi duge thia ké 13 nguo‘i gbc Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai thude do1 twong quy dmh tai khoan 1 Piéu 44 ctia Luét ndy thi dugce nhan
thira k& quyén sir dung dit; ndu khéng thudc dbi tuong quy dinh tai khoén 1
Pidu 44 cda Luét nay thi duge hudng gié tri cla phin thira ké d6;

e) Tang cho quyén sir dung d4t cho Nha nuéc; ting cho quyén st dung dit
cho cong ddng dén cu d8 x4y dung céc cdng trinh phuc vu loi ich chung cua
cng dong hodc m& rdng dudng giao théng theo quy hoach; ting cho quyén sir
dung ¢4t ¢é 1am nha tinh nghia, nha tinh thuorng, nha dai doan két gén lidn voi
dht theo quy dinh cta phap [uét; ting cho quyén sir dung dat tai san thudc sd
hitu ciia minh gin 1idn véi dét dbi véi c4 nhén hoic ngudi gbc Viét Nam dinh cu
& nude ngoai thude dbi tuong quy dinh tai khoan 1 Didu 44 ctia Luat nay;

g) Thé chip quyén sit dung d4t, tai san thude s& hitu cia mmh gén lién
VO‘I d4t tai t8 chie tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam, tai td chirc kinh
t& khéc ho3c c4 nhén theo quy dinh cia phép luit;

h) Goép vbn bang quyén str dung dt, tai san thudc s& hiru cla Imnh gan
lién v6i dat véi td chite, gop quyen st dung dht v6i c4 nhan, ngudi gbe Viét
Nam dinh cur & mréc ngoai dé hop tic san xuit, kinh doanh.

2. C4 nhén duge Nha nuéce cho thué dit thu tidn thué dt hang nim c6 céc
quyén va nghia vu sau déy:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Diéu 26 va Pidu 31 ctia Luét nay;

b) Bén tai san thude s& hitu clia rmnh gén lién v6i dét, ban tai san thude s&
hitu clia minh gén 1idn véi dit va quyén thué trong hop ddng thud dat khi dap
lmg didu klen quy dinh tai Pidu 46 ciia Lujt nay. Ngum mua i san gén 1ién véi
d4t va quyén thud trong hop dbng thué dit dugc tiép tuc thué dét theo muc dich
dd duge xdc dinh va thoi han st dung dAt con lai theo muc dich di duoc x4c
dinh; dugc ké thira cic quyén va nghia vu clia ngudi sir dung dit theo quy dinh
cuia Luét nay va phap luét c6 lién quan;

c) B8 thua ké, tang cho tai sén thude s& hitu clia minh gén 1ién véi dét va
quyén thué trong hop ddng thué dit; ngudi nhan thira ké, ngucn dugc tang cho
tai sin va quyén thus trong hop dong thué dat duoc Nha nuée tiép tuc cho thué
dt theo muc dich da duoc xdc dinh;

d) Cho thué tai sin thudc s& hitu clia minh gin 1ién véi dit, cho thué lai
quyén thué trong hop ddng thué dét;

d) Thé chip tii san thudc s& hitu chia minh gan lidn véi dét tai cde td chire
tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam, tai t& chtrc kinh t& khac hosic ca
nhén theo quy dinh ctia phép luat;

e) Gop vbn bang tai san thude sé hiru clia minh gan lién véi dat trong thdi
han thué dét véi t§ chire, ca nhan, nguoi gde Viét Nam dinh cur & nude ngoai;
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ngudi nhin gop vén bing tii san dwoc Nha nude tiép tuc cho thué dit theo muc
dich d8 dugc x4c dinh trong théi han con lai.

3. C4 nhan thué lai dit trong khu céng nghiép, cum céng nghiép, khu
cdng nghé cao thi ¢6 cdc quyén va nghia vu sau day:

a) Trudng hop thud d4t, thus lai dht tré tidn thud dt mot 1an cho ca thoi
gian thué thi cé quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 biéu nay;

b) Trudmg hop thué d4t, thus lai dét tra tién thué dit hing nim thi c6
quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 2 Diéu nay.

4. C4 nhéan dugc Nha nude giao dét, cho thué dAt ma duge mién, gidm tién
st dung dit, tién thué dat thi c6 quyén va nghia vu nhu truong hop khéng duge
min, khéng dugc gidm tién st dung dat, tién thué dat.

5. C4 nhén stt dung dAt thué clia tb chitc, cd nhan khong thuge trudng hop
quy dinh tai khodn 3 Piéu ndy thi ¢6 quyen va nghia vu theo quy dinh ctia phéap
luat vé dan. su.

Pidu 38. Quyén va nghia vu ciia cd nhin chuyén muc dich st dung
d4t tir dit khong thu tin sir dung dat sang dat cé thu tien sit dyng dat
hodc thué dat

1. C4 nhén dugc phép chuyén muc dich sir dung d4t tir dit duge Nha nuéce
giao dit khdng thu tién str dung dat sang dat dugce Nha nuéce giao dat ¢6 thu tién
st dung d4t hotic Nha nurée cho thué dat co quyén va nghia vy chung quy dinh
tai Piéu 26 va Piéu 31 ctia Luit nay.

2. C4 nhan st dung dét dugc co quan nthd nude ¢b thdm quyén cho phép
chuyén muc dich st dung dat tir dat dugc Nha nude giao dat khong thu tién st
dung dat sang dit dugc Nbha nude giao dat c6 thu tién str dung dat hodc Nha
nuée cho thud dat c6 quyén va nghia vy nhur sau:

a) Trudng hop dugc Nhi nuée giao dit ¢ thu tidn st dung dAt hodc cho
thué dét thu tidn thué dit mot Iin cho ca thoi gian thué thi ¢6 quyén va nghia vu
quy dinh tai khoan 1 Piéu 37 ctia Luét nay;

b) Truong hop dugc Nha nuée cho thud 4t thu tidn thué dit hang nim thi
¢ quyén va nghia vu quy dinh tai khoén 2 Piéu 37 ctia Luit nay.

Pidu 39. Quyén va nghia vu ciia cfng dong din cw sk dung dae

1. Cong ddng dan cu st dung dAt c6 quyén va nghia vu chung quy dinh tai
Piéu 26 va Diéu 31 clia Luét nay.

2. Cong ddng din cu st dung dht co quyén va nghia vu nhu quyén va
nghia vy clia c4 nhan ¢6 hinh thire st dung d4t trong ‘mg, trir quyén dé thira ke.

Trudmng hop céng dbng dén cu duge Nha nuéc giao d4t khong thu tién st
dung d4t, cong nhén quyén sit dung dat theo hinh thtrc giao dat khong thu tién st
dung dét thi khéng cd quyén chuyén dbi, chuyén nhuong, tang cho, cho thué
quyén sir dyng d4t, thé chép, gop von bang quyén sir dung dat.




28

Muc 4

QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHUC NUGC NGOAI
CO CHUC NANG NGOAI GIAO, NGUOI GOC VIET NAM PINH CU O
NUGC NGOAI, TO CHUC KINH TE CO VON PAU TU
NUGC NGOAI SUDUNG PAT

lA R bl g > A r r b 4 1.4 L4 b
Piéu 40. Quyen va nghia vu chia t6 chire nwde ngoai ¢6 chirc ning
ngoai giao

1. T8 chire nudc ngoai cd chitc ning ngoat giao s dung dat tai Viét Nam
cd cac quyén va nghia vu sau ddy:

a) Quy2n va nghia v chung quy dinh tai Didu 26 vA Didu 31 cta Lujt ndy;

b) X4y dung céc cong trinh trén dét theo gidy phép ciia co quan nha nude
Viét Nam c6 tham quyén;

c) S& hitu cng trinh do minh xiy dung trén d4t thué trong thdi han thué dit;

d) Viéc tra lai dit, chuyén quyén st dung dht cia td chire nude ngodi ¢6 -
chire ning ngoai giao khi khong con nhu cdu st dung vao muc dich dé dwge
thus dét thi thye hién theo didu wéc qudc té, thda thuan quéc t& va quy dinh cta
phap luit.

2. Tredng hop diéu udc quoc t& mé nuwde Cong hoa x4 hoi chi nghia Viét
Nam 13 thanh vién c6 quy dinh khéc thi t6 chitc nuweée ngoai c6 chitc ning ngoai
- giao ¢6 quyén va nghia vu theo diéu ude quoc té do.

Didu 41. Quyen va nghla vu cita ngwoi gbe Vist Nam dinh cr & nuée

ngodi, t6 chire kinh té c6 vén diu tw nuwée ngoai sit dung dat dé thire hién
du an dau tw tai Viét Nam

1. Ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nuée ngoai vé& du tur tai Viét Nam
duoc Nha nude giao dét cb thu tién st dung dét cé cac quyén va nghia vu quy
dinh tai khoan 1 Diéu 33 ctia Luit nay.

2. Ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nuée ngoai t6 chic kinh té ¢6 vén dau
tu nude ngoal duge Nha nude cho thué d4t thu tién thué dét hing nim cé cdc
quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Didu 26 va Didu 31 ciia Luit nay;

b) Thé chip tai sén thudc s& hitu ciia minh gin lidn voi dét tai céc t8 chie
tin dung dugc phép hoat ddng tai Viét Nam;

c) Gop vdn bang tai san thuoc s& hitu ciia minh gén lién voi 4t trong thoi

han thué d4t; ngudi nhan gbp vén bing tai san duge Nha nude tiép tuc cho thué
dt theo diing muc dich di dugc xac dinh trong thoi han con lai;

d) Bén tai san thudc s& hitu cia minh gan lidn v6i dat, ban tai san thudc s&
hifu clia minh gan lién véi dat va quyén thué trong hop dong thué dat khi dap
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Lrng diéu lqen quy dinh tai Diéu 46 cta Luit ndy. Ngudi mua tai sén gén lién véi
d4t va quyén thué trong hop ddng thué dht dugc tiép tuc thué dit theo muc dich
d4 duge x4c dinh va thdi han str dung dét con lai, c6 céc quyén va nghia vu cla
ngudi st dung dét theo quy dinh ciia Lut ndy va phép ludt c6 lién quan;

@) Cho thué tai san thudc s& hitu ciia minh gén lién v6i dit va quyen thué
trong hop ddng thué dét;

e) Cho thué lai quyen st dung dt theo hinh thtc tra tién thué dt hing
nam dbi véi dét di duge xby dung Xong két ciu ha tang trong truong hop duge
phép dAu tu xay dung kinh doanh két.cAu ha tAng ddi véi dat khu cong nghiép,
cum cdng nghiép, khu cong nghé cao; ngudi thué lai quyén sir dung dit phai st
dung dit ding muc dich va thye hién nghia vu tai chinh theo quy dinh,

3. Ngudi gbc Viét Nam dinh cu & nude ngoal t& chiic kinh t& 6 vén du
tu nudc ngoal dugc Nha nu‘oc cho thué dht thu tién thud dit mot 1an cho ca thdi
gian thue t& chic kinh t& ¢6 von dlu trr nude ng0a1 duoc Nha nude giao dht cb
thu tidn str dung dét d& thuc hién dy 4n 6 céc quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Didu 26 va Pidu 31 ciia Ludt niy;

b) Chuyen nhugng quyén st dung dht, tai séan thudc s hitu clia minh gén
1in v6i dit trong thdi han st dung dat;

c) Cho thug, cho thué lai quyén sit dung dat, tai san thude s& hitu cla
minh gén 1idn v6i dét trong thdi han st dung dat;

d) Thé chap quyén st dung dét, tai san thudc s& hitu cla minh gén lidn
v6i dit tai cdc td chirc tin dung duge phép hoat ddng tai Viét Nam;

d) Gop vén bing quyén str dung dat t3i san thudc s& hitu clia minh gén
lidn vai dit.

4. T chirc kinh t€ c6 vén diu tu nudc ngoa1 co st dung dét du‘orc hinh
thanh do nha du tu nuée ngodi mua cd phan phén vén gbp thi cb céc quyén va
nghla vu quy dinh tat khoan 2 va khoan 3 Diéu nay tuong tmg v6i hinh thitc ndp
tidn st dung dAt, tra tién thud dht.

5. Ngudi gbc Viét Nam dinh cu & nude ngoa1, t8 chitc kinh t& ¢é vén dau
tu nudce ngoa1 st dung dét dé thuc hién cc du 4n dAu tu tai Viét Nam duge Nha
nude glao dht, cho thue dat tra tidn thue @4t mot 14n cho ca t1101 gian thué nhung
dugc mién, gidm tién st dung dat, tidn thué dit thi cd quyén va nghia vu quy
dinh tai khoan 3 Pifu 33 clia Luit ndy.

Diéu 42. Quyén vi nghia vy cua td chike kinh té ¢6 vbn ddu tw mwée
ngoai dang sir dung dit do nhin gop von bing quyen st dung dat

1. T chu'c kmh t& c6 vbn déu tu nudc ngoai nhan 26p vbn bang quyen ST
dung dAt c6 ngudn gbe duoc Nha nude glao c6 thu tidn st dung dt, quyén su
dung dit dugce thué tra tidn thud dit mot 14n cho ca thdi gian thué thi cé quyén
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va nghia vu quy dinh tai khoén 3 Didu 41 cla Luit nay.

2. T8 chirc kinh t& ¢6 vdn diu tu nude ngoai dugce chuyén ddi tir doanh
nghiép lién doanh ma bén Viét Nam gdp von bang quyén st dung dét thi co cac
quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu quy dinh tai khoén 2 Piéu 41 ciia Ludt nay dbi véi
trrdmg hop quyén st dung d4t do nhin gop vén truwde dé khéng thudc trudng
hop dugc st dung d8 thic hién céc dy 4n d&u tuw nha & dé ban va td chic kinh té
¢ vén din tu nude ngodi duge Nha nuée cho thué dit thu tién thué dt héng
nam theo quy dinh cia Luit nay;

b) Quyén va nghia vu quy dinh tai khodn 3 Didu 41 cia Lujt nay dbi voi
trudng hop quyén sir dung dit do nhan gép vén trude d6 khong thude trudng
. hop duge sir dung d& thuc hién cac dir 4n dhu ti nha & dé ban va td chirc kinh t
. ¢6 vbn dAu tr nudc ngoai dirge Nha nude cho thué dit thu tién thué dét mot Ian
cho ca thoi gian thué theo quy dinh ctia Luét nay;

c) Quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 3 Piéu 41 cta Ludt nay dbi véi
trudng hop quyen stt dung d4t do nhin gop vbn trude dé duorc st dung dé thyc
hién céc dur én diu tu nha & dé ban va t8 chirc kinh t& cé vbn du tu nuée ngoai
duoc Nha nude giao dét c6 thu tién st dung dAt theo quy dinh ctia Luat nay.

3. Doanh nghiép nha nuéc duge Nhi nuée cho thué 3t trude ngay 01
thang 7 ndm 2004 ma dugc sir dung gid tri quyén sir dung dt nhir ngén séch nha
nudc cap cho doanh nghiép, khéng pha1 gh1 nhén ng va khéng phai hoan tra tidn
thué dit theo quy dinh ctia phép luat v& d4t dai g6p vbn lién doanh véi t6 chirc
nuée ngodi, ¢4 nhan nude ngodi thi doanh nghiép lién doanh c6 quyen nghia vy
quy dinh tai khodn 1 va khoan 3 Piéu 33 ctia Luét ndy. Gié tri quyén sir dung dat
13 phan v6n cia Nha nuée déng g6p vao doanh nghiép lién doanh.

Pidu 43. Quyen va nghna vu céia ngwdi gbe Viét Nam dinh cw & nwée
ngoai, to chive kinh té ¢6 vén diu tw nuée ngo2i sir dung dat trong khu cong
nghiép, cum cdng nghiép, khu cdng nghé cao

1. Nguou gbc Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai nhan chuyén nhuong quyén
st dung d4t trong khu cong nghiép, cum cong nghlep, khu céng nghé cao co
quyén va nghia vu quy dioh tai khoan 1 va khoan 3 Didu 33 ciia Lujt nay.

2. Nguai gbe Vit Nam dinh cu & nude ngoai, t& chic kinh t& ¢6 vén du
tr nudc ngoai thué dit, thué 1a1 dat trong khu cong nghiép, cum cdng nghiép,
khu céng nghé cao c6 cic quyén va nghia vu sau day:

a) Trlrong hop tra tién thué dit mét 1An cho ca thdi gian thué, tra tién thué
lai d4t mdt 1An cho ¢ thoi gian thué lai thi c6 quyén va nghia vu quy dinh tai
khoan 1 va khoan 3 Piéu 33 cta Luat nay;

b) Trudng hop tra tién thué dét, thus lai dit hing nim thi c6 quyén va
nghia vu quy dinh tai khoan 1 Diéu 34 ctia Luét ndy.
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Bidu 44. Quyén va nghia vu vé sir dung dit & ciia ngwdi goc Vist Nam
dinh cw ¢ nwée ngoai dwee sé hitu nha & tai Viét Nam; ngwdi nude ngoai
kodc ngwdi gbe Vist Nam dinh e & nwée ngodi khong thude ddi twong dwoe
s& hire nha & gin lidn véi quyén sir dung dat & tai Viét Nam

1. Nguoi gbc Viét Nam dinh crr & nuée ngoai duge phép nhép canh vio
Viét Nam thi duoc s& hitu nha & gén lién véi quyén sit dung dat & tai Viét Nam;
c6 quyén sit dung dit & do nhén chuyén quyén st dung dét & trong cdc du 4n
phét trién nha .

2. Ngudi gbe Viét Nam dinh cur & nuéc ngoai thude d6i trgng quy dinh
tai khoan 1 Pidu ndy c6 cac quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vu chung quy dinh tai Didu 26 va Pidu 31 cia Lujt nay;

b) Chuyén quyén st dung dét & khi ban, ting cho, dé thira ké, d6i nha &
cho t8 chitc, ¢4 nhan, ngudi gde Viét Nam dinh cur & nude ngoai thude dbi trong
duge s& hitu nha & tai Viét Nam; ting cho nha & gén lidn véi quyén sir dung dét &
cho Nha nuéc, cdng ddng dan cw, ting cho dé lam nha tinh nghia, nha tinh
thuong, nha dai dodn két. Trudng hop ting cho, dé thira ké cho d6i tugng khéng
duoc s& hitu nha & tai Viét Nam thi ddi twong nay chi duge hudng gid tif ciia nha
& gén lién v&i quyén sir dung dAt & va khong dugc cip Gidy ching nhin quyén st
dung d4t, quyén s& hitu tai sin gén lién véi dét;

¢) Chuyén nhugng, cho thus, ting cho, d& thira ké, gép vén bang quyén sit
dung d4t & theo quy dinh ctia Luét ndy;

d) Thé chip nha & gén lidn v6i quyén st dung d4t & tai td chirc tin dung
duge phép hoat dong tai Viét Nam.

3. Truong hop tat ca ngu01 nhéan thira ké quyén st dung dat, quyén sa hitu
nha &, tai sin khéc gin lidn véi dht ddu 13 nguorl nudc ngodi hodc ngurdi goc Viét
Nam dmh cu & nude ng0a1 khong thude d6i trong duge sé hiru nha & ghn lién
v6i quyén st dung dat o-tai V1et Nam quy dinh tai khoan 1 Pidu nay thi nolrcn
nhén thira ké khong duge cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén s
hitu tai san gin lién véi dit nhung dugce chuyén nhugng hodc dugc ting cho
quyén st dung dht thira k& theo quy dinh sau day:

a) Trong truong hop chuyen nhuong quyen su dung dét thi bén chuyen
nhuong trong hop ddng chuyén nhugng quyén st dung At 13 ngudi nhén thira ké;

b) Trong truwong hop ting cho quyen str dung dét thi ngudi duge ting cho

~ phai 1a di tugng dugc quy dinh tai d1em e khoan 1 Diéu 37 ctia Luft ndy va phu

hop vé6i quy dinh cia phép ludt v& nha &, trong d6 ngudi nhén thira ké duoc
dimg tén 12 bén tdng cho trong hop ddng hofc vin ban cam két ting cho;

c) Trong truong hop chua chuyén nhugng ho#ic chua ting cho quyen su
dung dat thi ngum nhén thira ké hoic ngv:cn dai dién theo Uy quyen bing van
ban ndp hd so vé viée nhén thira ké tai t chirc ding ky dit dai dé cép nhit vao
Sé dia chinh.
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4. Trudng hop trong s& nhimg ngudi nhan thira ké ¢6 ngudi gbe Viét Nam
dinh cu & nwde ngoai khdng thude dbi twong dwoc s& hitu nha & ghn lidn véi
quyén st dung dit & tai Viét Nam con nhitng ngudi khéc thude dién duge nhan
thira ké quy8n st dung dit theo quy dinh cia phép lujt v& dét dai ma chua phén
chia thira k& quyén str dung dét cho timg ngudi nhan thira ké thi nhiing ngudi
nhén thira ké hodc ngudi dai dién theo Uy quyén bang vin ban ndp hd so v& viée
nhén thira k& tai t§ chitc diing ky dit dai dé cap nhét vao Sb dia chinh.

Sau khi gi4i quyét xong viéc phan chia thira ké thi cAp Gidy chimg nhan
quyén st dung dét, quyén s& hifu t3i san gén lién v6i dét cho ngudi thude déi
tuong duge cap Gidy chimg nhén quyén st dung dit, quyén s hitu tii san gan
lién voi dét; d6i véi nguoi goc Viét Nam dmh cu & nude ngoai khong thude dbi
trong duge so hiru nha & gan lidn v6i quyén st du.ng d4t & tai Viét Nam thi phan
thira k& dugc giai quyét theo quy dinh tai khoan 3 Pidu nay.

5. Nguoi nhan thira ké trong céc trudng hop quy dinh tai didm c khoan 3
va khoan 4 Pidu nay dugc iy quyén bing vin ban cho nguoi khac tréng nom
hofic tam st dung dt va thyc hién nghia vu theo quy dinh ctia phép lujt v& dét
dai va quy dinh khéc ctia phép ludt ¢6 lién quan.

Mic 5
BIEU KIEN THUC HIEN CAC QUYEN
CUA NGUI SU DUNG BAT

Diéu 45. Pidu kién thye hién cic quyen chuyén dbi, chuyén nhwo’ng,
cho thue, cho thue Iai, thira ké, tiing cho quyen str dung dit; thé chép, gop

vbn bing quyen sir dung dit; nhin chuyén nhwong, nhén ting cho quyén
st dung dit

1. Ngucn st dung dt diroc thuc hién cdc quyen chuyen adi, chuyen
nhucmg, cho thue cho thus lai, thira k&, ting cho quyén st dung dét; thé chép,
gbp von bang quyén sir dung dt khi ¢6 di céc didu kién sau day:

a) Cé Gidy chung nhén quyen st dung dat hodc Gidy chu'ng nhén quyen
SO huu nha & va quyén sir dung dit & hoac Glay chlmg nhén quyen sir dung dét,
quyen 80 hitu nha & va tai san khac gan lign véi dét hodic Gidy ching nhan
quyén sir dung dt, quyen s& hifu tai san gén lién vGi dat, trir trudng hop thira Ké
quyén st dung dat, chuyén dbi dét nong nghiép khi dén didn, dbi thua, tdng cho
quyén sir dung 4t cho Nha nuée, cong dong dan cu va trudng hop quy dinh tai
khoan 7 Pidu 124 va diém a khoan 4 Didu 127 ctia Luét nay;

b) Pét khong ¢ tranh chip hosc tranh chip di duogc giai quyét boi co
quan nha nu:orc c6 thdm quyén, ban 4n, quyét dinh ciia Toda 4n, quyét dinh hodc
phén quyét ciia Trong tai d4 c6 hidu luc phép ludt;

[J
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¢) Quyén sir dung d4t khong bi k& bién, 4p dung bién phép khéc 8 bao
dam thi hanh &n theo quy dinh ctia phép ludt thi hanh 4n dén su;
d) Trong thoi han str dung dat;

d) Quy2n str dung dAt khéng bi 4p dung bién phép khén cAp tam thdi theo
quy dinh ciia phéap luét.

2. Trudng hop chii ddu tu chuyén nhuong quyen str dung dAt d& c6 ha
ting ky thudt trong du 4n bat dong san thi ngoai cac didu kién quy dinh tai khoan
1 Pidu nay con phai dp tng didu kién khac theo quy dinh ctia Luft Kinh doanh
bét dong san, Luit Nha 6.

3. Nguodi su dung dét khi thyc hién cée quyen chuyén dbi, chuyen
nhuong, cho thueé, cho thué lai, thira k&, ting cho quyen sit dung dét; thé chép,
gbp von bing quyén sir dung dAt thi ngoai cac didu kién quy dinh tai khoan 1
Piéu ndy con phai dip Umg céc didu kién theo céc trudng hop sau déy:

a) Déi véi tru'ong hop mua, ban tai sin gan lidn voi dit, quyen thué trong
hop ddng thué ¢4t dugc Nha nudc cho thué thu tidn thué dit hang nim thi phai
dép ting didu kién quy dinh tai Pidu 46 ctia Lut ndy;

b) Péi véi tradng hop chuyen dbi quyén st dung d4t ndng nghiép thi phai
dap tng didu kién quy dinh tai Didu 47 clia Luit ndy;

c) bbi vou truong hop thue hién quyen st dung d4t ciia c4 nhén 13 nguou
dan toc thidu sé duge giao dat, cho thué dét theo quy dinh tai khoén 3 Didu 16
cua Lugt nay thi phai ddp Umg didu kién quy dinh tai Didu 48 ctia Luét ndy.

4. Tru:ong hop nhén thiva k& quyen sit dung dat thi nguoi nhén thira ké
duge thye hién quyén khi c6 Gidy chimmg nhin quyen stt dung d4t hoic Gidy
chung nhéan quyen SO hu'u nha & va quyén st dung dht & hoac Glay chung nhén
quyen st dung dt, quyen s& hfru nha & va tai san khéc gan lién v6i dat hodc
Gidy chu’ng nhén quyén st dung dét, quyen s0 hitu tai san gan hen véi dét hodc
du didu kién d8 cdp Giy-ching nhén quyén sir dung dht, quyén s& hitu tai san
gin lién véi dét theo quy dinh clia Ludt nay.

5. Trudng hop nguoi st dung d4t duge cham thuc hién nghia vu tai chinh
hodc duge ghi no nghia vu ta1 chinh thi pha1 thue hién xong nghia vu tai chinh
trirde khi thyc h1en cac quyen chuyen d6i, chuyen nhuo*ng, cho thué, cho thué
lai, ting cho quyen st dung d4t, thé chip, gop vbn bang quyen st dyng dét.

6. T chire kinh té dugc nhin chuyén nhuong quyen st dung dat nong
nghiép phal c6 phuong én st dung dht nong nghiép dugc Uy ban nhén dén chp
huyén chép thuén. Phuong 4n sir dung d4t ndng nghiép phai cé cac ndi dung
chinh sau day: -

a) Dia diém, dién tich, muc dich st dung dat;

b) K¢é hoach san xudt, kinh doanh néng nghiép;
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c) Vén déu tu;
d) Thoi han st dung dat;
&) Tién d6 st dung dAt.

7. C4 nhan khéng truc tiép san xuét nong nghiép nhin chuyén nhugng,
nhén ting cho quyén sir dung dAt trdng lta qué han mirc quy dinh tai Pidu 176
clia Luét ndy thi phai thinh 14p t8 chitc kinh té va c6 phwong 4n sit dung dit trng
lta bao gbm céc ndi dung theo quy dinh tai khodn 6 Diéu nay va duge Uy ban
nhin dén cdp huyén phé duydt, trir trudng hop ngudi nhén ting cho 13 ngudi
thudc hang thira ké.

8. C4c trudng hop khéng duge nhin chuyén nhugng, nhin ting cho quyén
str dung dAt quy dinh nhw sau:

a) T chitc kinh té khéng du'ccc nhén chuyén nhugng quyén six dung dht
rimg phong ho, dit rimg dic dung ca ¢4 nhan, trix trudng hop durge chuyén muc
dich sir dung d4t theo quy hoach, ké hoach sir dung dit d& duoc co quan cd thim
quyén phé duyét;

b) C4 nhén khéng sinh séng trong khu vire rimg phong hd, rimg dic dung
thi khdng duge nhén chuyén nhuong, nhén ting cho quyén sit dung it & va dét
khac trong khu vuc rimg phong hd, trong phan khu béo vé nghiém ngit, phin
khu phuc hbi sinh thai thudc rimg dic dung dé;

c) T8 chie, c& nhdn, cong dbng dan cur, td chirc ton glao td chrrc ton gido
truc thude, ngudi gde Viét Nam dinh cir & nuée ngodi, td chéc kinh t& ¢é vén
dAu tur nuéc ngoai ma phédp luét khéng cho phép nhin chuyén nhirgng, nhén ting
cho quyén sir dung dat.

Pigu 46. Piéu kién ban tai sin gan lién véi dat, quyen thué trong hgp
dong thué dit dwge Nha nuée cho thud dit thu tién thué dit hing nim

1. TS chirc kinh t8, c4 nhén, ngudi gde Viét Nam dinh cur & nude ngoai, tb
chitc kinh 18 c6 vén dau tir nude ngoa1 dugc ban ti san gin lidn véi dit dugc Nha
nude cho thué ¢4t thu tidn thué dét hing ndm khi ¢b du cac didu kién sau day:

a) Tai san gén lién v6i dht thué duoc tao 1ap hop phép va & dugc ding ky
theo quy dinh ctia phip luét;

b) D3 hoan thanh viéc xay dung theo ding quy hoach xay dyng chi tiét va
du 4n diu tu d3 duoc phé duyét, chip thuén (néu co), trir trudng hop pha1 thuc
hién theo ban 4n, quyét dinh ciia Tda én di c6 hiéu lyc thi hanh, quyét dirih
cudng ché cia co quan thi hanh 4n dén sy hogic két Iudn cia co quan nha mrdc
c6 thAm quydn vé thanh tra, kiém tra.

2. Té chuc k_mh t&, c4 nhén, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngoal
t6 chirc kinh t& c6 vén diu tw nude ngoai duoc Nha nudce cho thué dt tra tién
thué d4t hing nidm dugc ban tai san gén lién voi dét va quyen thué trong hop
ddng thué khi c6 du céc didu kién sau day:
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a) Céc diéu kién quy dinh tai khoan 1 Piéu nay;

b) Pi g trude tidn bdi thudng, hd tro, tal dinh cu ma chua kbiu trir hét
vao tién thué dat phai ndp.

3. Ngudi mua tai san gén lién véi dat hoac mua tai sén gan 1idn véi dét va
quyén thué trong hop dong thué dat duoe tlep tuc st dung_ dat ding muc dich
trong théi han st dung dat con lai, dwoc tiép tuc khAu trir tién d8 Gmg traéc ma
chua duge khiu trir quy dinh tai didm b khoan 2 Pidu ndy va phai thuc hién tha
tuc dang ky dat dai theo quy dinh clia Luét nay.

4. Trudng hop ban tai sén gén lién VUJ. dat 13 cong trinh x4y dlmg ma du
didu kién tach thira thi dugc tach thira @& cp G1ay chitng nhén quyén st dung
dat, quyen s& hitu tai sén gén lidn v6i dét.

5. Trudng hop duge Nha nuée cho thue dat tra titn thué dét hing nim de
thue hién dw 4n xdy dung kinh doanh k&t cAu ha ting thi duge bén tii san gén
lidn véi ¢t khi cé da didu kién quy dinh tai khoén 1 Diéu 45 cia Ludt ndy va
didu kién khac theo quy dinh ctia Ludt Kinh doanh bét dong san.

Pidu 47. Pidu kién chuyén ddi quyén si dung d4t ndng nghiép

C4 nhan sit dung dét nong nghlep do dugc Nha nude glao dt, do chuycn
dbi, nhan chuyén nhuong, nhén thira ké, nhan ting cho quyén sir dung dét hop
phép tir ngudi khéc thi chi duorc chuyén dbi quyén st dung dit néng nghlep
trong cliing don vi hanh chinh cap tinh cho c4 nhan khéc va khéng phéi ndp thué
thu nhép tir viéc chuyén dbi quyén sir dung d4t va 18 phi truée ba.

Pidu 48. Truong hop thuwe hién quyen sir dung dat c6 diéu ki¢n

1. C4 nhén 13 ngudi din toe thidu s duge Nha nuée glao dAt, cho thué dét
theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 16 ctia Lut ndy duge dé thira ké, ting cho,
chuyén nhuong quyén st dung d4t cho ngudi thude hang thira ké 1a d6i twong
quy dinh tai khoan 2 Pidu 16 ctia Luit nay.

ano‘ng hop nguoi su dung d4t chét ma khong c6 nguoi thira ké thubc
hang thira k& 13 d6i tuong quy dinh tai khoén 2 Piéu 16 cta Luat ndy thi Nha
nude thu hdi dét va bdi thudng tai san gén 1idn v6i dht cho ngu0‘1 thira ké theo
quy dinh ctia phip luét; trudng hop nglml st dung dAt chuyén kho1 dja ban chp
tinh noi ¢4 dit dén noi khée sinh song ho#c khong cdn nhu cu st dung ma
k.hong ting cho, chuyén nhuong quyén sir dung d4t cho nguoi thude hang thira
ké 13 d6i tuong quy dinh ta1 khoan 2 Piéu 16 ctia Luét nay thi Nha nuéc thu hi
dht va bdi thuong tai san gan 1idn v&i dat theo quy dinh cua phap luat cho nguoi
c6 dét thu hdi. Dién tich dit da thu hdi duge dung dé iép tuc giao d4t, cho thué
dt cho c4 nhan khéac 1a ngudi dén toc thidu s6 theo chinh sich quy dinh tai Pidu
16 cda Luit nay.

2. C4 nhén 14 ngudi dan tde thidu 86 duoc Nha nude glao dt, cho thué dét
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 16 cia Lujt nay thi dugc thé chép quyén st dung
d4t tai ngAn hang chinh sach.
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3. Ca nhén la ngudi dan tc thidu sb durge Nha nudce giao dét, cho thué dat
theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 16 cta Luat nay khéng duge chuyén nhuong,
g6p vbn, ting cho, thira k&, thé chip quyén sir dung dét, trlr trrdng hop quy dinh
tai khoan 1 va khoan 2 Pidu nay.

4. Uy ban nhan dén cap X4 ¢6 trach nhiém quan Iy dién tich ¢4t thu héi
theo quy dinh tai khoan 1 Pidu nay.

Chuong IV
DPIA GIOI PON VI HANH CHINH, PIEU TRA CO BAN VE BAT PAI
Muc 1 :
PIA GIOI PON VI HANH CHINH, BAN PO PIA CHINH

Pidu 49. Bia gi6i don vi hanh chinh

1. Dia gi6i don vi hanh chinh dugce I4p theo don vi hanh chinh cép x4, cép
huyén, ca"ip tinh. Hb so dia gi6i don vi hanh chinh thé hién thong tin v& viée
thanh 14p, nhdp, chia, didu chinh dia giéi don vi hanh chinh va céc mbc dia gi6i,
dudng dia gidi ciia don vi hanh chinh dé.

2.Bo Noi vu huong din f]y ban nhén dén cép tinh ¢é lién quan xac dinh dia
gidi don vi hanh chinh cap tinh; Uy ban nhén dén cép trén trre tiép chi dao, huéng
din Uy ban nhén dén cép dudi c6 lién quan xac dinh dia gi6i don vi hanh chinh
trén thue dja va Iap hd so v& dia giéi don vi hinh chinh trong pham vi dia phuong.

3. Pham vi quan Iy dat dai trén d4t lién duge x4c dinh theo dudng dia gi6i
don vi hanh chinh ctia timg don vi hanh chinh theo quy dinh ctia phip lujt.

4. Trudmg hgp pham vi quéan Iy dAt daj cép tinh chua x4c dinh dwoc do
chua x4c dinh dugc dia gidi don vi hanh chinh thi Bé N&i vu chu tri phéi hop
v6i BO Tai nguyén va Mbi trudng va cic dia phuong c¢6 lién quan 14p hé so trinh
Chinh pht. ' '

5. Trudng hop pham vi quan ly d4t dai cAp huyen cép x3 chua xac dich
duge do chua X4c dinh duge dla giéi don vi hanh chinh cip huyen cép x3 thi Uy
ban nhén déan cap trén trie tiép chi dao Uy ban nhan dan cap duéi c6 lién quan
phéi hop giai quyet trong th0'1 gian chua c6 quyét c’nnh v& x4c dinh dia gi6i don
vi hanh chinh cép huyén, cip xa thi Uy ban nhén dan cAp trén truc tiép thuc hién
cac ndi dung quéan ly nha nuée vé& dat dai dbi voi khu vire chua théng nhét.

Tru'orng hop khong thdng nhat duoc phuong 4n gii quyét thi Uy ban nhan dén
cép tinh l4p hd so trinh Chinh phu.

6. Chmh pht cé trach nhiém erong dan viéc giai quyet trrong hop chua
thong nhit v& dia giéi don vi hanh chinh; & chire giai quyet viée chua thdng nhét
vé dia giéi don vi hinh chinh quy dinh tai khodn 4 va khoan 5 Piéu nay.
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7. Bd Nbi vu quy dinh'v& viée 1ap, quén Iy hd so dia giéi don vi hinh chinh.

Didu 50. Po dac l4p ban db dia chinh

1. Ban db dia chinh 13 co 50 &8 phuc yu cdng tic quan 1y nha nude v& dit
dai va xiy dung co s& dit lidu quoc gia v& dit dai. Viée do dac lap ban do dia
chinh duge thuc hién chi tiét dén timg thu:a dAt theo don vi hanh chinh cip x3;

noi khopg thanh 18p don vi hanh chinh cap x4 thi duoc lap theo don vi hanh
chinh cép huyén.

2. Ban db dia chinh pha1 duoc chmh Iy khi ¢6 sy thay déi vé hinh dang,
kich thuéc, dién tich thira dit va céc yéu t6 khéc c6 lién quan dén ndi dung ban
dd dia chinh va dbng thoi dirgc cdp nhét vio co s& dit idu quéc gia vé dt dai.

3. Uy ban nhan dén cép tinh c6 trich nhiém t8 chirc thirc hién viée do dac
lap, chiph 1y, quan Iy ban dd dia chinh & dia phuwong va cip nhit vao co s& dir
lidu quéc gia v& dht dai.

4. Chinh phtt quy dinh chi tiét Diéu niy.

Muc 2

PIEU TRA, PANH GIA PAT BAI VA
BAQ VE, CAI TAO, PHUC HOI PAT

Diu 51. Nguyén tic didu tra, d4nh gia dit dai va bao v§, cdi tao,
phuc hdi dit

1. Bo dam kip thdi, khéch quan, phan 4nh ding thyc trang t3i nguyén dt.

2. Thue hién trén pham vi ¢a nuéc, céc ving kinh t& - x4 hoi, don vi hanh
chinh cap tinh va bao dam lién tuc, ké thira.

3. Nha nuéc biao dim kinh phi thyc hién didu tra, dnh gid dit dai;
khuyén khich céc td chire, c4 nhén clng véi Nba nude thuc hién bao vé, cai
tao, phuc hodi dat.

4. Cung cap kip thm théng tin, sb lidu d phuc vu cong tic quan 1y nha
nu:orc v8 dAt dai va nhu clu thong tin dAt dai cho cc hoat ddng kinh té, x4 ho1
quéc phong, an ninh, nghién ciu khoa hoc, gido duc va déo tao va cac nhu ciu
khéc ctta Nha nuéce va x& hoi.

Didu 52. Céc hoat dong didu tra, d4nh gid dit dai

1. Didu tra, d4nh gi4 dAt dai bao gdm:

a) Didu tra, ddnh gid v& chit lwong dét, tidm ning dat dai;
b) Pidu tra, ddnh gi4 thoai héa dat;
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¢) Pidu tra, danh gia 6 nhifm dit;

d) Quan tréc chit lrong dAt, thodi ha dét, 6 nhidm dét;

&) Didu tra, dénh gi4 dét dai theo chuyén d&.

2. Didu tra, ddnh gid dit dai theo chuyén d& dioc thyc hién d8 diéu tra, dinh
gi4 v& chét lwong dit, tidm ning dit dai, thodi héa dét, 6 nhifm dat ddi véi loai dat
cu thé theo yéu cau quan Iy nha nudc vé dat dai tai mot thoi diém xdc dinh.

3. Céc hoat dong didu tra, ddnh gi4 dét dai quy dinh tai cac diém a, bva c
khoan 1 Piéu nay thuc hién theo dinh ky 05 ndm mét 1an. Hoat dong disu tra,
danh gia dat dai theo chuyén dé quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu nay thuc hién
theo yéu cu phue vu nhiém vy quan 1y nha nuée vé dét dai.

Piéu 53. Noi dung didu tra, danh gii dit dai

1. N6i dung didu tra, danh gia chét Iwong dAt, tiém ning dét dai bao gém:

a) Khoanh viing, x4c dinh vi tri, dién tich v& phin muc chit luong dét d6i
véi cac loai dat néng nghiép, dat chua sir dung theo cic ddc diém thé nhudng,
dia hinh, tinh chét vat 1y, tinh chét héa hoc, tinh chét sinh hoc va diéu kién khac;

b) Khoanh viing, xdc dinh vi tri, dién tich va phin mic tiém ning dt dai
doi voi céc loai dat ndng nghiép, dat phi néng nghiép, dat chua sir dung trén co
s& phin mirc chat lugng dat va hiéu qua sir dung dat theo cdc muc tiéu kinh té,
x4 hdi, mbi trudng;

¢) Khoanh viing céc khn vire ¢t cin bao vé, xir Iy, cai tao va phuc hdi;

d) Lap ban @b chit lwong dét, ban db tidm ning dit dai; x4y dung va clp
nhét dt lidu chét luong dt, tiém ning dét dai vao co s& dit lidu qubc gia vé dit dai.

2. Nbi dung didu tra, danh gid thoai héa dét bao gdm:

a) Khoanh viing, x4c dinh vi trf, dién tich dit b thoi héa ddi véi cac loai
dat nong nghiép, dat chua sir dung theo timg loai hinh thoai hda gom: dat bi suy
glam do6 phi; dat bi x6i mon; dit bi khé han, hoang mac héa, sa mac héa; dat bi
két von, d4 ong héa; dit bi min héa; dit bi phén héa;

b) X4c dinh xu hudng, nguyén nhén va dir bdo nguy co thodi hoa dit;

¢) Khoanh viing céc khu vire d4t bj thoai héa cin xi Iy, cai tao va phuc héi;

d) Lap bg ban db thodi héa dét; xay dung va cp nhét dit liéu thoi hoa dat
vao co so dit liéu qudc gia vé dat dai.

3. Nbi dung diéu tra, danh gid 8 nhidm dit bao gbm:

a) Khoanh viing, x4c dinh vi tri, dién tich d4t bj 6 nhifm theo loai hinh 6
nhiém bao gom 6 nhiem kim loai ning, 6 nhiém héa chét béo vé thuc vét, 6
nhiém chat d6c khéc ddi voi cdc loal dat ndng nghiép, dit chua st dung, dét
dugc quy hoach x4y dung khu déan cur 46 thi, néng thon;

_b) Xéc dinh xu huéng, ngudn gy 6 nhiém va du béo, canh béo nguy co
0 nhiém dat;
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¢) Khoanh viung céc khu vuc @At bi 6 nhifm cén x 1y, cai tao va phuc hdi;
 d)Lép b6 bin &b dft bi 6 nhidm; x4y dung va cp nhét dit lidu 6 nhiém

dat vao co s& dit liéu quoc gia ve dat dai.

4. Nbi dung quan tric chét luong dét, thoéi héa dit, 6 nhidm dAt bao gom:

a) Xay dung mang ludi céc didm quan tric cb dinh trén pham vi c nudc;

b) X4c dinh chi tiéu, tAn suét quan tréc;

¢) Theo d3i didn bién chét luong dét, thodi hoa dit, 6 nhidm dit va dy
béo, canh bdo sém céc bién doi bat thuong;

d) C4p nhat dit liéu quan tric chit luong dét, thoal hoa dat 6 nhlem dt vao
co s¢ dif liéu quan tréc tai nguyén moi trudng va co sd dit lidu quoc gia vé dit dai.

Bidu 54. Bao v8, cai tao, phuc hdi dat

1. Néi dung bao vé, cai tao va phuc héi dt bao gdm:

a) Phén loai céc khu vue dat a8 dugc khoanh ving theo quy dinh tai didm
¢ khoén 1, didm ¢ khoén 2 va diém ¢ khoan 3 Diéu 53 ciia Lust nay;

b) Téng hop, xdc dinh pham vi, mtc d6 cAn bao V&, céi tao, phuc hdi dat
theo ting khu vue dAt @5 dwoc phén loai tai diém a khoan nay;

¢) Lap k& hoach v2 16 trinh thuc hién béo vé, cai tao, phuc hdi dét dbi véi
cac khu vure dét d dugc xéc dinh tai didm b khoan nay;

d) Xéc dinh céc bién phép k¥ thudt, giai phap kinh t&, x& hoi kém theo cac
phén tich d& lya chon phuong 4n ti wu va quyét dinh phuong 4n thwe hién;

d) Lap béo cao két qua thuc hién bao vé, cai tao, phuc hdi dt;
e) Gidm sét, kiém soat qué trinh xit 1y, bao vé, cai tao, phuc hoi dat.
2. Lap béan dd céc khu vire dt da thuc hién bao vé, cai tao, phuc hdi dat;

xdy dung va cép nhat dir liéu v& bao- vé, cai tao, phuc hdi dit vao co s& dit licu
qudc gia v& dét dai.

3. Kiém soét cac khu vuc dit bj thoai héa, 6 nluem chua duge bao vé,
cai tao, phuc hdi theo quy dinh khoédn 1 Pidu nay bao gom khoanh ving, canh
bao, khéng cho phép hodc han ché hoat dong trén dat nham glam thidu téc
dong xu dén dat.

Pidu 55. Triach nhiém t6 chite thue hién didu tra, d4nh gia d4t dai,
bdo vé, ¢ii tao, phue hoi dat

1. Chinh phd quy dinh chi tiét viéc d1eu tra, ddnh gi4 dat dai, bao V8, cai
tao, phuc hdi dét va quy dinh diéu kién ning luc coa t& chtre dich vu tu vin diéu
tra, danh gia dit dai.

2. Bb Tai nguyén vi Mdi trudng c6 trédch nhiém chi tri, phdi hop véi céc
Bb ¢6 lién quan thye hién cdc nhigém vu sau day:
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a) Quy dinh k¥ thust didu tra, ddnh gi4 dit dai; k§ thudt bao vé, cai tao,
phuc hi dét;

b) Xay dung va duy tri hé théng quan tric;

¢) Té chirc thuc hién, phe duyét va cong bb két qua didu tra, dénh gid dét
dai c& nudc, cdc vung kinh té - x8 hdi va theo chuyén dé;

d) Ban hinh va t§ chitc thuc hién k& hoach béo vé, cai tao, phuc hdi dat
&8 véi cac khu vuc dit thoai héa néng lién vung, lién tinh; ké hoach bao v8, cii
tao, phuc hdi dt d6i véi khu vuc dit bi 6 nhi€m dic biét nghiém trong.

3. Uy ban nhén dén c4p tinh c6 trdch nhiém sau day:

a) TS chirc thuc hién, phé duyét va cong bb két qua didu tra, dénh gla At
dai ciia dia phuong; xay dung va thuc hién k& hoach bio v&, cai tao, phuc hdi dét
d6i véi céc khu vye d4t bi thoi héa, 6 nhidm trén dia ban; c4p nhét vio co s& dit
lidu qubc gia v& dit da1

b) Théng ké va cong b céc khu vuc dit bi 6 nhiém; t5 chire diu thau lua
chon nha thau xi 1y, ci tao va phuc hoi dat & khu vuc dat bi 6 nhiém trén dia ban.
4. Cac hoat dong didu tra, dénh gid dt dai; bao vé, cai tao, phuc hdi dét
dugc thue hién bing ngudn vén sy nghiép bao v& mdi trudng va céc ngudn von
khéc theo quy dinh clia phap luét.
T 5. Ké& qua diéu tra, danh gid dét dai phai dugc phé duyet trong nam thure
hién kiém k& d4t dai d& 1am cin ctr lap quy hoach stir dung dht céc cap. BO Tai
nguyén va Moi truong, co quan c6 chic néng quan ly dat dai cap tinh ¢é trach

nhiém cdng b cdng khai két qua didu tra, ddnh gia d4t dai trong thoi han 30
ngay ké tir ngdy dugc co quan ¢6 thdm quyén phé duyét.

Muc 3
THONG KI, KIEM K& DAT DAI

Biéu 56. Nguyén tic théng ke, kidm ké d4t dai

1. Trung thye, khach quan, chinh xéc, kip thoi, phan énh ddy du hién
trang va co ciu st dung dét dai.

2. Cong khai, minh bach, déc lap v& chuyén mén, nghiép vu.

3. Théng nhét v& nghiép vu, phuong phép théng k8, kiém ké dit dai va
ché @ bio céo.

4. Bao dam chi tidu théng ke, k1e1n k& dht dai thong nhét, dong bd tu
trung uong c’ten dia phuong, hé théng sb ligu théng ke, kiém ké dit dai dugc
tdng hop tir cép dudi [én cép trén true tiép.

5. Cung cép kip thoi s 1idu d& phyc vu céng tic quén Iy nha nuoe vé dht
dai va nhu cdu théng tin dit dai cho céc hoat ddng kinh t8, x& hoi, quéc phong,




41
an ninh, nghién ctu khoa hoc, gido duc va do tao va céc nhu cu khéc ctia Nha
nude va xa hoi.
Bitu 57. Pham vi, dbi twong théng ke, kiém ké dit dai
L. Théng k8, kiém ks dat dai duoc thyc hiédn trén pham vi don vi hanh
chinh c4p x8, cAp huyén, cap tinh va pham vi ca nuéec.
2. Thoi gian thue hién théng k8, kiém ké dit dai nhu sau:

a) Théng ké d4t dai duge thuc hién hing nim, tinh dén hét ngay 31 thang
12 ctia nim thong ké, trir ndm thue hién kiém k& d4t dai;

b) Kiém ké dit dai dugce thuc hién 05 nam mét 14n, tinh dén hét ngdy 31
thang 12 ctia nim cé chit s§ cudi 12 4 hodc 9.

3. Kiém ké dAt dai chuyén @& dugc thyc hién theo yéu cau clia quén Iy nba
nude vé dat dai trong timg thou ky do B0 trudng B Tai nguyen va Méi truong,
Cha tich Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh.

Didu 58. Chi tiéu, ndi dung, hoat dong thong ké, kidm ké dat dai

1. Chi tiéu théng k8, kidm ke dit dai dbi véi cac loai dét quy dinh tai Didu
9 clia Luat nay bao gém:

a) Dién tich;

b) Déi tuong sir dung dat;

c) Dbi tuong duge giao quan 1y dét.

2. Cin cit x4c dinh chi tiéu théng k8, kiém ké dit dai bao gbm:

a) Chi tiéu théng ké dit dai duoc xéc dinh theo hd so dia chinh tai thoi
diém thong ké;

b) Chi tiéu kiém ké dit dai duoc xéc dinh theo hd so dia chinh va trén
hién trang st dung dat tai thoi diém kiem ké.

3. N01 dung théng k&, kiém ké& dét dai theo don vi hanh chinh cip x4, cap
huyén, cép tinh va pham vi c& nude bao gdm: x4c dinh tong dién tich céc loai d4t,
co ciu dién tich theo tu:ng loai dét, d6i twong st dung dht, dbi tuong duge giao
quén 1y dét; dién tich dit duge giao, cho thus, chuyén muc dich st dung dét.

4. Hoat ddng théng ké dét dai duge thye hién nhu sau:

a) Thu thap cac ho so, tai lidu, ban dd, sb lidu lién quan den bién dong dht
dai trong k¥ théng ké; sb lidu kidm ké dAt dai ctia ki truéc hogc sb ligu théng ké
dht dai dwoc thyc hién trong nim trudc;

b) Ra soét, cip nhét, chinh Iy c4c bién dong dit dai trong nim théng ké;

¢) Xt 1y, tdng hop sb 1idu va lap cac biéu théng k& dit dai theo don vi
hanh chinh céc cip;
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d) Phan tich, danh gia, hién trang st dung d4t, bién dong dét dai trong ky
théng k&, d8 xuat cc giai phép ting cwdng quan 1f, ning cao hidu qua st dung dét;

&) Xay dung béo céo thong ké dit dai.

5. Hoat dong kiém ké dit dai duoc thuc hién nhur sau:

a) Thu thép cac hd so, tai lidu, ban dd, s liéu lién quan dén bién dong dit
dai trong ky kiém ké dat dai; ho so ket qua kiém ké dat dai ky trude va két qua
thng ké dt dai hing nim trong ki kiém ké dét dai;

b) Piéu tra, ra so4t, cdp nhét, chinh Iy cic bién dong dit dai trong ky kidm k8;

¢) Xir 1y, tdng hop sb lidu va l4p céc bidu kidm ké& dt dai theo don vi
hanh chinh céc cdp; xay dung béo céo thuyét minh hién trang sit dung dt;

d) Lap ban db hién trang st dung dét; x4y dung béo cdo thuyét minh ban
d6 hién trang st dung dat;

d) Xay dung béo céo két quéa kidm ké dét-dai.

Piéu 59. Trach nhiém t8 chirc thyc hién thng ké, kiém ké dit dai

1. Uy ban nhan dan céc cép b chirc thuc hién va phé duyét viée théng k8,
kiém ke dat dai ctia dia phuong.

2. I’J"y ban nhan dén cdp x4, cAp huyén bao cdo Uy ban nhan dan cip trén
tryc tiép ve két qua thong ké, kiém ké dat dai.

3. Uy ban nhan dén c4p tinh ¢6 trédch nhiém cong bb két qua théng ké dit
dai va bao cédo BY Tai nguyén va M6i trudng trude ngdy 31 thing 3 ciia nam ke
tiép, trir niim kiém ké dat dai.

4. Uy ban nhén dén cép tinh c6 trach nhiém. bio cdo Bo Tai nguyén va
Mai truong két qua kiém ké dat dai trude ngdy 30 thing 6 cia nim ke tiep cta
ném kiém ké dat dai.

5. B4 Quéc phong, B6 Cong an ¢6 trach nhiém chi tr, phéi hop véi Uy
ban nhén dén cép tinh thye hién thong ké, kidm ké dit quoc phong, an ninh.

6. B Tai nguyén va M6i trudmg tong hop két qua théng k& dét dai hing
nim clia c4 nude va cdng b trudc ngdy 30 thing 6 hing nim; tdng hop bdo cdo
Thi tuéng Chinh phit va céng bb két qua kidm ké dit dai 05 ndm cia ca nudc
truée ngay 30 thang 9 clia nim ké tiép ciia nim kidm ké dét dai.

7. B truéng B Tai nguyén va Mbi trudng, Chi tich Uy ban nhan dén
cp tinh quyét dinh ndi dung, hoat ddng kidm ké dét dai chuyén d8.

8. BO trudng Bd Tai nguyén va M6i trudng quy dinh chi tiét viée théng
ké, kiém ké dat dai va 14p ban d6 hién trang sir dung dt.

9. Kinh phi thuc hién théng k8, kidm ké dt dai do ngan séch nha nudc
bao dam va dugc bo tri theo quy dinh ctia phép lujt.
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Chwong V
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG BAT

Bidu 60. Nguyén tie Iap quy hoach, ké hoach s& dung dit

1. Vige 18p quy hoach sit dung dét cdc cép phai tuan thi nguyén téc va
moi quan hé giita cac loai quy hoach theo quy dinh ctia Luét Quy hoach.

Quy hoach str dung dét céc cip pha1 tdng hop, cin d6i nhu ciu str dung
dht ciia cac nganh, linh vue c6 st dung dét.

2. Quy hoach st dung dét quéc gia phai bao dam tinh dic thy, lién két
ving; bao d&m sy cén bang gitta nhu ciu st dung dét clia cdc nganh, linh vuc,
dia phuong va phit hop véi tidm ning dét dai cta quéc gia nhim sit dung dat tit
kiém, hiéu qua.

3. Quy hoach, ké hoach str dung d4t doc l8p & cﬁp quéc gia, cﬁp tinh va
chp huyén phai d4p tmg yéu ciu thuc hién chién lugc phét trién kinh t& - x4 hoi
nhanh, bén viing; bio dam qubc phong, an ninh.

4. Bao dam tinh thdng nhét, ddng bd; quy hoach st dung dit cta cép trén
‘bao dam nhu cAu str dung dit ctia cdp dudi; quy hoach sir dung dét ctia cip dudi
phéi phit hop v6i quy hoach sir dung dét cita cAp trén; quy hoach sir dung dét cdp
huyén phéi xac dinh duoc ndi dung sir dung dét dén cAp x&; ké hoach st dung dét
phai phit hop v6i quy hoach sir dung dét cting cép d4 duge co quan cd thim quyén
quyét dinh, phé duyét.

5. Noi dung quy hoach sir dung d4t phai két hop giita chi tiéu sir dung dét
gén véi khong gian, phan ving sir dung dat, hé sinh thai ty nhién.

6. Str dung dét tiét kiém va c6 hidu qué; khai thac hop 1y tai nguyén thién
nhién va bdo v& méi trudng; thich Gng véi bién d6i khi hiu; bado dam an ninh
luong thire qudc gia, 6 che phil rimg; bao tdn, t6n tao va phat huy gid tri di tich
lich st - van hoéa, danh lam thang canh.

7. Bdo dam tinh lién tuc, k& thira, én dinh, dic th, lién két clia cdc vimg
kinh té - x4 héi; cn d6i hai hoa gifta ciAc nganh, linh vyc, dia phuong, gilta céc
thé hé; phu hop vai diu kién, tiém ning dat dai.

8. Viéc lap quy hoach, ké& hoach st dung dit cdc cdp phai bio dam su
tham gia cta t& chiic chinh tii - x4 héi, cong ddng, cd nhan; bdo dim cdng
khai, minh bach.

9. Quy hoach st dung dit cic cip duoc 14p dbng thoi; quy hoach st dung
dat cip cao hon phai dugc quyet dinh, phé duyét truéc quy hoach st dung dat
cap thap hon. Khi két thiic thdi ky quy hoach str dung dat ma quy hoach sit dung
d4t thoi ky tiép theo chira duoc cip c6 thim quyén quyét dinh, phé dqyét thi céc
chi tiéu st dung d4t chwa thuc hién hét dugce tiép tuc thuc hién dén khi quy
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hoach sit dung dit thoi ki tip theo dugce co quan nha nude 6 thim quyén quyét
dinh, phé duyét. :

10. K& hoach sit dung dét duoc lap ddng thoi véi lap, didu chinh quy hoach
st dung dat cung cap. K€ hoach str dung dat nam dau clia quy hoach st dung cép
huyén dugc 1ap dong thoi véi 14p quy hoach stt dung dét cap huyén.

Pidu 61. Hé théng quy hoach, ké hoach sir dung dét

1.Hé théng quy hoach, ké hoach st dung dAt bao gém:

a) Quy hoach, ké hoach sir dung dit quéc gia;

b) Quy hoach, ké hoach sir dung dét cép tinh;

¢) Quy hoach sir dung dit cép huyén, ké hoach st dung dit hing
nam. Cép huyén;

d) Quy hoach st dung dét quéc phong; -

&) Quy hoach st dung dét an ninh.

2. Quy hoach sir dung d4t quéc gia, quy hoach st dung dét qubc phong va
quy hoach sir dung dat an ninh thudc hé thong quy hoach quéc gia, thyc hién
theo quy dinh cia Luédt nay va phap luét vé quy hoach.

3. Quy hoach sir dung dét cép tinh va quy hoach st dung dét cép huyén 13
quy hoach c6 tinh chat k¥ thuét, chuyén nganh cu thé héa quy hoach cdp quéc
gia, quy hoach vung, quy hoach tinh.

Pidu 62. Thi ky quy hoach, ké hoach sit dung dat

1 Thoi ki, tim nhin quy hoach sir dung dat quéc gia, quy hoach sir dung

dht qubc phong va quy hoach str dung d4t an ninh thuc hién theo quy dinh cua
Luét Quy hoach.

: 2. Thai ky, tm nhin quy hoach st dung dat cap tinh théng nhét véi thoi
k¥, tAm nhin ctia quy hoach tinh.

3. Thoi ky quy hoach sir dung d4t cdp huyén 13 10 nim. TAm nhin quy
hoach sir dung dat cdp huyén 1a 20 nim.

4. Thoi ky ké hoach st dung dét qubc gia, ké hoach sir dung dat cAp tinh
13 05 nim; ké hoach sir dung d4t hing nim cAp huyén duoc 1ap hing nim.

Piéu 63. Kinh phi cho hoat dong quy hoach

Kinh phi 14p, diéu chinh, thim dinh, quyét dinh, phé duyét, cong bo quy

hoach, ké hoach st dung dit do ngin sich nhi nudc bio dam ti ngudn sy
nghiép kinh té.

Pitu 64. Quy hoach, ké hoach sit dung dat qubc gia
1. Cén ctt 18p quy hoach str dung dt qubc gia bao gdm:

a) Chwn luge phat trién kinh te x4 héi, quéc phong, an ninh; quy hoach
tdng thé qubc gia; chién lugce phét tridn nganh, inh vuc;



45
b) Pidu kién ty nhién, kinh té, x& hdi;
c) Hién trang st dung dét, bién dong dat dal chét lugng dat, tiém nang dét
dai va két qua thirc hién quy hoach str dung dit qubc gia ky trudc;
d) Nhu cAu, kha ning st dung d4t clia cdc nganh, linh vye, dia phuong;
d) Tién bd khoa hoc va cdng nghé c¢6 lién quan dén viéc sir dung dét.

2. Nfgi dung quy hoach sit dung dat qubc gia thuc hién theo quy dinh clia
phép luét vé quy hoach.

3. Can cit 1ap k& hoach st dung d4t qubc gia bao gbm:
a) Quy hoach sur dung dat quéc gia;
b) K& hoach phat trién kinh t& - x hoi, k& hoach dau tu cong trung han
clia ca nudec;
" ¢)Nhu cAu, kha ning st dung d4t ciia céc nganh, linh vue, dia phuong;
d) Két qua thuc hién k& hoach sir dung dét 05 nim k¥ trudc;
&) Kha ning diu tu, huy dong ngudn lue.

4. Nbi dung ké hoach sit dung dat qube gia x4c dinh dién tich cac loai dét
theo chi tiéu str dung dét trong quy hoach st dung dht qubc gia theo timg thoi ky
k& hoach sir dung dAt 05 nim.

5. Xay dung va cdp nhit dit liéu quy hoach, ké hoach sir dung &4t québc
gia vao co s dif liéu quoc gia vé dit dai.

Pidu 65. Quy hoach st dung d4t cap tinh
1. Cin ¢t 18p quy hoach str dung dt cp tinh bao gbm:
a) Quy hoach, ké hoach st dung dt qudc gia;

b) Cac quy hoach chp qubc gia, quy hoach ving; quy hoach c6 tinh chét
k¥ thuit, chuyén nganh c6 st dung dAt cap qubc gia, lign tinh;

¢) Quy hoach tinh;

d) Pidu kién tw nhién, kinh té, x4 hdi ctia don vi hanh chinh cép tinh;

d’) Hién trang st dung dAt, bién dong dét dai, chit [wong dét, tiém ning dét
dai va két qua thuc hién quy hoach sit dung dét ky trude cia tinh;

e) Nhu cdu, kha ning st dung dAt cia céc nganh, linh vuc, dia phuong;
ngudn huc dAu tir cong va cic ngudn lyuc khéc;

g) Tién b6 khoa hoc va cong nghé c6 lién quan dén viéc st dung dét.
2. Ndi dung quy hoach sir dung dit cAp tinh bao gdm:

a) Pinh hu:ong st dung dht du:orc xéc dinh trong quy hoach tinh, tm nhin
dép tng yéu ciu phiét trién kinh t& - x3 hoi; bao dam quoc phong, an ninh; bao
v& mdi trudmg, thich Ging véi bién dbi khi hau;
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b) Xéc dinh chi tidu st dung dit d8 duoc phén bd trong quy hoach sir
dung dt qubc gia va chi tidu sir dung d4t theo nhu cau st dung dét cép tinh;

¢) Xéc dinh chi tidu st dyng dét quy dinh tai diém b khodn ndy dén timg
don vi hanh chinh cép huyén;

d) Xéc dinh ranh gidi, vi trf, dién tich kbu vuc l4n bién @ st dung vio
muc dich néng nghiép, phi néng nghiép;

&) Khoanh vimng céc khu vy sir dung ddt cin quén ly nghiém ngit, gom: dt
trong laa, dat rimg dac dung, dat nmg phong hg, dat rimg san xuat 1a rimg tu nhién;

e) Phan ky quy hoach sir dung cho timg k¥ ké hoach 05 nim theo cic ndi
dung quy dinh tai cac diém b, ¢, d va d khoan nay;

g) Giai phap, ngudn luc thye hién quy hoach str dung dat,

3. Lap ban db quy hoach sit dung dét cip tinh; x4y dung va cdp nhét dit
liéu quy hoach st dung dat cap tinh vao co s& dit liéu qudc gia vé dat dai.

4. Céc tinh khéng phai 12 thanh phd truc thude trung wong khéng phai 1ap
ké hoach sir dung dat cip tinh nhung phai phdn ky quy hoach st dung dat cho
timg k¥ ké hoach 05 nim theo quy dinh tai diém e khoan 2 Piéu nay.

5. Thanh phd tryc thudc trung wong di c¢6 quy hoach chung digc phé
duyét theo quy dinh cia phép luat vé& quy hoach d6 thi thi khong phai 1dp quy

hoach sir dung dht cdp tinh ma cin cir quy hoach chung d& 1ap ké hoach str dung
d4t cAp tinh.

Trudmg hop quy hoach chung dugc phé duyét sau khi phé duyét quy
hoach st dung d4t cAp tinh ma 1am thay dbi chi tiéu st dung ¢4t trong quy hoach
su dung dit cép tinh thi khong phai thue hién didu chinh quy hoach sir dung dat
cap tinh ma cin ctr quy hoach chung @& 1ap ké hoach st dung dét cép tinh.

6. Chinh phi quy dinh chi tiét Didu nay.
Pidu 66. Quy hoach si dung dit cip huyén
1. Cén cit 18p quy hoach sir dung d4t cép huyén bao gm:

a) Quy hoach tinh, quy hoach st dyung dht clp tinh; quy hoach db thi ciia
thanh pho true thude trung wong d6i véi trudmg hop khéng 1ap quy hoach sir
dung dét cAp tinh;

b) Céc quy hoach ¢6 tinh chét ki thuét, chuyén nganh;

c) K& hoach phét trién kinh té - x& hoi cip huyén;

d) Piéu kién tw nhién, kinh té, x& hoi clia don vi hanh chinh cip huyén;

d) Hién trang st dung d4t, bién d6ng dat dai, tiém ning dit dai va két qua
thuc hién quy hoach str dung dat thoi ky trude ctia cip huyén;

e) Nhu cdu, kha ning sir dung dat cla cac nganh linh vue, Uy ban nhin
dén cAp x4; dbi véi viee xéc dinh nhu cAu str dung dit &, dét khu d6 thi, dat khu
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dan cu ndng thdn dugc x4c dinh trén co s¢ di bdo dén sb, diu kién ha ting,
canh quan, méi trudng theo quy dinh cila phép ludt vé xay dung;

g) Dinh 1'm’rc st dung dat, tién bd khoa hoc va cong nghé c6 lién quan dén
viéc str dung dat.

2. No6i dung quy hoach sit dung d4t cip huyén bao gdm:

a) Dinh huéng sit dung dAt, tm nhin dép ing yéu ciu phat trién kinh té -
x4 hoi; bao dam qudc phong, an ninh; bao vé méi trudng, thich img voi bién d6i
khi hiu; bao dam phi hop, ddng b gifta quy hoach st dung dét v6i quy hoach
giao thong, quy hoach xiy dung, quy hoach dd thi, quy hoach néng thon;

b) X4c dinh chi tiéu st dung dAt a4 duoc phén bd trong quy hoach sir
dung dat cép tinh dugc thé hién thong tin dén don vi hanh chinh cap x3;

c) X4c dinh chi tiéu sur dung d4t theo nhu cdu st dung dat clia cip huyén
va cap x8;

d) X4c dinh dién tich-v khoanh ving céc khu vyc d& dugc phan bd chi
tidu st dung dat trong quy hoach sir dung d4t cAp tinh theo quy dinh tai diém b
v didm & khoan 2 Pidu 65 cita Luét ndy, trong d6 xéac dinh dién tich céc loai dét
8 bao dam chinh séch hd tro d4t dai cho ddng bao dén tdc thiéu so;

d) Xéc dinh ranh giéi, vi tri, dién tich khu vyc lan bién dé sir dung vao
muc dich néng nghiép, phi néng nghiép; '

e) Phin k¥ quy hoach sir dung d4t 05 nim cp huyén theo cic didm b, ¢, d
va d khoén nay;

o) Giai phép, ngudn luc thuc hién quy hoach st dung dét.

3. L4p ban dd quy hoach stt dung d4t chp. huyén; xay dung va cfp nhét dit
liéu quy hoach, ké hoach st dung dit hing ndm cdp huyén vao co s dit ligu
quéc gia vé dat dai.

4. Quan, thanh phé, thi x& thudc thanh phd truc thude trung wong, thanh
phd, thi x& thude tinh d& c6 quy hoach chung hoiic quy hoach phén khu dugc
phé duyét theo quy dinh clia phép ludt vé quy hoach d6 thi thi khong phai 14p
quy hoach st dung dat cap huyén ma cin clr vao quy hoach chung hodc quy
hoach phan khu va chi tiéu sir dung dat dé duoc phén bﬁ’tl‘I quy hoach st dung
dAt cAp tinh va céc chi tiéu sir dung dat cia dia phuong dé 1ap ké hoach sir dung
¢4t hing nim cap huyén.

5. P6i v6i nhitng khu vue khong thudc quy dinh tai khoan 4 Diéu ndy ma
da c6 quy hoach xdy dyng, quy hoach d6 thi, quy hoach néng thén dugc phé
duyét thi viéc 18p quy hoach st dung dat cap huyén phé.j cdp nhét dinh huéng
khéng gian si dung d4t va hé théng ha ting k§ thudt, ha ting x& hi theo thoi ky
quy hoach sir dung dét.

Bitu 67. K& hoach s dung d4t hing nim cAp huyén

1. Céan ctr 18p ké hoach sir dung dAt hang nim c4p huyén bao gom:
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a) K& hoach str dung dét clp tinh; quy hoach st dung dét cp huyén; quy
hoach xdy dung, quy hoach d thj @51 véi trudng hop khong phai 14p quy hoach
sir dung dét cap huyén;

b) Hién trang sir dung dt; két qué thuc hién k& hoach stt dyng dét ndm tru:c'rc‘

c) Nhu cAu, kha ning st dung dét cila cdc nganh linh vie clia cac cép,
clia cée 18 chirc; cée cong trinh, du 4n d& cb chil truong diu tu;

d) Kha ning dAu tu, huy dong ngudn luc d& thie hién ké hoach st dung dét.

2. Tiéu ch1 Iwra chon céac cong trinh, du: &n wru tién trong ké hoach sir dung
4t hing nim cip huyén bao gdm:

" a) Bdo dim quéc phong, an ninh;
b) Hiéu qua kinh té, x4 hoi, moi truedng;
c) Tinh kha thi cta viéc thuc hién.
3. N¢i dung ké hoach sir dung dét hing nim cép huyén bao gbm:

&) Dién tich c4c loai d4t 43 duoc phan bd trong quy hoach sir dyng dat chp
huyén va dién tich cdc loai dét theo nhu clu st dung dét clia cép huyen clp x&
trong nim k& hoach va dugc x4c dinh dén timg don vi hanh chinh cap x3;

b) Danh muc cac cong trinh, du 4n dy kién thu:c hién trong nim; du 4n b
tri dét &, dat san xuft cho ddng bao dan téc thiéu sb (méu cb); dién tich dht ¢é
d4u gia quyen s dung d4t, céc dyr 4n thu hdi dat trong nam, dy 4n tai dinh cu,
@4t san xut du kién bdi thudng cho ngudi ¢6 dit thu hdi;

c) Dién tich c4c loai dit, danh muyc céc cong trinh, dy 4n d& dugce xéc dinh
trong nim ké hoach tru:oc dugc tiép tuc thuc hién theo quy dinh tai khoan 7 Pidu
76 ctia Ludt nay;

d) Xéc dinh dién tich céc loai dt can chuyén muyc dich st dung dbi

v6i cdc loai dAt phai xin phép, trir trudng hop quy dinh tai khoan 5 Pidu 116
ctua Luét nay;

&) Giai phap, ngudn luc thuc hién ké hoach sit dung dét.

4. Dy 4n chwa c6 trong ké hoach st dung dAt hing nim cp huyen thude
mét trong céc tnrong hop sau day thi dugc thuc hién ma khéng phai bé sung vio
ké& hoach st dung d4t hing nim cap huyén:

a) D4 co quyet dinh dhu tur theo quy dinh cia phap luat vé& diu tr cbng
thudc thdm quyén quyet dinh cht truong ddu tu cla Quoc hoi, Tht tuéng Chinh
pht, ngudi dimg dau Bo, coquan trung wong, H61 ddng nhan dén cp tinh;

b) Pa ¢6 quyét dinh phé duyét du 4n dau tu theo quy dinh cta phap lut
vé ddu tu theo phuong thirc d6i tic cong tu thude thim quyén quyet dinh chn
truong dau ti ctia Quoc hoi, Thit tudng Chinh phi, ngudi ding diu Bb, co quan
trung wong, H4i ddng nhan din cap tinh;
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c) bi co quyet dinh chép thusn chi truong dAu tu, q_uyet dinh chép thuin
chil truong dau tur dong thoi chép thugn nha dau tu, quyet dmh chap thuén nha
dau tur theo quy dinh clia phép ludt v& diu tu thude thim quyén quyét dinh chi
truong ddu tur ctia Qubc hdi, Thii twéng Chinh phu.

_ d)Dyén c6 sit dung &4t phuc vu cho viéc thu hdi dét quy dinh tai khoan 3
Diéu 82 ciia Luét nay.

5. Xay dung va cép nhét dit liu ké hoach st dung dit hing nim cp
huyén vao co s& dit liu qudc gia vé dét dai.

Didu 68. Quy hoach sit dung dat quéc phong, quy hoach st dung
d4t an ninh

1. Quy hoach st dung dat quéc phong, quy hoach st dung d4t an ninh 13
quy hoach nganh qudc gia.

.2. Can cu: 13p quy hoach sir dung dat quoc phong, quy hoach sir dung dit

an ninh bao gdm cic cin cit theo quy dinh cta phép luat v& quy hoach va céc
cin ¢ sau day:

a) Quy hoach tong thé qubc gia, quy hoach khéng gian bién québc gia, quy
hoach st dung dit quéc gia;

b) Pidu kién tu nhién, kinh té, x3 hdi ca quéc gia;

c¢) Hién trang sir- dung d4t va két qua thuc hién quy hoach sir dung dét
qubc phong, quy hoach sir dung d4t an ninh thai k¥ trudc;

d) Nhu cau, kha ning st dung RED quoc phong, an ninh.

3. Noi dung quy hoach sit dyng dht quoc phong, quy hoach sir dung dht an
ninh thue hién theo quy dinh ctia phép luét vé quy hoach.

4. B4 Qubc phong, Bo Céng an chi tri, ph01 hop v6i Uy ban nhan dén
cép tinh trong qué trinh 1dp quy hoach st dung dht qudc phong, quy hoach sir
dyng dat an ninh bao dam phu hop voi yéu cAu phét trién kinh t& - x4 hoi, cling
cb quéc phong, an ninh; ra soat, xdc dinh vi trf, dién tich, ranh gidi dat sir dung
vio muc dich qudc phong, an ninh; x4c dinh vi tri, dién tich, ranh gidi dat quéc
phong, an ninh khéng con nhu ciu st dung d& ban giao cho dja phuong quén
1y, sir dung.

Pidu 69. Trach nhiém tb chie 1ip quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Chinh phti t5 chite 14p quy hoach, k& hoach str dung dét qubc gia.

B6 Tai nguyén va Mdi tru:ong cb trach nhiém ch trl gidp Chinh phu 14p
quy hoach, ké hoach st dung dat quoc gia.

2. Uy ban nhan dén cdp tinh t6 chitc lap quy hoach, ké hoach st dung dht
cép tinh.

Co quan c6 chirc nang quan ly dét dai clp tinh c6 trich nhigm chu tri gitp
Uy ban nhén dén cép tinh 14p quy hoach, k& hoach st dung dét cAp tinh.
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3. Uy ban nhén dan cip huyén t3 chirc 14p quy hoach sir dung dat cip
huyén, k8 hoach sir dung dat hang nim cap huyén.

Co quan ¢6 chirc ning quén Iy dat dai cdp huyén cb trach nhiém cha tr
gitip Uy ban nhan dén cap huyén lap quy hoach st dung dét cip huyén, ké hoach
st dung dét hing nim cép huyén.

4. Quy hoach st dung dét dugc phé duyét trong ndm dau tién cta ky
quy hoach.

3. Quy hoach, ké hoach sir dung d4t ctia céc dia phwong c6 bidn duge lap
bao gdm ca khu vurc 14n bién.

Pidu 70. LAy ¥ kién vé quy hoack, ké hoach sir dung dt

1 Viéc 14y ¥ kién vé quy hoach st dung d4t qubc gia, quy hoach sir dung
dat qubc phong, quy hoach sir dung dét an ninh thuc hién theo quy dinh cta
phap luat vé quy hoach.

2. Vide 14y y kién v& quy hoach st dung dt cép tinh duoc quy dinh nhu sau:

a) Co quan 18p quy hoach sir dung dét cép tmh c6 trach nhlem 14y y kién
cdc so, nganh c6 lién quan, Uy ban Mit tran T quéc Viét Nam cp tinh, Uy ban
nhan dan cép huyén, co quan, td chirc, cong ddng dan cw, ¢4 nhén c6 lién quan
v& quy hoach str dung dat. Viée ldy vy kibn dugc thuc hién théng qua hinh thic
cOng khai théng tin v€ ndi dung clia quy hoach str dung dAt trén trang thong tin
dién tir ctia co quan ]ap quy hoach st dung d4t cdp tinh. Nbi dung lay ¥ kién
gdm béo co thuyét minh, hé théng ban db v& quy hoach st dung dét;

b) Viéc tong hop, tiép thu, giai trinh ¥ kién va hoan thién phuong 4n quy
hoach st dung d4t duge thuce hién trude khi trinh Hoi ddng thim dinh L quy hoach
stt dung ¢t va phai céng bb cong khai ¥ kién déng gép va vide tiép thu, giai
- trinh ¥ klen déng gdp trén trang thong tin dién tor cta co quan l8p quy hoach sir
dung dét c4p tinh;

c) Thoi gian 14y ¥ kién v8 quy hoach sit dung dét cp tinh 13 45 ngay ké tir
ngdy cdng khai thong tin v& néi dung ldy y kién, .

3. Viéc lay ¥ kién v& quy hoach st dung d4t cp huyén, k& hoach st dung
4t hing nim cp huyén dugc quy dinh nhu sau:

a) Co quan ldp quy hoach sir dung dit cap huyén 14y y kién céc phong,
ban, nganh c6 lién quan, Uy ban Mit trin T qudc Viét Nam cAp huyén, Uy ban
nhan dén cap x3, co quan, td chirc, cong ddng dén cu, ¢4 nhan c6 lién quan v&
quy hoach, k& hoach st dung dit. Viée 14y y kién duge thue hién théng qua hinh
thitc c6ng khai thong tin vé ndi dung cita quy hoach, ké hoach sir dung At trén
trang thdng tin d1en t clia co quan lap quy hoach sir dung dat clp huyen Uy
ban nhén dén cip x3 va niém yét cong khai tai tru s& Uy ban nhan dan cép x4,
diém dan cu, n1em yét, tru'ng bay tai nha vén hoéa cic thén, lang, ap, béan, bon,-
budn, phum, séc, t6 dan phé, tb chitc hdi nghi, hoi thio va phat phiéu lay v kién
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cdchd gia dinh, c4 nhan dai dién cho cac x4, phudng, thi trén. Noi dung ly v kién
bao gdm béo cdo thuyét minh, hé théng ban dd v& quy hoach st dung dét;

b) Vidc téng hop, tlep thu, gii trinh ¥ kién v hoan thién phuong 4n quy
hoach, k& hoach sir dung dat dwgc thuc hign trude khi trinh thdm dinh, phé duyét
quy hoach, k& hoach sir dung dt va phéi cong bd cong khai ¥ kién déng gép va
viéc tlep thu, giai trinh y y klen dong gop trén trang thong tin dién tir cua co quan
1ap quy hoach sir dung dat cap huyén, ké hoach st dung dAt hing ndm cép huyén;

c) Thot glan lay v kién ve quy hoach sir dung dat cAp huyén 12 30 ngay, ké
hoach st dung dit hang nim cip huyén 13 20 ngay ké tir ngdy cdng khai théng
tin v& ndi dung lay ¥ kién.

4. Céc vy kién v& quy hoach, ké hoach str dung dit phai dugc tdng hop day
dt, chinh x4c va phéi duge tiép thu, gial trinh kbéch quan, minh bach, nghiém
tic va thau déo.

Bidu 71. Thim dinh quy hoach, ké hoach s dung dét

1. Thim quyén thanh 14p Hoi ddng thim dinh quy hoach, ké hoach st
dyng &4t duge quy dinh nhw sau:

a) Thdm quyén thanh lgp Ho1 dbng thim dinh quy hoach sir dung d4t quéc
gia, quy hoach sir dung dat qubc phong, quy hoach st dung dét an ninh thyc
hién theo quy dinh ctia phép luét vé quy hoach;

b) Thi tuéng Chinh phit quyét dinh thinh 18p Hoi dong thim dinh ké
hoach sir dung dat quéc gia.

Bo Tai nguyen va MBSéi trudng c¢o trach nhlem gitp Hoi ddng thdm dinh
trong qué trinh thim dinh k& hoach sir dung dat qudc gia;

¢) Bo truéng Bo Tai nguyén va M6i trudng thanh 14p Héi ddng thdm dinh
quy hoach st dung dat cap tinh va giao don vi thujec BO Tai nguyén va Mai
trudng gitip Hoi dong thidm dinh trong qui trinh thdm dinh quy hoach st dung
d4t cAp tinh;

d) Chu tich Uy ban nhin dén cép tinh thanh 13p Hoi ddng thim dinh ké
hoach str dung d4t cip tinh d6i V0‘1 céc thanh phé true thude trung wong khéng
phai 1dp quy hoach sir dung dit cp tinh; thanh 1ap Hoi ddng tham dinh quy
hoach st dung d4t cép huyén; giao don vi thude Uy ban nhan dén cap tmh giap
Hoi ddng thdm dinh trong qué trinh thdm dinh k& hoach st dung dht cp tinh,
quy hoach sir dung dat cép huyén.

2. Noi dung thém dinh quy hoach sir dung dét cap tinh va cép huyén bao gbm:

a) Co s& phép 1y, co s& khoa hoc dé 14p quy hoach sit dung aht;

b) Mirc d6é phu horp clia quy hoach str dung d4t véi n6i dung quy hoach di
duoc cip c6 thAm quyén phé duydt;

¢) Hiéu qua kinh té, x4 hoi, moi trudng;

d) Tinh kha thi ctia quy hoach str dung dt.
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3. Noi dung thém dinh k& hoach str dung d4t bao gbm: -

a) Cin ciz, ndi dung 1ap k& hoach st dung dat;

b) Mitc d¢ phit hop cia ké hoach st dung dat véi quy hoach sir dung dat,
quy hoach do thi;

¢) Tinh kha thi ctia k& hoach sir dung dét.

4. Hoi df’ing thidm dinh quy hoach st dung dht cép tinh, cé‘ip huyén, ké
hoach s dung dét cdp qudc gia, cép tinh c6 trach nhidm thdm dinh v& gii thong
" béo két qua thdm dinh quy hoach, k& hoach st dung d4t dén co quan 18 chirc 1ap
quy hoach, k& hoach st dung dét quy dinh tai Pidu 69 ctia Luit ndy; co quan tb
chire 14p quy hoach, ké hoach st dung dat chi dao co quan ldp quy hoach, ké
hoach stt dung dat tiép thu, giai trinh theo n6i dung théng béo két qua thim dinh
quy hoach, ké hoach sit dung dat.

' Trudng hop cén thiét, Hoi dong tham dinh quy hoach st dung dht cAp tinh,
cAp huyén, ké hoach sir dung dht cap qubc gia, cAp tinh tb chic kidm tra, khéo sét
thue dia cée khu vye dy kién chuyén muyc dich sir dung dét, dic biét 12 viéc chuyén
muc dich st dung d#t trong lta, dit rimg phong hd, ¢4t rimg déic dung.

5. Viéc thdm dinh quy hoach str dung dét qudc gia, quy hoach sir dung d4t
qubc phong, quy hoach sir dyng dét an ninh thue hién theo quy dinh cta phap
luét vé& quy hoach.

Biém’ 72. Thim quydn quyét dinh, phé duyét quy hoeach, ké hoach
str dung dat |

1. Thim quyén quyét dinh, phé duyét quy hoach st dung dét qubc gia,
quy hoach st dung dat quéc phong, quy hoach str dung dit an ninh thuc hién
theo quy dinh cta Luit Quy hoach.

2. Chinh phii phé duyét ké hoach sir dung dit quéc gia.

3. Tha tuéng Chinh pht phé duyét quy hoach str dung dit cp tinh, ké
hoach str dung dét cép tinh dél véi thanh phé truc thude trung wong khong phai
18p quy hoach sir dung d4t cap tinh.

4. Uy ban nhan dan c4p tmh phé duyét quy hoach sir dung dit cip huyen
k& hoach sir dung d4t hing nim cAp huyén.

5. Truée khi phé duyét ké hoach st dung dit hﬁng nam cép huyén, Uy ban
nhén dén cdp tinh trinh Hoi ddng nhan dan cip tinh théng qua danh muyc cong
trinh, du an phal thu hdi dit, trong d6 c6 dur 4n thu hdi dét dé déu gia quyen SUr
dung dat, dAu thiu lua chon nha déu tu thuc hién dyu 4n co su dung dit; du 4n
phai chuyen muc dich st dung dat ma c6 dién tich dat trong ltGa, dat ring dic
dung, d4t rimg phong hd, dit rimg san xudt theo quy hoach, trir cdc trudng hop
quy dinh tai khoan 4 Piéu 67 ctia Luét nay.

Piéu 73. Ra soat, didu chinh quy hoach, k& hoach sir dung dét

1. Vlec diéu chinh quy hoach, k& hoach st dung dt thye hign theo cic
nguyén tac sau ddy:
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a) Vige d1eu chinh quy hoach, k& hoach st dung dht phai do co quan c6
thdm quyén quyét dinh hodic phé duyét quy hoach, k& hoach st dung dt quyét
dinh hodc phé duyét;

b) Co quan c6 thdm quyen td chirc 14p quy hoach, ké hoach sir dung dht
chiu tréch nthiém t5 chire 14p didu chinh quy hoach, k& hoach sir dung dét;

¢) Viée diéu chinh quy hoach, k& hoach st dung dit khong 1am thay dbi
muc tidu ciia quy hoach, ké hoach st dung dht;

d) Viéc didu chinh quy hoach, k& hoach str dung dat khong lam thay dbi
chi tidu str dung dt d& duge quy hoach st dung dat cAp trén x4c dinh, phin bd;

&) Tuén thi trinh tw, tha tyc theo quy dinh cia Lut ndy.

2. Co quan ¢o thim quyen tb chirc 1ap quy hoach cé trach nhidm td chic
ra sodt quy hoach su dung d4t dinh ky 05 nim d& didu chinh phu hop véi tinh
hinh phat trién kinh té - x3 hdi trong timg giai doan.

3. Vlec ra soét, didu chinh quy hoach st dung dit qudc gia, quy hoach str
dung d4t qubc phong, quy hoach sir dung ¢4t an ninh the hién theo quy dinh
ctia phép ludt vé quy hoach. '

4. C#n cit didu chinh quy hoach sir dung dat cAp tinh bao gbm:

a) Do didu chinh quy hoach cip qubc gia, quy hoach ving, quy hoach
tinh, quy hoach c6 tinh chat k§ thuét, chuyén nganh c6 stt dung dét cip qudc gia,
lién tinh 1am thay dbi co cAu str dung dit clia cAp tinh;

b) Do viéc thanh 14p, nhép, chia, didu chinh dia gi6i don vi hanh chinh
ctia don vi hanh chinh cép tinh, don vi hanh chinh trye thude;

c) Do tac dong cua thién tai, chién tranh, yéu ciu bio dam qubc phong, an
ninh 1am thay @i mye dich, co céu, vi trf, dign tich s dung dht.

5. C#n cir didu chinh quy hoach sir dung dit cap huyén bao obm:

a) Do didu chinh quy hoach cAp trén tryc tiép lam thay dbi co chu str dung
d4t ctia cép huyén;

b) Do viéc thanh l4p, nhép, chia, didu chinh dia giéi don vi hanh chinh
cla dia phuong;

c) Do ch1en tranh, yéu ciu bdo dam qudc phong, an ninh lam thay ddi
mue dich, co cAu, vi tri, dién tich st dung dt;

d) Do tic dong ctia th1en tai, img pho su ¢ v& mbi trudng 1am thay d6i
muc dich sir dung dit; vide trién khai thuc hién quy hoach tac ddng tiéu cuc dén
an sinh x3 hoi, méi trirdng sinh thai va dnh hudng dén cong dong;

d) C6 bién dong vé nguon luc thuc hién quy hoach, hinh thanh du én
trong diém phuc vu loi ich quoc gia, loi ich cong cong lam thay d6i dinh hudng
sit dung dit.
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6. Viée didu chinh quy hoach dwgce thue hién khi c6 mot trong cic cén clr
quy dinh tai khoan 4 va khoan 5 Pidu ndy va dugc co quan ¢6 thim quyén quyét
dinh hogc phé duyét cho phép diéu chinh.

7. Viée didu chinh k& hoach sit dung dt duoe thue hién khi cé sy didu
chinh quy hoach st dung dét, quy hoach dd thi hodc ¢6 sir thay d6i vé kha ning
thuce hién k& hoach st dung dat.

8. Viéc didu chinh quy hoach, k& hoach sir dung d4t thuc hién theo quy
dinh tai c4c didu 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72 va 75 cla Luét ndy.

9. Co quan nha nuée, nguoi c6 thdm quyén quyet dmh phé duyét quy
hoach, k& hoach sir dung dét ctia cap nao thi cd tham quyén quyét dinh, phé
duyét diéu chinh quy hoach, k& hoach sit dung dat ciia cp d6.

Pidu 74. Lya chon tw vén 1ap quy hoach, ké hoach si dung dat

L. V1ec lya chon tu vén 1ap quy hoach st dung dit quéc gia, quy hoach st
dung dit quéc phong, quy hoach st dung d4t an ninh thuc hién theo quy dinh
ctia phép luat v& quy hoach.

2. Viéc lya chon tu van 14p ké hoach st dung dé.t qubc gia, quy hoach, ké
hoach stt dung dat cAp tinh, quy hoach sir dung dit cip huyén, ké hoach st dung
dAt hing nim cAp huyén thyc hién theo quy dinh ctia Chinh phu.

Piéu 75. Cong bd cong khai quy hoach, ké hoach sir dung d4t

1. Viéc cong bb cong khai quy hoach sit dung d4t quéc gia thyc hién theo
quy dinh ctia phép lut vé quy hoach.

2. K& hoach sir dung d4t quoc gia; quy hoach, ké hoach sir dung ED cap
tinh; quy hoach sir dung dét cdp huyén, ké hoach sUr du.ng dit hing nam cip
huyén sau khi duge co quan nha nuée cé thdm quyén quyét dinh, phé duyét phai
duge cong bé cong khai.

3. Trach nhiém céng bb cong khai quy hoach, k& hoach st dung dt dugc
quy dinh nhir sau:

a) B Tai nguyén va Moi ‘trudng c6 trich nhiém cong b cong khai quy
hoach, ké hoach st dung dét qubc gia tai try s& co quan va trén cong théng tin
dién tir cia B6 Tai nguyén va Mai trudng;

b) Uy ban nhén dan cAp tinh ¢6 tréch nhiém céng bd cong khai quy hoach,
ké hoach str dung dAt cap tinh tai tru s& co quan va trén cong théng tin dién tir
ctia Uy ban nhan dan cap tinh;

¢) Uy ban nhan dén cép huyén cé trach nhiém cdng bd céng khai quy
hoach sit dung dit cép huyén, ké hoach st dung dAt hing nim cép huyén tai try
s& co quan, trén cbng théng tin dién t cla Uy ban nhén dan cap huyén va cong
bd cong khai n6i dung quy hoach sir dyng d4t cAp huyén, ké hoach str dung dht
hing nam cAp huyén c6 lién quan dén x4, phirdong, thi trén tai try s& Uy ban nhan
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dan cép x&; Uy ban nhin dén cip xd c6 trach nhiém cong bd cong khai dén
nguoi dén, ngudi sir dung dat tai dia ban x&.

4. Thoi diém, thoi han phai cong bé cong khai quy hoach, ké hoach si
dung dat theo quy dinh sau day: ‘

a) Cham nhit 1& 15 ngay ké& tir ngdy dugc co quan nha nuée cé thim
quyén quyet dinh, phé duyét thi quy hoach, ké hoach st dung dat phai duoc
cong bo cong khat;

b) Quy hoach, ké hoach sir dyng dit phai duge cdng khai trong subt Ly
quy hoach, k& hoach sir dung dét.

5. Tai liéu c¢Ong b cong khai quy hoach, ké hoach st dung d4t bao gc‘“)m:

a) Vin ban phé duyét quy hoach, ké hoach sir dung dét;

b) Bdo céo thuyét minh vé quy hoach, ké hoach sir dung dat a8 duoc
phé duyét;

¢) Ban dd v& quy hoach sir dung d4t da dugc phé duyét.

Pidu 76. Tb chirc thue hién quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Chinh pht td chirc thue hién quy hoach, ké hoach st dung dat quéc gia.

Thi twéng Chinh pht phén b chi tiéu sir dung dét cho don vi hanh chinh
cép tinh, B6 Qudc phong, B6 Céng an trén co s& céc chi tiéu st dung dat qudc
gia d& dugc Quoc hoi quyet dinh. '

2. BS Quéc phong cé trach nhiém 18 chirc thure hién quy hoach sir dung dht
qudc phong; Bo Cong an c¢6 trach nhiém thwe hién quy hoach sir dung dét an ninh.

3. Uy ban nhan dan cp tinh, Uy ban nhan dén cAp huyén cé tréch nhiém
td chirc thue hién quy hoach, ké hoach str dung dat cia dia phuong.

4. Trudng hop quy hoach sir dung dht da duoc cdng bd cong khai ma chua
c6 k& hoach st dung d4t hing nam cép huyén thi ngudi st dung dat duoc tiép
tuc str dung va dugc thue hién cac quyén cla ngudi sir dung d4t theo quy dinh
cua Luat nay.

5. D&i véi du én thude trudng hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 67 cia Lust
ny ma phéi thu hdi dét thi Uy ban nhan dén cdp huyén noi c6 du én phéi cong
bb cong khai pham vi thu hdi &4t theo tién d6 cia dy 4n dén ngudi st dung dét.

6. P5i véi dién tich dét phai thu hdi, chuyén muc dich sir dung dat trong
ké hoach sir dung dat hing nidm cép huyén hodc phéi thu héi, chuyén muc dich
str dung dat quy dinh tai khoan 4 Pidu 67 cta Luit nay thi nguoi st dung dat
duoc tiép tuc thuc hién céc quyén ciia ngudi sit dung dAt nhung khong duge xay
dung méi nha &, cong trinh, trong mai cdy 1au ndm; ngudi sir dung dat dugc xay
dung theo gidy phép xdy dung c6 thoi han, cai tao, sira chita nha &, cong trinh
hién ¢é theo quy dinh cta phép ludt vé& xdy dung va phap ludt cé lién quan.
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7. Dién tich dAt dugc x4c dinh trong ké hoach st dung d4t hing nim cép
huyén dd dugc co quan céd thim quyén phé duyét thu hdi dé thue hién dur 4n
hoic phai chuyén muc dich st dung dAt ma sau 02 nim lién tuc duwoe xéc dinh
trong ké hoach st dung @4t hing nim cép huyén chua c6 quyét dinh thu hdi dét
hoic chwa duge phép chuyén muc dich st dung dat thi co quan c¢6 thdm quyén
phé duyét k& hoach sir dung dét hing nim cép huyén phai xem xét, danh gia
didu chinh, hiy bd va phai céng b cong khai viée didu chinh, hiy bd viée thu
hdi dAt hodc hiy bd viée chuyédn muc dich sir dung dét dbi v6i phén dién tich dét
dugc xac dinh trong ké hoach sir dung At h‘é’mg nim cép huyén.

Trudng hop co quan ¢6 thdm quyén phé duyét ké hoach sir dung dit hing
ndm cap huyen khéng didu chinh, hity bé hodc cé diéu chinh, huy bd nhumg
khong cong bd cong khai thi ngudi st dung dét khong bi han ché vé cdc quyén
sir dung dht da dwoc phép ludt quy dinh.

8. Hing nim, Uy ban nhén dén cAp tinh ¢6 tréch nhiém t3 chic ra soat, xit
1y v cong bd cong khai viéc thu hdi dit, chuyén muc dich st dung dét, didu
chinh, hity bé viéc thu hdi dét, chuyén muc dich st dung dat dbi véi dat da duge
ghi trong ké hoach st dung dat h?;ing nim cé‘ip huyén trén trang théng tin dién tor
ctia Uy ban nhén dén cAp tinh; giri théng tin dén B8 Tai nguyén va Mbi trudng,
Uy ban nhén dan cip huyén va Uy ban nhén dan cip x4.

9. Chinh phua quy dinh nguyen tic, tiéu chi phan bd chi tidu sir dung dét
cap tinh, chi tiéu st dung dét cép huyén.

10. Chinh phit quy dinh chi tiét Diu nay va viéc lap, thdm dinh, diéu
chinh, 14y y kién, phé duyét, cong bb ké hoach sir dung dét quéc gia, quy hoach
stt dung dét cAp tinh, quy hoach st dung dét cip huyén, k& hoach st dung dét
hing nim cép huyén.

Piéu 77. Trach nhiém bio cdo két qui thwe hién quy hoach, ké hoach
st dung dat

1. Uy ban nhan dan cip huyén béo cdo két qua thuc hién quy hoach, ké
hoach sit dung dat dén Uy ban nhén dén cép tinh trude ngay 15 thang 10 hang nam.

2. Uy ban nhan dan cip tinh bdo cdo két qué thuc hién quy hoach, ké
hoach s dung dét dén B Tai nguyén va Moi trudng trude ngdy 15 thang 10 ciaa
ndm cudl thoi ky quy hoach, ky k& hoach str dung dat.

3. B4 Qudc phong bao cao két qué thue hién quy hoach sir dung dit qubc
pI:l(‘)ng, B Céng an béo cdo két qua thuc hién quy hoach sit dung dét an ninh
d§n B6 Tai nguyén va Moi trudng trirde ngay 15 thang 10 clia ndm cudi thoi ky
ke hoach str dung dat 05 nim va ndm cudi thoi ki quy hoach sir dung dat,

4. B6 Tai nguyén va Moi trudng tong hop két qua thuc hién quy hoach sur

dung dit cla c4 nude trinh Chinh pht d8 bio cdo Quéc hdi vao nim cudi cia
thoi ky quy hoach st dung dét.
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Chwong VI
THU HOI BAT, TRUNG DUNG BAT

Pibu 78. Thu hdi d4t vi mue dich quéc phong, an ninh

Nhi nuée thu hdi @it vi muc dich qubc phong, an ninh trong trudng
hop sau déy:

1. Lam noi déng quén, tru s& 1am viéc;

2. Lam céan c quén su;

3. Lam cdng trinh phong tha qudc gia, trén dia va cdng trinh déc biét vé
qudc phong, an ninh;

4. Lam ga, cang, cong trinh théng tin quén sy, an ninky;

5. Lam cdng trinh cong nghiép, khoa hoc va cdng nghs, vin hoe, thé thao
phuc vu truc tiép cho quoc phong, an ninh;

6. Lam kho tang clia Iyc luong vil trang nhén dén;

7. Lam trudng bin, thao trudng, bai thir vil khi, bai hity vii khi;

8. Lam co s& dao tao, trung tdm huln luyén va bdi dudng nghiép vu, co s&

an dudng, diéu dudng, nghi dudng va phuc hdi chitc ning, co s& khim bénh,
chita bénh ctia luc lwrong vii trang nhén dén,;

9. Lam nha & cdng vu cla luc lugng vii trang nhén dén;

10. Lam co s& giam gift; co s& tam giam, tam gitt; co s& gido duc bét
budc; trudng gido dudng va khu lao dong, cai tao, hudng nghiép, day nghé cho
pham nhén, trai vién, hoc sinh do B§ Qubc phong, B6 Cong an quén ly.

Pidu 79. Thu hdi dit aé phat trién kinh ¢é - xa hoi vi lgi ich qudc gia,
cong cong .

Nha nuée thu hdi dét trong truong hop that cin thiét d¢é thuc hién du an
phét trién kinh t& - x4 hoi vi loi ich quéc gia, cong cng nham phét huy ngudn
lwc dét dai, ning cao hiéu qua str dung dét, phét trién ha ting kinh t& - x4 hoi
theo huong hién dai, thuc hién chinh sach an sinh x& hdi, bao vé mbi truong va
b4o tdn di san vin héa trong trudng hop sau day

1. X4y dung cong trinh giao théng, bao gbm: dudng 6 8 cao téc, dutmg 6
t6, dudng trong d6 thi, duong néng thon ké ca dudng tranh, dudng cltu nan vi
duong trén ddng rudéng phuc vu nhu ciu di lai chung ctia moi ngudi, diém dung
xe, didm d6n tra khach, tram thu phi giao théng, cong trinh kho bai, nha dé xe b
t6; bén pha, bén xe, tram ding nghi; céc loai hinh dudng sét: nha ga dudng sit;
c4c loai cAu, hdm phuc vy giao thong; cong trinh dudng thity ndi dia, céng trinh
hang hai; cong trinh hang khong; tuyén cép treo va nha ga cép treo; cang cd,
cang can; céc cong trinh try s&, vin phong, co s& kinh doanh dich vu trong ga,
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cang, bén xe; hanh lang bio vé an toan cong trinh giao thong ma phai thu hdi dat
& Iuu khong; céc kbt cu khédc phuc vu giao thong vén tai;

2. Xay dung cong trinh thiy loi, bao gbm: d8 didu, ke, cbng, dap, tran xa
1, hd chita nuwéce, dudng him thiy céng, hé théng cép nude, thodt nude, tudi
nuée, tidu nude k& ca hanh Iang bao vé cdng trinh thily loi ma phai st dung dht;
cong trinh thiy loi diu méi k& ca nha 1am viéc, nha kho, co s& sn xudt, sia
chita, bao dudng cong trinh thiy loi thude pham vi cdng trinh thiy loi;

3. X4y dung cbng trinh cp nude, thodt mrde, bao gbm: nha may nuée;
tram bom nudc; bé, thap chita nuée; tuyén éng oe"ip nudo, thodt nude; hd didu
hoa; céng trinh xir Iy nude, bin, bin cdn k& ca nha lam viée, nha kho, co s& sin
xudt, sira chita, bao dudng cong trinh oép nuée, thoat nudc;

4, Xay dung cdng trinh xir 1y chét thai, bao gbm: tram trung chuyén béi
chén lap rac; khu lién hop xiv 1y, khu xi¥ 1y, co 6 xir Iy chét thai, chit thai nguy
hai ké ca nha lam viée, nha kho, co s& sin xudt, sita chifa, bao dudng cdng trinh
xir Iy chét thai;

5. X&y dyng cong trinh niing luong, chibu sing céng cOng, bao gdm: nha
may dién va cé‘)ng trinh phu trg clia pha may dién; cong trinh dap, ke, hd chira
nuoc, dudng din nuée phuc vi cho nhd mdy thiy dién; hé théng dudng day
truyén tai dién va tram bién 4 ap; cong trinh kinh doanh dich vu, stra chita, bao
dudng thudc pham vi nha mdy dién; hé thong chiéu sang céng cdng;

6. Xay dung cong trinh déu khi, bao gdm: gtan khai thac, cong trinh phuc
vu khai thao xit Iy diu khi, nha mdy loc héa diu, nha mday ché bién khi, nha
may san xuit nhién lidu smh hoc; kho chira diu thd, kho chira, tram bom xang,
dau, khi, hé théng dwdng bng din, hanh lang béo vé an toin cdng trinh dé bao
dém an toan k¥ thudt; cdng trinh kinh doanh dich vu, sira chita, bao dutng thude
pham vi cong trinh phuc vu khai thac xit Iy dAi, khi, nha may loc héa dau, nha
méy ché bién khi, nha méy sin xut nhién lidu sinh hoc;

7. Aay dung cong trinh ha tAng buu chinh, V1en thong, céng nghé théng
tin, bao gbm: nha, tram, cot ing ten, cot treo cap, cong, bé, ong c4p, hao, tuy nen
k¥ thugt va cong trinh ha tang k¥ thudt lién quan khéc a8 ]ap dxt thiéf bi phuc vu
vién thong va thiét bi duge 15p dit vao d6 dé phuc vu vidn théng; trung tdm dir
liéu; ké ca hanh lang b&o vé an toan cic cbng trinh d& bio dam an toan k¥ thudt
ma khéng dugc s& dung vao muc dich khéc; hé théng co s& khai thc buu gti va
diém phuc vu buu chinh; diém buu dién - vin héa xi; cong trinh kmh doanh
dich vy, stra chifa, bao dudng thudc pham vi cdng trinh buu chinh, vién théng,
cong nghé théng tin;

8. X4y dung chg dan sinh, chg déu mdi;

9. Xay dung cdng trinh tin ngudng, bao gém: dinh, dén, am, miéu va cong
trinh tin ngudng hop phép khac;

10. X4y dung cong trinh ton gido, bao gdm: tru s& cia tb chirc tén gido, tb
chirc tén gido trire thudc; chita, nha thd, nha nguyén, thanh dudng, thanh thét;
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trudng ddo tao ngudi chuyén hoat dong ton gido; twong dai, bia, thép va cong
trinh ton giao hop phép khdc;

‘ 11. Xay dung khu vui choi, giai trf cdng cdng, sinh hoat cing ddng, bao
gbm: cdng vién, vuon hoa, bai tAm va khu vue danh cho vui choi giéi trf ¢dng
cong khéc; cong trinh hdi hop va hoat dong khic phi hop v6i phong tuc, tap
quan cia cong dong dan cu & dia phuong; '

12. Xay dung tru s& co quan Dang Cong sin Viét Nam, co quan nha
nuwée, Mt tran T6 qubc Viét Nam, t6 chitc chinh tri - x& hoi, t6 chic chinh tri xd
hoi - nghd nghiép, t6 chirc xa hdi - ngh’ nghiép, t0 chirc x4 hoi va td chire khéc
thanh 14p theo quy dinh clia phép ludt dugc Nha muede giao nhiém vy, hd tro kinh
phi hoat dong thudng xuyén; '

13. Xay dung tru s& hodc van phong dai dién cua cdc don vi su nghiép
cong lap tryc thudc co quan Dang Cong san Viét Nam, co quan nha nude, td
chitc chinh tri - x& hdi;

14. Xay dung co s& vin héa, di tich lich sir - vin héa, danh lam théng
canh, bao gf“)m: trung tAm hoi nghi, nha hét, nha vén héa, trung tAm vin hda,
cung vin hda, cu lac bd, rap chiéu phim, rap xiée; cong trinh di tich; cong trinh
c6 tinh bidu trung, nghé thudt, cung thiéu nhi, nha thidu nhi, trung tAm hoat ddng
thanh thiéu nhi, nha bao tang, nha trién l&m, thir vién, co s& sing tée vén hoc, co
s& séng tic nghé thust, nha trung bay tic phm nghg thudt, tru s6 cla doan nghé
thudt; cong trinh m rdng, céi tao, tu bd, phuc hdi, phét huy gid tri di tich lich sk
- vin hoéa, danh lam thing canh da dugc xép hang hoic duge Uy ban nhén dén
cp tinh dua vao danh myc kiém k8 di tich theo quy dinh cta phap luét vé di san
vin héa; co s& viin héa kbc do Nha nudce thanh 14p hodc cho phép hoat dong;

15. X4y dung co s@ y t&, co s& dich vy x& hdi duge Nha nude thanh 1ap
hogc cho phép hoat ddng, bao gém: co s& kham bénh, chita bénh; co s¢ phuc hdi
chtc ning; co s¢ y t& du phong; co s& dén sé; co s kiém nghiém; co s& kidm
chufn, kiém dinh; co s& gidm dinh y khoa; co s& gidm dinh phép y; co s& san
xuét thude; co sé san xuft thiét bi y t&; trung tdm cung cép dich vu cong tdc x&
hoi, co s& bao trg x& hdi; trung tim chira bénh, gido duc, lao déng x& hoi; trung
tam didu dudng ngudi cé cdng; co s trg gitp tré em; co s& tham vAn, tu vén
chim s6c ngudi cao tudi, nguoi khuyét tat, tré em c6 hoan canh déc biét, ngudi
nhiém HIV/AIDS, ngudi tdm thin; co s& cai nghién ma tly; co s& nudi dudng
ngudi gid, tré em c6 hodn canh déc biét;

16. Xay dung co s& gido duc, dao tao duge Nha nudce thanh 14p hodc cho
phép hoat dong, bao gdm: nha tré, truedng mau gido, trudng mém pon, co s& gido
duc phé théng, co sd gido dyc thudng xuyén, trudmg chuyén biét, co s& gido duc
dai hoc, co s& gido duc nghé nghiép;

17. X4y dung co s& thé duc, thé thao do Nha nudc thanh 18p hodc cho
phép hoat dong, bao gbm: khu lién hop thé thao, trung tAm ddo tao, huén luyén
van dong vién thé thao; san vén dong, co s& thi d4u, tap luyén cdc mon thé thao;
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18. Xay dung co s& khoa hoc va cong nghé do Nha nude thanh 1ap hofic
cho phép hoat dong, bao gdm: tb chirc nghlen ctru, phat trién, dich vu khoa hoc
va cdng nghé; td chirc hd tro khéi nghiép dbi méi sang tao; co s& wom tao cong
nghe, co s wom tao doanh nghiép khoa hoc va cong nghé; céng vién khoa hoc,
cdng nghé; bio tang khoa hoc; hé théng chuln do ludng;

19, X8y dung co s& ngoai glao bao gdm: try s& clia cac dai st quan lanh su
quén, vin phong dai dién clia céc t6 chirc ngoai giao nudc ngodi, cac td chitc phi
Chinh pha ¢6 chitc ning ngoai giao; co s& ngoai giao doan do Nha nudc quén ly;

20. X4y dyng cbng trinh sw nghiép v& xir Iy méi trudmg, béo tdn da dang
sinh hoc, khi trong, thily vin, ding kiém, kiém dich dong vAt, thuc vat;

21. Thuc hién dy 4n déu tw x4y dung nha & x& hoi, nha & cho luc lugng vii
trang nhén dén, trir trudng hop thda thuan vé nhan quyén sir dung dét; dy an dau
tw xdy dung nhd & céng vy; du 4n dAu tu cai tao, x4y dung lai nha chung cu, trir
tru’ong hop chit s& hitu nha chung cu théa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
d4t cho chii dau tu dé thuc hign du 4n déu tu cai tao, x8y dung lai nha chung cu
theo quy dinh ctia Luit Nha &; du 4n tai dinh cu;

22. Thyc hién du 4n khu c6ng nghiép, cum céng nghiép; khu céng
nghé cao; khu néng nghiép tng dung cdng nghé cao; khu cong nghé thong
tin tép trung; khu lam nghiép tmg dung céng nghé cao; khu phi thué quan
trong khu kinh té;

23. Thye hién du 4n khu sin xuét, ché bién nong san, lam san, thuy san,
hai sén tip trung ¢ quy moé 16n, tap trung ddng bd vé két cAu ha ting ding
chung tir khéu sdn xudt dén ché bién ndng san, 14m san, thiiy san hai san phuc
vu trén pham vi lién huyén, lién tinh hoac lién ving; du 4n trdng, bao ton gen
céy thube dé phét trién dugc liéu y hoc cd truyén;

24. Thyc hién hoat ddng l4n bién;

25. Hogt dong khai théc khodng sin da dirge co quan nha nude cb thim
quyén cAp phép, ké ca hang muc cbng trinh phuc vu cho viéc khai thac, ché bién
khoéng san gan v6i khu vuc khai thic vi hanh lang bao vé an toan cho viéc khai
thic ma phai thu hdi dét;

26. Du 4n ving phu cin cic didm két ndi giao théng va céc tuyén giao
thdng cé tiém niing phat tridn;

27. Thyc hién dyr 4n diu tu xdy dung khu d6 thi c6 cong ning phuc vu
hén hop, ddng bd hé thong ha ta.ng k¥ thuit, ha tAng x3 hdi véi nha & theo quy
dinh clia phép luit vé xdy dung &8 x4y dung méi hoic cai tao, chinh trang d6
thi; du 4n khu dén cu néng thon;

28. Nghia trang, nihé tang 18, co s& héa téng, co s6 iru giit tro cbt;

29. Thyc hién du 4n bé trf dét &, dat san xuét cho ddng bao dan t6c thidu
s6 dé thue hién chinh sich dt dai ddi véi ddng bao dan tdc thidu sb theo quy
dinh ctia Luit nay;
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30. X4y dyng cong trinh trén mit dét phuc vu cho viée van hinh, khai
théc, st dung cOng trinh ngam;

31 Thye hign dy én d& duge Quéc hoi, Thi tuéng Chinh phi chép thuan,
quyét dinh chu truong déu tu theo quy dinh cta phép luét;

32. Trudng hop thu hdi dAt dé thire hién du én, cdng trinh vi lgi ich qube
gia, cong cong khong thudc cac truong hop quy dinh tUr khoéan 1 dén khoan 31
ctia Didu nay thi Quéc hdi sira dbi, bd sung céc trudng hop thu hoi dét cia Pidu
nay theo trinh tu, tha tuc rit gon.

Pidu 80. Ciin i, diéu kién thu hoi dat vi muc dich qubc phong, an
ninh; phat trién kinh t€ - xa héi vi loi ich qubc gia, cong chng
1. Viée thu h01 dAt vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh é -

x8 hdi vi loi ich quoc gia, cong cdng phai cin cir quy dinh tai Didu 78 hoic Pidu
79 ca Ludt ndy, ddng thoi phai thude mdt trong céc trudng hop sau déy:

a) Du 4n c6 trong k& hoach st dung dét hing nim cép huyen di dugc co
quan c6 thdm quyén phé duyét;

b) Dy 4n da c6 quyét dinh du tu theo quy dinh cta phép ludt ve dau tur
cong, quyét dinh phe duyét du an dhu tu theo quy dinh ctia phép luét vé dau tu
theo phuong thirc ddi tac cong tur; :

¢) Du an dé cé quyet dinh chap thuéin chud treong du tu, quyét dinh chép
thudn chd trvong du tu ddng thoi chip thuén nha dAu tur, quyét dinh chap thuén
nha ddu tur theo quy dinh ctia phép lugt vé ddu tu @i véi dir 4n du tr thude
thim quyen phé duyét chi trwong dAu tur ciia Quédc héi, Thit twéng Chinh phi;

d) C6 vin ban ctia co quan nhi nuée cd thim quyen quy dinh tai Pidu 84
ctia Luét ndy trong trudng hop thu hdi dit lién quan ¢én qudc phong, an ninh.

2. Trudng h0‘p du an quy dinh tai khoan 1 Piéu nay c6 phan ky tién do sir
dung dét thi thu hdi dat theo tién d6 ciia du 4n dau tu dugc xée dinh trong van
ban chép thuin, quyét dinh chil truong dAu tu dyr an.

3. Pidu kién thu h01 At vi muc dich quéc phong, an ninh, phét trién kinh
t& - x4 héi vi loi ich quoc gia, cbng cdng 1a pha1 hodn thanh viéc phé duyét
phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu va vige b tri tai dinh cu theo quy dinh
clia Lujt nay.

4. Viée thu hdi dét theo quy dinh tai khoan 26 va khoan 27 Pidu 79 cla
Luét nay pha dap ting didu kién quy dinh tai cac khoan 1,2 va3 Pidu nay va dé
tao quy ¢4t do Nha nuéc diu tu d& quan 1y, khai théc hodc giao dht, cho thus dét
cho nha déu tur theo quy dinh ciia phép ludt.

Pidu 81. Cic trudng hep thu hdi d4t do vi pham phap ludt vé dét dai
1. St dung dht khong ding muc dich d& duoc Nha mrde glao cho thué,

cong nhan quyén st dung dAtva da bi xir phat vi pham hanh chinh v& hanh vi str
dung d4t khéng diing myc dich ma tiép tuc vi pham.
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2. Nguoi st dung dat hity hoai dAt va d4 b xtr phat vi pham hanh chinh v&
hanh vi hity hoai dt ma tiép tuc vi pham.

3. Dat dugc giao, cho thué khéng ding dbi trong hoic khoéng dung
thidm quyén.

4. Pit do nhan chuyén nhuong, nhén tang cho fir nglrou duge Nha nude
giao dt, cho thué dAt ma ngudi duge giao dét, cho thué dét khong duge chuyén
nhuong, ting cho theo quy dinh ctia Lujt nay.

5. Dét duge Nha nude giao quan 1y ma dé bi 14n dét, chiém dat.

6. Nguoi st dung dit khong thue hién nghia vu tai chinh véi Nha nuée.

7. Pét trdng cay hing nam, dt nudi trng thily san khong duge s dung
trong thoi gian 12 thang lién tuc, dét trong cly lau nim khéng duge st dung
trong thoi gian 18 thang lién tuc, d4t tréng rung khéng duoc st dung trong thoi

gian 24 thang lién tuc va d& bi xir phat vi pham hanh chinh ma khong dua dat
vao sir dung theo thoi han ghi trong quyét dinh xtr phat vi pham hanh chinh;

8. Dit dugc Nha nuée glao cho thué, cho phép chuyen muc dich st dung,
cdng nhin quyen str dung dét, nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét dé thuc
hién dy 4n du tr ma khéng duoe sit dung trong thoi han 12 thang lién tuc k& tir
khi nhan ban giao @At trén thuc dia hoic tién d6 str dung ¢4t cham 24 thang so
v6i tién do ghi trong dy 4n dau tu; tru'ong hop khéng dua dét vao sit dung hodc
cham tién d5 sit dung dit so véi tién d6 ghi trong dir 4n déu tir thi chu du tu
dugce gla han sir dung khéng qué 24 thang va pha1 nép b sung cho Nha nuéc
khoan tién trong tmg v6i mic tién str dung dét, tidn thué dat @bi véi thoi gian
duoc gia han; hét thdi han dugc gia han ma cht diu tr vén chua dua dat Vao st
dung thi Nha nuée thu hdi dit ma khéng bdi thudng v& dét, tai sin gin lién véi
4t va chi phi dau tir vao dit con lai.

9. Céac trudng hop quy dinh tai cac khoén 6, 7 va 8 Pibu nay khéng éap
dung d6i v6i trudng hop bét kha khang,

10. Chinh phii quy dinh chi tiét Didu nay.

Pitu 82. Thu hdi d4t do chim dvt viée sit dung d4t theo phap lugt, tw
nguyen tra lai dat, c6 nguy co’ de doa tinh mang con ngirdi, khong con kha
ning tlep tuc sir dung

1. Céc trudng hop thu hdi dét do cham dat viéce sir dung dit theo phép luat
bao gbm:

a) TS chiic duge Nha nudc giao dét khéng thu tién st dung dét b giai thé,
phé san hogc bi chim diit hoat dong theo quy dinh ciia phép luit;

b) C4 nhan sir dung dht chét ma khéng cé ngudi nhén thira ké sau khi da
thue hién nghia vy v& tai san theo quy dinh clia phép Iuat vé dan su;

c) Pét duge Nha nude giao, cho thué cé thoi han nhung khéng dugce gia han
stt dung dét;
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d) Thu hdi dht trong trudng hop chdm dit du 4n dAu tur theo quy dinh cta
phép ludt vé dau tu;

&) Thu hdi dét trong truedng hop d& bj thu hdi rimg theo quy dinh clia phap
luit vé lam nghiép.

2. Nguoi st dung d4t giam hozic khong con nhu chu st dung dét va cé don
tu nguyén tra lai dat.

3. Céc trudng hop thu hc}‘)i_ d4t do c¢6 nguy co de doa tinh mang con ngudi
hoic khong con kha ning tiép tuc sir dung bao gom:

a) D4t & trong khu vye bi & nhiém méi trudng cb nguy co de doa tinh
mang con ngudi; dat khéc trong khu vye bi 8 nhiém méi trudng khéng con kha
ning tiép tuc stt dung theo myc dich dé xac dinh;

b) DAt & c6 nguy co sat 10, sut Lin, bi anh huéng béi hién tweng thién tai
khac de doa tinh mang con ngudi; dat khéc bi sat 16, sut lan, bi anh huéng boi
hién trgng thién tai khdc mé khong con kha néng tiép tuc sir dung.

4. Thu hdi d&t déi v6i céc trudng hop phai thu hdi dét theo quy dinh tai
Kkhoan 1 Didu 48, didm d va diém d khoén 1 Piéu 181 ctia Luét ndy.

5. Viéc thu hdi dAt trong céc truong hop quy dinh tai cdc khoén 1,2 va 3
Piéu nay phai dua trén cin cir sau déy:

a) Vin ban cia co quan co thim quyén giai quyét da c6 hiéu luc phap luat
d6i véi tradng hop quy dinh tai diém a khodn 1 Diéu nay;

b) Gidly chimg tir hodic quyét dinh tuyén bd mot ngudi 1a da chét theo quy
dinh ctia phap ludt d6i véi trwdng hop quy dinh tai diém b khodn 1 Diéu nay;

c) Quyét dinh giao dt, quyét dinh cho thué dat, Gidy chimg nhén quyén
stt dung d4t, Gidy chiing nhan quyén s& hifu nha & va quyén st dung dit 6, Gidy
chig nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nba & va tai san khdc gén lién véi
d4t, Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyen s& hitu tai san gan lién v61 dat
d6i véi trudmg hop quy dinh tai diém c khoén 1 Diéu nay;

d) Vin ban chém ditt dy 4n dAu tur di voi trudng hop quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu nay;

d) Vin ban thu hdi ring dbi véi truong hop quy dinh tai diém d khoan 1
biéu nay;

e) Vin bén tra lai dét cia ngudi st dung dht dbi véi trudng hop quy dinh
tai khoan 2 Pidu nay;

g) Vin ban ciia co quan c6 thdm quyén xac dinh mic d6 o nhiém moi
trudng, sat 16, sut n, bi anh huéng boi hién tuong thién tai khac ddi voi trudng
hop quy dinh tai khoan 3 Digu nay.

6. Chinh phit quy dinh chi tiét Didu nay.
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Diéu 83. Thim quyén thu hdi dit va xir Iy trwong hop thu hdi dit, tai
san gin lidn véi dit 1a tai sdn cOng

1. Uy ban nhén dan cép tinh quyét dinh thu hdi dt dbi véi t6 chirc trong
nuée, td chirc tdn gido, td chiic tén gido tryc thude, ngudi gde Viét Nam dinh
cu & nuéc ngodi, td chirc nuée ngodi ¢b chitc ning ngoai giao, 15 chitc kinh té
¢6 von diu tu nuée ngodi thudc trudng hop quy dinh tai Piéu 81 va Didu 82 clia
Luét nay.

2. Uy ban nhén dén cAp huyén quyét dinh thu hdi dit trong cdc truong hop
sau diy:

a) Thu hdi d4t thude trudng hop quy dinh tai Didu 78 va Didu 79 cia Ludt
ndy khong phan biét ngudi st dung dat, t6 chirc, c4 nhan dang quan ly, chiém
hiru dat;

b) Thu hdi dit dbi vé6i ho gia dinh, c4 nhin, cong ddng dan cu thudc
trrdng hop quy-dinh tai Diéu 81 va Piéu 82 ciia Lujt nay.

3. Trudng hop quyén sit dung dAt vA tai sin gén lién véi dét 1a t3i san
cong thudc cac trudng hop thu héi dat theo quy dinh cta Lust nay thi khong
phai thue hién viéc sap xép lai, xit Iy ti sin cong theo quy dinh cita phap luft vé
quén 1y, st dung tai san céng. '

Didu 84. Trudng kop thu hdi a4t lién quan dén qudc phong, an ninh

1. Trudmg hop thu hdi dét qubc phdng, an ninh d3 cb trong quy hoach sit
dung dit quéc phong, quy hoach sit dung dét an ninh 1a dét d8 chuyén giao cho
dia phuong thue hién du 4n phat trién kinh t8 - xa hoi vi loi ich quéc gia, cong
cdng quy dinh tai Didu 79 ctia Ludt ndy thi phai c6 sw théng nhét ciia B trudng
B3 Quéc phong dbi véi dét quéc phong, B trudng Bs Cong an dbi véi dit an
ninh. Trudng hop khéng théng nhit y kién, Uy ban nhan dan cip tinh c6 tréch
nhiém béo cdo Thi tuéng Chinh phit xem xét quyét dinh.

2. Trudng hop phai thu hbi ddt d& thyc hién nhiém vu quéc phong, an ninh
nhimg chua ¢6 trong quy hoach sit dung dét quéc phong, quy hoach sir dung dat an
ninh thi BY truéng Bo Qubc phong, BS trudng Bo Cong an l4y ¥ kién cia B6 Tai
nguyén va Méi trudng, Uy ban nhén dén cp tinh noi c6 dét dé béo céo Thii tuéng
Chinh pht xem xét, chip thuan viéc thu hdi dit va phéi cip nhat khi ra soét, didu
chinh quy hoach theo quy dinh cia phap luit sau khi dugc thuc hién.

3. Trudng hop phai thu héi dét quéc phong, an ninh, tai san gfn lidn véi
dat @& chuyén giao cho dia phuong thuc hién dv 4n phét trién kinh t& - x4 hoi vi
loi ich qudc gia, céng cdng nhung dién tich dat du kién thu hdi chua dugc xac
dinh trong quy hoach st dung d4t quéc phong, quy hoach sir dung dét an ninh 12
e chuyén giao cho dia phrrong thi thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Dy 4n thude tham quyén Quée hoi quyét dinh, chp thuan chii truong
dau tir theo quy dinh cia phép luat vé du tu cong, phép luat v& du tu theo
phuong thic dbi tic cdng tu va phép luat v& ddu tu thi sau khi Québc hoi quyét
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dinh, phé duyét chui fruong du tu, Thi tuéng Chinh phil xem xét, chép thuéin
viée thu hdi dt quéc phong, an ninh, tai sin gén lidn véi dét @& thue hién dy 4n;

b) Du 4n thude thdm quyén Thi twéng Chinh phi quyét dinh, chdp thugn
chi trwong dau tu theo quy dinh cta phap luft v& diu tu cbng, phép luat vé dau
tur theo phuong thitc d5i tac cong tw va phap luat v& dau tu thi Thi tuéng Chinh
phil xem xét, chép thusn viéc thu hdi dht qudc phong, an ninh, tai san ghn lidn
v6i @&t dé thuc hién dy 4n cling v6i viée xem xét quyét dinh, phé duyét, chip
thuén cha truong dan tu;

c) Dy 4n dau tu céng, du 4n d4u tu theo phuong thirc d8i tac cong tu
khéng thudc trudng hop quy dinh tai didm a va didm b khoén nay thi Uy ban
nhén dan cip tinh phdi hop véi BO Quéc phong dbi véi d4t qubc phong, véi BO
Céng an dbi véi ddt an ninh bao cdo Thit tuéng Chinh phi xem xét, chép thusn
viéc thu hdi dit quéc phong, an ninh, tai sén gén lidn v6i dat dé thare hidn du 4n -
trude khi quyét dinh dAu tu theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu cdng va phap
luat v& diu tu theo phuong thitc 461 tic cong t;

d) Dién tich d4t thudc céc dw &n quy dinh tai céc diém a, b va ¢ khodn ndy
sau khi thu hdi phai dwgc cp nhét khi ra sodt, didu chinh quy hoach theo quy
dinh phap luét.

4. Chinh phii quy dinh chi tiét Pidu nay.

DPidu 85. Thong bio thu hdi a4t va chép hanh quyét dinh thu hoi dat
vi muyc dich quoe phong, an ninh; phat tridn Kinh té - x4 hgi vi lgi ich qube
gia, cong efng

1. Trude khi ban hanh quyét dinh thu hdi d4t, co quan nha meée ¢6 thim
quyn phii giri van ban thong béo thu hdi dét cho ngudi cb d4t thu hdi, chii s&
hitu tai sin gén lidn vé6i dit, ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan (néu co)
biét cham nhét 12 90 ngay dbi v6i dt nong nghiép va 180 ngay d6i voi dat phi
néng nghiép. Noi dung thong béo thu hdi dét bao gdm: 1y do thu hdi dat; dién
tich, vi trf khu @4t thu hdi; tibm d thu hdi dét; ké hoach diéu tra, khio sit, do
dac, kiém dém; ké hoach di ddi ngudi dén khoi khu vuc thu héi d4t; ké hoach
bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu.

2. Trudng hop nguoi st dung dét, cht s& hifu tai san ghn lién véi dit,
ngudi coé quyén loi va nghia vu lién quan trong khu vue thu hdi d4t ddng ¥ dé co
quan nha nuéc cd thdm quyén thu hoi dit trude thdi han quy dinh tai khoan 1
Didu nay thi Uy ban nhan dén cp 6 thim quyén quyét dinh thu héi dit ma
khong phai chd dén hét thdi han quy dinh tai khoéan 1 Piu nay.

3, Ngudi ¢6 dht thu hdi, chii s¢ hitu tai sén gén lidn véi dét b trach nhiém
phéi hop véi don vi, td chtre thuc hién nhiém vu bdi thudng, hd trg, téi dinh cu
trong qua trinh didu tra, khao sat, do dac, kidm dém, x4y dung phuong 4n bdi
thudng, hd trg, tai dinh cu.

4. Khi quyét dinh thu hdi dét cé hiéu lyc thi hanh v& phuong dn boi
thudmg, hd tro, tai dinh cur d& duge co quan co thim quyén phé duyét duoc cong
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b cong Khai, ngudd ¢6 dét thu hdi, cha sé hitu tai san gin lién véi dét, ngudi cb
quyén loi va nghia vy lién quan phai chap hanh quyét dinh thu hdi dAt.

5. Hiéu luc ctia théng bdo thu hdi dét 13 12 thang tinh tix ngay ban hanh
théng béo thu hdi dit.

Pidu 86. Co quan, dom vi, td chitc ¢6 trich nhiém thwe hién nhiém vy
boi thwdng, hd trg, tai dinh cw; quan 1y, khai théc, si dung quy dat da thuo hoi

1. Uy ban nhén dén cap huyén ¢é trich nhiém chi dao va td chitc thuc
hién nhiém vu bdi thudng, hd trg, t4i dinh cu theo quy dinh ciia Luét nay.

2. Don vi, tb chitc thue hién nhiém vu bdi thudng, hd tre, tai dinh cur bao
gbm mét hoic cac don vi, td chic sau day:

a) T6 chirc phit trifn quy dét;

b) Bon vi, tb chirc khac ¢6 chirc niing thyc hién nhiém vy bdi thudng, h3
trg, tai dinh cu;

c) Hoi ddng bdi thirdng, hd trg, téi dinh cu.

Hoi dong bdi thudmg, hd tre, t4i dinh cu do Chu tich Uy ban nihdn dén cip
huyen quyét dinh thanh lap 61 véi timg du 4n, bao gdm: Chi tich hodc Phé Chi
tich Uy ban nhan din cap huyén lam Chu tich; dai dién co quan ti chinh, co
quan c6 chirc ning quan 1y d4t dai, Uy ban nhan dan cAp x& noi c6 dét thu hdi;
dai dién cta ngudi sir dung dht c6 d4t thu hdi; mot s thanh vién khéc do Chi tich
Uy ban nhén dan chp huyen quyét dinh cho phi hop véi thue te & dia phuong. Pai
dién H01 ddng nhan dan, Uy ban Mt trfin TS qubc Viét Nam cap huyen va dai dién

cac t chitc chinh tri - x4 hoi khéc duge moi tham du hop Hoi dbng bdi thudng, hd
tro, tai dinh cu d& gidm s4t.

3. Don vi, td chirc thue hién nhigém vu bdi thudng, b trg, tai dinh cu phébi
hop v6i Uy ban nhan dén cAp huyén thuc hién cOng téc bdi thudng, hd tro, tai
dinh cir theo. chitc tréch, nhiém vu duge giao.

4. Chu tich Uy ban nhén dan cép tinh chi dao, theo d&i viéc t& chirc thwe
hién cong téc bdi thudng, hd tro, tai dinh cu clia Uy ban nhan dan cip huyén;
kip thoi thdo g& khé khan khong thude thim quyén cia cip huyen

5. Dét d4 thu hdi theo quy dinh tai Diéu 78 va Didu 79 cla Luat nay ma
chu‘a giao, chua cho thué sir dung tai khu vuc d6 thj thi giao cho té chitc phat

trién quy dat quan 1y, khai théc, str dung; tai khu vuc néng thén thi giao cho Uy
ban nhén dén cdp x4 quan ly.

Piéu 87. Trmh tw, thi tue bdi thu*o'ng, hd tro‘, tai dinh cw, thu hdi dat

vi mue dich quéc phong, an ninh; phit trién kink ¢ - xa hoi vi loi ich qube
gia, cOng cing

1. Trude khi thong béo thu hdi dét duoc ban hanh, Uy ban nhan dén cép
x4 noi c6 dat thu hdi chi tri phéi hop v6i Uy ban Mt tran T8 quéc Viét Nam
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cling cép, don vi, t chirc thyc hién nhigm vu bdi thudng, hé trg, tai dinh cu va
céq co quan c6 lién quan, & chirc hop véi ngudi c6 dét trong khu vue thu hdi dé
phd bién, tiép nhén ¥ kién vé cdc ndi dung sau diy:

a) Muc di'ch, ¥ nghia, tdm quan trong clia dy én, c6ng trinh duge trién
khai trén ving dat du kién thu hoi;

b) Céc quy dinh cita Nh& nude vé chinh séch bdi thudng, ho tro, tai dinh
cu khi thu héi dat;

c) Du kién ndi dung k& hoach bdi thudng, hd tro, tai dinh cu;

d) Du kién khu vuc téi dinh cu trong truong hop ngudi c6 dét thu hoi
duoc bod tri tai dinh cu.

2. Viée thuc hién k& hoach thu hai d4t, didu tra, khio sét, do dac, kiém
dém duoce quy dinh nhu sau: :

a) Uy ban nhan dén ofip ¢6 thim quyén thu hdi dét ban hanh thng béo
thu hdi dat;

b) Uy ban nhén dén cfip x& noi 6 dét thu hoi giri thong béo thu hoi dét
dén timg ngudi ¢6 dit thu hdi, chi s& hir tai san gén lien voi d4t, ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan (néu cb), ddng thoi niém yét théng bio thu hdi
dht va danh séch ngudi c6 dét thu hdi trén dia ban quan Iy tai try s& Uy ban nhén
dan cip xi va dia didm sinh hoat chung cia khu dén cu noi ¢6 d4t thu hdi trong
 subt thoi gian bdi thudng, hé trg, tAi dinh cur.

Trudng hop khong lién lac dugc, khong ghi duge thong bao thu hdi dt cho
ngudi ¢6 dét thu hdi, chit s& hitu tai san ghn lién véi dht, ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan (néu c6) thi thong bdo trén mét trong cac bao hang ngady cua
trung wong va cép tinh trong 03 sb lién tiép va phat song trén dai phét thanh hodc
truyén hinh ctia trung uong va cép tinh 03 14n trong 03 ngay lién tiép; niém yét tai
trg s& Uy ban nhan dan cép xd, dia diém sinh hoat chung cda khu dén cu noi ¢6
dht thu hdi, ding tai 1én cbng thong tin dién tir clia Uy ban nhan dan cip huyén
trong sudt thoi gian bdi thudng, hd trg, tai dinh cu ma khéng phéi gt théng bao
thu hoi ddt lai;

¢) Uy ban nhan dan cAp x& noi c6 dét thu hdi phéi hop véi don vi, t§ chitc
thuc hién nhiém vu bdi thudng, hd trg, tai dinh cu, cdc co quan c¢6 lién quan va
ngudi ¢6 dit thu hdi thuc hign vige diéu tra, khao sat, ghi nhn hién trang, do
dac, kiém dém, théng ke, phan loai dién tich dt thu hdi va tai sén gén lién véi
dht thu hdi; xéc dinh ngudn gbe dét thu hdi va tai san gén lién véi dht thu hdi;

d) Uy ban nhén dén chp xd noi cb dAt thu hdi phdi hop véi don vi, td
chitc thuc hién nhiém vu bdi thudng, hd trg, tai dinh cu didu tra, xac dinh,
théng k& ddy du cac thiét hai thuc té v& quyén st dung At va tai san gén lién
v6i dét thu hdi; x4c dinh ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan; thu nhép tI
viéc st dung d4t, tai san gén 1idn véi dht thu hoi, nguyén vong tai dinh cu,
chuyén dbi nghé;
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d) Trudng hop nguorl c6 dét thu hdi khong ph01 hop trong viée didu tra,
khéo sét, do dac, klem dém thi Uy ban nhén dén cap xd chi tri, phéi hop véi Uy
ban Mit trdn T4 quoc Viét Nam cap x4 noi c6 dit thu hdi va don vi, tb chic
thue hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cu vén déng, thuyét phuc d8 tao
su ddng thudn trong thuc hién.

Viéc tb chitc van dong, thuyét phuc duoc tién hanh trong thoi glan 15 ngay
va phai duge thé hién bing vin ban. Qua th01 han 10 ngay ké tir ngay két thiic van
dong, thuyet phuc ma ngudi cb dat thu hdi vn khong phdi hop diéu tra, kho sat,
do dac, kiém dém thi Cha tich Uy ban nhén dan cép huyén ban hanh quyet dinh
kiem dém bét bude. Ngudi c6 dét thu hdi ¢6 trich nhiém thyuc hién quyét dinh
kiém dém bit budc, néu khong chap hanh thi Cha tich Uy ban nhan dén cip
huyén ban hénh quyét dinh cudng ché thue hién quyet dinh kidm dém bét bude va
tb chitc thuc hién cudng ché theo quy dinh tai Didu 88 ciia Lujt ndy.

3. Viéc lap, thim dinh, phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh
cu duge quy dinh nhu sau:

a) Pon vi, t§ chic thuc hién nhiém vu bdi thudng, hd tro, tai dinh cu cé
trich nhiém ap phuong 4n bdi thuong, hé tro, tai dinh cur va phéi hop véi Uy
ban nhén dén cép x4 noi cé dat thu hdi nidm yét cong khai phuong 4n bdi
thuong, ho trg, tai dinh cur tai tru s¢ Uy ban nhan dan cép x4, dja diém sinh hoat
chung cia khu dén cu noi c6 dat thu hdi trong thoi han 30 ngay. Ngay sau khi
hét thoi han niém yét cong kha1 tb chirc ldy y klen v& phuong 4n bdi thudng, hd
trg, tai dinh cu theo hinh thitc t chirc hop trye tiép véi ngudi dan trong khu vue
c6 dht thu hdi.  Trudng hop ngudi c6 d4t thu hdi, chi s& hitu tai san khéng tham
gia hop truc tiép c6 1y do chinh déng thi giri ¥ kién bing vin ban.

Viée td chuc 14y v kién phai duoc lap thanh bién ban, ghi 15 sb lu‘cmg y
kién dong ¥, s6 lu'ong ¥ kién khong dong ¥, s6 luong y kién khac dbi véi phuong
4n bdi thuong, hd tro, tai dinh e tiép thu, giai trinh y kién gop y; ¢é xac nhin
ctia dai dién Uy ban nhan dan cap xd, dai dién nhitng ngudi ¢6 dét thu hdi.

Trong thoi han 60 ngay ké tir ngay td chc 14y v kién, don vi, t& chirc thuc
hién nhiém vy b01 thudng, hd tro, tai dinh cu ¢6 tréch nhiém phdi hop véi Uy
ban nhén din cap xa n01 c6 dAt thu hdi td chuc déi thoal trong trudng hop con ¢é
y kién khéng ddng v vé phuong 4n bdi thudmg, hd trg, ta1 dinh cu; don vi, tb
chirc thuc hién nhiém vu bbi thucng, hd tro, tai dinh cu tiép thu, giai trinh ¥ v kién
g6p ¥ v& du thao phuorng an bo1 thudng, hd tro tai dinh cu; hodn chinh phirong
an trinh co quan c6 thdm quyr;

b) Phu:ong 4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu phai dugc thAm dinh trudc
khi trinh Uy ban nhén dan cép ¢ thdm quyén quyét dinh thu hdi dét;

c) Uy ban nhén déan cip c6 thim quyén thu hdi dét quyét dinh phé duyét
phuong &n bdi thudng, hd tro, tai dinh cur.

4. Pon vi, t§ chirc thue hién nhiém vu bbdi thudng, hé tre, tai dinh cu ¢6
trach nhiém sau day:

e
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&) Phéi -hop v6i.Uy ban nhan dén cip x& phd bién, niém yét cong khai
quyét dinh phé duyét phl{@llg &n bbdi thuong, hd tro, tai dinh cu tai tru s¢ Uy ban
nhén dan cép x& va dia diém sinh hoat chung cia khu dén cu noi c6 d4t thu hdi;

b) Giti phuong én bbi thudng, hd trg, tai dinh cu d& dugc co quan cb thAm
quyen phé duyét den timg ngudi ¢6 d4t thu hdi, chit sé hitu tai san gan lién véi
dét, ngum cd quyen loi va ngh1a vu lién quan ‘trong d6 ghi 18 v& mic bbi
thuong, h‘o tro, b tri nha hodc dit tai dinh cu (neu cd), thoi gian, dia diém chi
tra tién bdi thudng, hd tro; thoi gian bd trf nha hodc dat tai dinh cu (néu c6) vi
thdi gian ban giao dit d& thu hdi cho don vi, t& chirc thuc hién nhim vy bdi
thuwdng, ho tro, tai dinh cu;

c) Thye hign vige bbi thudng, h tro, bb tri tai dinh cu theo phurong 4n bdi
thudng, ho tro, tai dinh cu di dugce co quan cd thim quyén phé duyét.

5. ny ban nhén dén cép'co thAm quyén thu hdi dt ban hanh quyét dinh
thu hdi dit trong thoi han 10 ngay ké tU: ngay:

a) Phé duyet phuong an bdi thudmng, hd trg, tai dinh cu d6i v6i trudng horp
khéng phai b tri tai dinh cu;

b) Ngudi o6 dét thu hdi duge bd tri tai dinh cu tai chd va ddng ¥ nhén tién
boi thuong chi phi tam cu;

¢) Ngudi cé d4t thu hdi d& duge co quan cb thdm quyén giao dit, ban giao
d4t trén thuc dia d8 tir x4y dung nha & tai dinh cw;

d) Ngudi c6 dét thu hoi ¢ duoe co quan nhd nwde cb thdm quyén ban
giao nha ¢ tai dinh cu;

d) Ngudi 6 @At thu hdi @& duge co quan nhd nude cd tham quyén ban
giao dit & gén 1ién véi nha & tai dinh cu;

€) Ngudi c6 dét thu hdi déng ¥ va dd nhén tidn bdi thudng d& t lo cho 0;

g) Ngudl co dt thu hdi tu nguyén ban giao dét cho Nha nude va d& duoc
b tri tam cu hofc duge chi tra kinh phi tam cur.

6. Truong hop co quan nha nudc c6 thim quyén t6 chirc thuc hién phuong
4n bdi thuong, hd trg, tai dinh cu 43 duge co quan ¢4 thdm quyén phé duyét ma
ngudi c6 dét thu héi khong ddng ¥ hoic khong phbi hop thi thue hién nhu sau:

a) Uy ban nhén dén cap x4 chy tri, ph01 hop véi Uy ban Mit trdn Tb qubc Viét
Nam cép x4 noi ¢6 d4t thu hi va don i, t chitc thyc hién nhiém vy bdi thudng, hd
tr, tai dinh cu van dong, thuyét phuc d8 tao sur ddng thudn trong thuc hién;

b) Viéc td chic van dong, thuyét phuc duoc tién hanh trong, thoi gian 10

ngay va phai dugc thé hién bang vin ban. Qua thdi han 10 ngay ké tir ngay két

thilc vén dong, thuyét phuc ma ngudi co dht thu ho1 van 1<hong dong ¥ hodc

khéng phdi hop_ thyuc hién thi Uy ban nhan dan cdp cé thdm quyén ban hanh
quyét dinh thu hdi dat.
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7. Trudng hop ngudi ¢6 dit thu hdi, chi s& hitu tai san gin lién véi dat,
ngdi c6 quyén lgi va nghia vy 1ién quan khéng ban giao dat cho don vi, t6 chic
thue hién nhiém vu boi thuong, hé trg, tai dinh cu thi thuce hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cp xa chi trl, phéi hop véi Uy ban Mit tran TS quézc
Viét Nam cép x& noi ¢ dat thu hdi va don vi, t6 chirc thuc hién nhiém vu béi
thuong, hd trg, tai dinh cur van dong, thuyét phuc dé ngudi c6 dat thu hoi, chi sd
hiru tai san gén lién véi dit, nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan ban giao
d4t cho don vi, t§ chiic thue hién nhiém vu béi thwong, hd trg, téi dinh cu;

b) Vide tb chirc van dong, thuyét phuc dugc tién hanh trong thdi gian 10
ngdy va phai duge thé hién bing vin ban. Qué thoi han 10 ngdy ké tir ngay két thiic
vén dong, thuyét phuc ma ngudi cé dht thu héi vAn khéng chép hanh viéc ban giao
dat cho don vi, t6 chirc thue hién nhiém vu bdi thudng, hd trg, tai dinh cu thi Cha
tich Uy ban nhén dén c8p huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thu hoi dat va to
chitc thure hién viée cudng ché theo quy dinh tai Pidu 89 ctia Luat niy.

8. T chitc phat trién quy dit, Uy ban nhén dan cép x& cé trach nhiém
quan ly dat d3 duge thu hoi trong khi chua giao dat, cho thué dat theo quy dinh
tai khoan 5 Pidu 86 ciia Luit ndy.

9. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

Diéu 88. Cwong ché thue hién quyét dink kidm dém bit bude

1. Viée cudng ché thyc hién quyét dinh kiém dém bt budc phai béo dam
céc nguyén tac sau diy:

a) Tién hanh cong khai, minh bach, dan chit, khéch quan, bao dam trat tir,
an toan, ding quy dinh cla phéap luét;

b) Thoi diém bét dau tién hanh cudng ché dugc thuc hién trong gid
hanh chinh.

2. Vidc cudng ché thuc hién quyét dinh kidm dém bit budc duoc thuc
hién khi c6 @i céc diéu kién sau déy:

_ @) Ngudi c6 dét thu hdi, chil s& hitu tai sén gn lidn véi dit, ngudi cb
quyén loi va nghia vu lién quan khong chap hanh quyét dinh kiem dém bat bude
sau khi Uy ban nhén dén cép x4, Uy ban Mit tron T6 quéc Viét Nam cép x4 noi
c6 dat thu hdi va don vi, t6 chirc thue hién nhiém vu bdi thudng, h tro, tai dinh
cu di van dong, thuyét phuc;

b) Quyét dinh cudng ché thyc hién quyét dinh kiém dém bét bude da duge
niém yét cdng khai tai tru s& Uy ban nhén dan cip x4, tai dja didm sinh hoat
chqu cia khu dﬁr’l cu noi ¢6 dat thu héi va d8 duge thong bdo trén hé thong
truyén thanh ctia cap x4;

¢) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bét bude da cb
hiéu luc thi hanh;

d) Ngudi bi cudng ché d3 nhin duoc quyét dinh cuting ché thue hién
quyet dinh kiém dém bat bude ¢é hidu luc thi hanh.
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) Tru’é’pg hop ngudi bi cudng ché tir chbi khéng nhdn quyét dinh cudng
ché hodic ving mit khi giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhén dén cp x&
lap bién ban.

3. Chi tich Uy ban nhén dén cAp huyén ban hanh quyét dinh cudng ché thuc
hién quyét dinh kiém dém bét bude va tb chite thue hign quyét dinh cudng ché.

4. Viéc thyc hién quyét dinh cudng ché thyc hién quyét dinh kiém dém
bat budc duoc thure hién theo trinh fur, thi tuc sau day:

a) Té chiic dugc giao thuc hign cudng ché van dong, thuyét phuc, déi
thoai v6i ngudi bi cudng che;

b) Trudmg hop ngudi bi cudng ché chip hanh quyét dinh cudng ché thi to
chixc dI:I(_)'C giao thuc hién cudng ché lap bién ban ghi nhén sy chép hanh va thuc
hién diéu tra, khio sat, do dac, kidm dém.

Trudng hop ngudi bi cudng ché khong chép hanh quyét dinh cudng ché
thi t5 chitc duge giao thuc hién cudng ché thi hanh quyét dinh cudng ché.

' 5. Luc luong cdng an ¢é trdch nhiém béo vé trét tu, an toan trong qud trinh
t6 chirc thi hanh quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh kiém dém bit budc.

6. Chinh pht quy dinh chi tiét Didu niy.

Pidu 89. Cudng ché thye hitn quyét dinh thu hoi dit

1. Vidc cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dit phai bio dam céc
nguyén téc sau day:

a) Tién hanh céng khai, minh bach, d4n chi, khéch quan, bao dam trat ti,
an todn, ding quy dinh cta phap luét;

b) Thoi diém bét dAu tién hanh cudng che duoc thue hién trong gi¢ hanh
chinh. Khong thuc hién cudng ché trong thdi gian tir 10 g1or dém ngay hom
truée dén 06 gid séng ngay hom sau; cac ngay nghi, ngay 12 theo quy dinh cia
phép luat, ngay 1€ theo truyen thong cla ddng bio dan tdc; trong thoi gian 15

ngdy trudc va sau thoi gian nghl Tét Am lich va c4c trudng hop dic biét khac
lim anh hudéng nghidm trong dén an ninh, chinh tr, trdt tw, an toan x& hoi,

phong tuc, tip quén tai dia phuong;

c) Viéc cuong ché thuc hién quyet dinh thu hdi dit dwoc thuc hién véi
nguoi s dung d4t, chi s& hitu tai san gin lidn véi dit va dbi tuong khac cé
lién quan dén khu dét thu héi (néu cb).

2. Viéc cubng ché thue hién quyet dinh thu hdi dit dugce thire hién khi cé
di céc didu kién sau day:

a) Quyet dinh thu hdi dit d& c6 hiéu lyc thi hanh ma ngudi co d4t thu hdi
khéng chap hanh quyét dinh thu hdi dt sau khi Uy ban nhan dén cip x4, Uy ban

Mit tran TS quéc Vigt Nam cap x4 noi c6 dét thu hdi va co quan cé chirc ning
quan ly d4t dai hodc don v1, t8 chrc thue hién nhiém vu béi thudng, hd tro, tai

dinh cu d4 van dong, thuyet phuc;
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b) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu héi dit d& dwoc niém
yét cong khai tai tru s¢ Uy ban nhén dén cap x8, dia diém sinh hoat chung ciia
khu dén cu noi ¢6 dit thu hoi;

¢) Quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dit da c6 hidu
lyc thi hanh;

d) Ngudi b cudng ché da nhin dugc quyét dinh cudng ché thuc hién
quyét dinh thu hdi dét c6 hidu lyc thi hanh.

Trudng hgp nguoi bi cudng ché tir chdi nhan quyét dinh cubng ché hosc
véng mit khi giao quyét dinh cudng ché thi Uy ban nhan dan cp x4 14p bién ban.

3. Chit tich Uy ban nhén dan cip huyén ban hanh quyét dinh cudng ché
thue hién quyét dinh thu hdi dit va tb chire thuc hién quyét dinh cudng ché.

Quyét dinh cudng ché phai dwoc thi hanh trong thoi han 10 ngay k8 tir
ngiy ngudi bi cudng ché nhén dugc quyét dinh cudng ché hoic k& tir ngay Uy
ban nhén dén cip x& 14p bién ban vé& viée ngudi bi cudng ché véng mat hodc
ngudi bi cudng ché tir chdi nhan quyét dinh cutng ché, trir trudng hop quyét
dinh cudng ché quy dinh thdi gian dai hon.

4. Viéc thuc hién quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dit
thue hién theo trinh tir, thi tye sau déy:

a) Truéce khi tién hanh cudng ché, Cha tich Uy ban nhén dén cép huyén
quyét dinh thanh 18p Ban cudng ché thu hdi d4t, bao gbm: Chi tich hodic Phé
Cht tjch Uy ban nhin dan cdp huyén la truéng ban; dai dién cdc co quan co
chic ning thanh tra, tir phap, tai nguyén va méi trudng, xdy dung; don vi, td
chirc thuc hién nhiém vu bdi thudng, hd trg, tai dinh cir; dai dién lanh dao Uy
ban nhén dan cp x4 noi c6 dat thu hdi 12 thanh vién va cdc thanh vién khac do
Chu tich Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh;

b) Ban cudng ché thu hdi d4t van dong, thuyét phuc, d6i thoai v6i nguoi b
cudng ché; néu ngudi b cuong 'ché chip hanh thi Ban cudng ché thu hdi dit 18p
bién ban gh1 nhén su chdp hanh. Viée ban giao dit dwoe thyuc hién cham nhét 1a
30 ngay k& tir ngay lap bién ban.

Trudng hop nguoi b cudng ché khéng chép hanh quyét dinh cudng ché
thi Ban cudng ché thu hdi dét t3 chite thuc hién cudng ché;

c) Ban cudng ché thu hdi dét cé quyén bude ngudi bi cudng ché va nhimg
ngu:cn cd lién quan phai ra khoi khu dét cudng ché, tu chuyen tal sdn ra khéi khu
dit cudng ché; néu khéng thuc hién thi Ban cudng ché thu hdi dét c6 trich

nhiém di chuyén nguoi bj cudng ché va ngudi ¢6 lién quan clng tai san ra khoi
khu dAt cudng ché.

Truong hop nguoi bi cudng ché tir chdi nhdn tai san thi Ban cuding ché
thu hdi d4t phai 1ap bién ban, td chic thue hién bao quan tai san theo quy dinh
clia phap ludt va thdng bdo cho ngudi c6 tai sdn nhén lai tai san;
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d) Ban cudng ché thu hoi dat mai dai dién Uy ban Mt tran 6 qudc Viét
Nam cép huyén tham gia gidm sét viéc cudng ché thu hdi dt.

5. Trach nhiém clia co quan, td chitc, ca nhan trong viée thuc hién quyét
dinh cutng ché thuc hién quyét dinh thu hoi dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhén dan cép huyén chiu tréch nhiém t8 chire thure hién viée
cudng ché, gidi quyet khiéu nai lign quan dén vic cudng che theo quy dinh cta
phép luat v& khiéu nai; bdo dam diéu kién, phuong tién cin thiét phuc vu cho
viéc cudng ché; b tri kinh phi cudng ché thu hdi dat;

b) Ban cudng ché thu hdi dit co trach nhiém chi trd lap phuong 4n cudng
ché va du todn kinh phi cho hoat dong cudng ché trinh Uy ban nhén dén cap
huyén phé duyét; ban giao d4t cho dom vi, t& chirc thuc hién nhiém vu bdi
thudng, hd trg, tai dinh cu.

Trudng hop trén dat thu hdi 6 tai san thi viéc bao quén tai sén thuc hién
theo quy dinh ctia Chinh pht; chi phi bo quéan tii san d6 do chi s& hitu chiu
trach nhiém thanh toan;

c) Luc luong cong an c6 trich nhiém bao vé trit tur, an toan trong qué
trinh t chiic thi hanh quyet dinh cudng ché thue hién quyét dinh thu hdi dt;

d) Uy ban nhén dan cép X8 noi c6 dét thu hdi cd trach nhiém ph01 hop véi
co' quan, don vi c6 lién quan t& chirc thire hién viée g1ao, niém yét cong khai
quyét dinh cudng ché thuc hién quyét dinh thu hdi dit; tham gia thyc hién
cudng ché; phéi hop véi Ban cudng ché thu hoi dét thuc hién niém phong, di
chuyén tai san ciia ngudi bi cudng ché thu hdi dét;

d) Co quan, td chie, ¢4 nhén khéc ¢4 lién quan chiu trdch nhiém phéi hop
v6i Ban cudng ché thu hoi dat thuc hién viée cudng ché thu hoi dét khi Ban
cudng ché thu hdi d4t c6 yéu chu.

6. Kinh phi cudng ché thu hoi d4t do ngén sach nha nuéc bao ddm, duge
14p thanh m6t khoan trong kinh phi bdi thudng, hd tre, tai dinh cu.

7. Chinh pht quy dinh chi tiét Bidu nay.

Biéu 90. Trung dung dit

1. Nha nudc trung dung d4t trong trudng hop that cin thiét d& thue hign
nlnem vu qudc phong, an ninh hodc trong tinh trang chién tranh, tinh trang khén
chp, phong, chéng thién tai.

2. Quyét dinh trung dung dét phai duge thé hién bang vin ban va c6 hiéu
Iyc thi hanh k& tir thdi diém ban hanh.

Truong hop khan cap khéng thé ra quyet dinh bing vin ban thi ngudi cd
thim quyén dugc quyet dinh trung dung d4t bang [oi néi va o hiéu Iyc thi hanh
ngay; nguoi co thim quyen quyét dinh trung dyung phéi viét gidy x4c nhan viée

quyét dinh trung dung d4t tai thoi diém frung dung va trao cho ngu01 c6 dat trung
dung. Cham nhit 13 48 gi& k& tir thoi diém quyet dinh trung dung dht bang 11 néi,
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co' quan cia ngudi d quyét dinh trung dung dét bing 161 ndi ¢b trach nhiém xéc
nhén bang vin ban viée trung dyng d4t va giri cho ngudi ¢ dit trung dung.

3. B§ truong Bo Qudc phong, B trwdng B Cong an, Bo trudng Bo Giao
thong van tai, B6 trrdng Bo Nong nghiép va Phat trién néng thén, B6 tredng Bo
Y t&, B truéng Bd Céng Thuong, B trudng B Tai nguyén va Mai trudng, Bo
truéng BS Tai chinh, Cha tich Uy ban nhén dén cép tinh, Cha tich Uy ban nhén
dan cép huyén c6 thédm quyén quyét dinh trung dung dét, quyét dinh gia han
trung dung dét. Ngu:m c6 thAm quyén quyet dinh trung dung dét, quyét dinh gia
han trung dung dt khéng duoc dy quyén.

4. Thoi han trung dung dat 13 khéng quéa 30 ngay ké tir khi quyét dinh
trung dung d4t ¢6 hiéu lirc thi hanh. Trudng hop hét thoi han trung dung dit ma
muc dich cda viéc trung dung chua hoan thanh thi duge gia han nhung khéng
qué 30 ngdy. Quyét dinh gia han trung dung dét phai dwoc thé hién bing van
ban v& gii cho ngudi c¢6 dit tnmg dung, chd s& hifu tai sén gin lidn vo6i dét
trung dung trude khi két thic thoi han trung dung,

Trudng hop trong tinh trang chién tranh, tinh trang khén c4p thi thoi han
trung dung dugce tinh tir ngay ra quyét dinh dén khong qua 30 ngay k& tir ngay
bai b tinh trang chién tranh, tinh trang khan cp.

5. Nguoi ¢o dit trung dung, chi sé hitu tAi sén gin lién voi dét trung dung
phai chép hanh quyét dinh trung dung dét. Trudmg hop quyét dinh trung dung
d4t d& duoc thyc hién theo ding quy dinh cda phap ludt ma ngudi cd dat trumg
dung khong chép hanh thi ngudi quyét dinh trung dung dit ra quyét dinh cudng
ché thi hanh va t8 chitc cudng ché thi hanh holic giaocho Chit tich Uy ban nhan
dan cép tinh, Cha tich Uy ban nhan dan cép huyén noi c6 dit trung dung & chirc
cudng ché thi hanh.

6. Ngudi c6 thim quyén trung dung dét c6 trach nhidém giao cho td chirc,
cd nhén quan ly, st dung dat trung dung ding muec dich, hidu qui; hoan tra dat
khi hét thdi han trung dung; bdi thurdmg thiét hai do viée trung dung dt gay ra.

7. Viée bdi thuong thiét hai do viée trung dung dit gdy ra thuc hién theo .
quy dinh sau diy:

a) Truong hop dét trung dung bi hiy hoai thi viéc bdi thudng duoc thuc
hién bing tién theo gid chuyén nhugng quyén st dung dat trén thi trudng tai thoi
diém thanh toan; '

b) Trudng hop thu nhap bi thiét hai do vidc trung dung dit truc tiép gay ra
thi mitc béi thudng duge xéc dinh cin o vio mitc thiét hai thu nhép thue t8 tinh
tir ngdy giao dét tning dung dén ngdy hoan tra dit trung dung dugc ghi trong
quyét dinh hoan tra dit trung dung. Mirc thist hai thu nhap thie t& phai phi hop

véi thu nhép do dét trung dung mang lai trong didu kién binh thudng trude thoi
-diém trung dung dit;

c) Truong hop tai san bi thiét hai do vige trung dung dat tryc tiép gy ra
thi mtrc bdi thudng thiét hai duge x4c dinh theo gid chuyén nhwong tii san trén
thi trudng tai thdi diém thanh toan;
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d) Cha tich Uy ban nhan dén cép tinh, Cht tich Uy ban nhan dan chp
huyén noi c6 dit trung dung thanh 1ap Hoi ddng d& x4c dinh mirc bdi thudng
thiét hai do thuc hién trung dung dAt gy ra trén co s& vin ban ké khai clta ngudi
sir dung @4t va hd so dia chinh. Cin ctf vao mic bdi thudng thiét hai do Hoi
ddng xé4c dinh, Chi tich Uy ban nhan dan cép tinh, Chi tich Uy ban nhén dén
cap huyén quyét dinh mirc bdi thudng; ‘

d) Tién bdi thudng thiét hai do viée trung dung dét giy ra duoc ngén sach
nha nuéc chi tra mét IAn, true tiép cho ngudi cé dit trung dung, chit s¢ hifu tai
san gén lidn vé6i dit trung dung trong thdi han khong qua 30 ngay ké tir ngay
hodn tra dét.

8. Chinh phu quy dinh chi tiét Didu nay.

Chuong VII
BOI THUONG, HO TR, TAI DINH CU
KHI NHA NUGC THU HOI PAT
Muye 1
QUY PINH CHUNG

Pidu 91. Nguyén tic bdi thwong, hd trg, tai dinh cuw khi Nha nude
thu hdi dat

1. Viéc bdi thuong, hd tro, ti dinh cu khi Nha mréc thu hdi dit phai bao
dam dan chi, khach quan, cong bing, céng khai, minh bach, kip thoi va ding
quy dinh cia phép lut; vi loi ich chung, su phat trién bén vimg, vin minh va
hién dai clia cdng ddng, clia dia phuong; quan tdm dén dbi twong chinh séch x&
hdi, déi tuong truc tiép san xuit ndng nghiép.

2. Viéc bbi thudng vé dht dwoe thye hién béng viéc giao d4t ¢6 cling muc
dich sit dung véi loai dat thu hdi, trudng hop khong c6 dét dé bdi thudng thi
dugc bdi thudng bing tién theo gid dét cu thé cla loai dét thu héi do Uy ban
nhan dan cdp c6 thim quyén quyét dinh tai thdi diém phé duyét phuong dn bdi
thudmg, hd tro, tai dinh cu. Trudng hop ngudi co 4t thu hdi dugc bdi thudng
bing dht, bang nha & ma c6 nhu chu duge bdi thudng bing tién thi duge bdi
thudmg béng tidn theo nguyén vong d& ding ky khi 18p phuong 4n bdi thudng,
hé trg, tai dinh cu.

Péi v6i ngudi cb dit thu hdi néu c6 nhu cau va dia phuong c6 didu kién
vé quy dat, quy nha & thi duge xem xét bdi thudng bing dit khéc myc dich st
dung véi loai dAt thu hdi hogc bing nha &.

3. Chu s& hifu t3i san theo quy dinh ca phép luét dan sy ma bj thiét hai
v& tai san thi duoc bdi thudng thiét hai; chl co s& san xuét, kinh doanh phai
ngimg sén xuét, kinh doanh do Nha nude thu hdi dat thi dwge xem xét hd tro.
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4. Nha nudc cé trach nhidm h3 trg cho ngudi c¢é dat thu hdi, chu sé hitu
tai sén dé tao didu kién cho ngudi cé dat thu hdi, chi s& hitu tai san c6 viée lam,
¢6 thu nhép, 6n dinh doi sbng, san xuét.

5. Khu t4i dinh cur phai hoan thién cdc didu kién v& ha tang ky thudt, ha
ting x4 hoi ddng bd theo quy hoach chi tiét dugc co quan c6 thim quyén phé
duyét; dong thoi phai phi hop véi truyen théng vin héa, phong tuc, tdp quén cta

cong ddng dan cu noi c6 dAt thu hdi. Khu tai dinh cu c6 thé bé tri cho mdt holic
nhiéu du 4n. ‘

6. Uy ban nhén dan c4p tinh, Uy ban nhan dén cip huyén c6 trach nhiém
t6 chirc 18p va thuc hién du 4n téi dinh cu dé bao dam chu dong trong viéc b tri
tai dinh cu cho ngudi cé dat thu hdi. Viéc phé duyét phuong 4n bdi thuong, ho
trg, tai dinh cu va vige bé trf tai dinh cu phai dugc hoan thanh trude khi c6 quyét
dinh thu hdi dit.

7. Xhi Nha nude thu héi dét theo quy dinh tai Diéu 78 va Diéu 79 ctia
Ludt ndy ma phén dién tich con lai cla thira dit sau khi thu hdi nhé hon dién tich
t6i thidu theo quy dinh cta Uy ban nhén dén cap tinh v& dién tich tdi thidu tai
khoan 2 Piéu 220 cta Luét nay, néu ngum str dung dit dong v thu hdi dit thi Uy
ban nhén dan cdp c6 thdm quyén quyét dinh thu hdi dit va thuc hién vide bdi
thudng, ho trg, quan ly dién tich dat ndy theo quy dinh clia phap luét.

Kinh phf bdi thudng, hd trg trong trudng hop thu hdi dit quy dinh tai khoan
nay dugc tinh vao kinh phi bdi thudng, hé trg, tai dinh cir chia du 4n diu t,

Ditu 92. Bdi thudng, hd tre, tai dinh cu dbi voi cac truomg hop dic bigt

1. Péi véi du 4n diu tr do Qudc hdi, Thi tuéng Chinh phi quyét dinh,

chip thuén chu trrong dau tw phai thu h01 dat ma larn di chuyén ca cong dbng
dén cu, lam anh hudng den toan b doi sdng, kinh t&, x4 hoi, truyen théng vin

héa clia cong ddng va cin c6 chinh sach dgc thd vé bdi thudng, hd trg, tai dinh.

cu th Hoi ddng nhén dén cip tinh quyet dinh chinh sich bdi thudng, hd trg, t4i
dinh cu phit hop véi didu kién thue t8 cia dia phuong.

2. Tredng hop thu héi dat quy dinh tai khoan 3 Diéu 82 ctia Lujt nay thi
ngum c6 dit thu hdi duoc bdi thucmg, hd trg, tai dinh cu nhw trudmg hop thu hdi
d4t theo quy dinh tai Piéu 78 va Pidu 79 cua Luit nay.

3. Truong hop t& chie bi thu hdi dat nhung khéng dugc bdi thudng vé dit,
t6 chite c6 tai san do Nha nudc giao quan ly, str dung thi dugc thuc hién nhur sau:

a) Tb chirc duge Nha nude giao dat c6 thu tlen str dung dit, cho thué dét
thu tién thué dat mét lin cho ca thoi gian thué ma tién sir dung dét, tién thué dat
da ndp co nguon gbe tir ngan sdch nha nude va td chirc duge Nha nwée giao dit
khong thu tién str dung dht khi Nha nuoc thu hoi dat thi khéng dugc bdi thudng
vé dit nhung dugc hd trg bang tién néu phai di doi den co s& moi do co quan
nha nuorc ¢S thAm quyén quyét dinh; mic h tro tdi da khéng qué mirc bdi
thuong vé dAt;

W)
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b) Pon vi vii frang phén déin dang st dung dht khi Nha nuée thu hdi dit
theo quy dinh tai Didu 79 clia Ludt ndy thi duoc bb tri vi tri méi hodic chuyén ddi
vi tri dAt phit hop;

¢) Khi Nha nuée thu hdi dht, t8 chiic bi thiét hai vé tai sén do Nha nude
glao quan ly, str dung va phai di doi dén co sé mai thi t§ chite d6 duge sit dung
tidn bdi thu"O'l‘lg tai sin dé dAu tu tai co s& méi theo dy 4n dau tu duge cip cb
thdm quyén phé duyét.

4. Chinh phtt quy dinh chi tiét Diéu nay.

Pidu 93. Viée tach ndt dulmg bdi tﬂnummg, hb tro, t4i dinh cw thanh dw 4n
dde 13p va viée thu hdi d4t, bdi thudng, b tre, tii dink cw d6i voi dir 4n diu twr

Trudng hop dy 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu duoc tach ra thanh dy 4n
ddc 14p theo quy dinh ctia phap luit v& dhu tr cong thi vide thu hdi dat, boi
thuong, hd tro, tai dinh cu dugce thue hién theo quy dinh ciia Luat nay.

Pitu 94. Kinh phi va chi tri tién bdi thwong, hd trg, tii dinh cw

1. Kinh phi bdi thudng, hd tro, tal dinh cu do Nha nuéc bao dam. Kinh
phi bdi thudmg, hd tro, tai dinh cu bao gdm: tién bdi thuong, hd tro, tai dinh cu

" khi Nha nuéc thu hdi dht; chi phi bao dam cho viée t6 chic thuc hién bdi

thudng, hd trg, tai dinh cu va chi phi khéc.

2. Trudng hop Nba nuée giao dét c6 thu tién st dung dét, cho thué dat
theo quy dinh ctia phép lujt vé d4t dai, néu ngudi thyc hién dy én ty nguyén tng
trude kinh phf bdi thudng, hd trg, tai dinh cu theo phurong 4n bdi thuéng, hé trg,
tAi dinh cu d dugc co quan c6 thim quyen phé duyét thi dugc ngén sich nha
nIIO’G hoan tra bang hinh thirc tru: vao tién st dung dht, tién thus dét phal nop Sb
tidn duge trir khong vuot qué tién st dyung dét, ti&n thud dt phai ndp; sb tién con
lai (néu c6) duge tinh vao chi phi dAu tir clia dir 4n.

Trudng horp Nha nude glao dAt khong thu tién sir dung dat, giao dat c6 thu
tién sir dung dét, cho thue dat theo quy dinh ctia phép luét v& dat dai, ma nguoi
thyre hién du 4n dwoc midn tidn sir dung dAt, tién thué ¢4t cho toan bd thdi han
stt dung d4t néu tr nguyén tmg trudge kinh phi bdi thudng, hé trg, tai dinh cur
theo phuong 4n béi thudng, hd tro, tai dinh cu d& duge co quan ¢ thém quyen
phé duyét thi kinh phf bdi thudng, hd tro, t4i dinh cu duoc tinh vao chi phi déu
tir cia du an.

3. Viéc chi tra tidn bdi thudng, hd tro, tai dinh cu duoc thye hién nhur sau:

a) Trong thdi han 30 ngay k& tir ngdy quyét dinh phé duyét phuong 4n bdi
thlrong, hd tro, tai dinh cu co hiéu lyc thi hanh, co quan, don vi, td chite thie
hién bdi thudng phai chi tra tién bdi thudng, hd trg cho ngudi c6 d4t thu hdi, chi
s& hitu tai san;

b) Trudng hop co quan, don vi, t& chirc thuc hién bdi thucmg cham chi tra
thi khi thanh toén tién bdi thudng, hd tro cho ngudi c6 dAt thu hdi, chi s hiru
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tai sén, ngoai tién bdi thudng, hd trg theo phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh
cu duge cép c6 thAm quyén phé duyét thi ngudi o6 dat thu hdi, chi s& hitu tai
san con duge thanh todn thém mét khoén tién bing mitc tién cham ndp theo quy
dinh ctia Luét Quan Iy thué tinh trén s tién chim tra v thdi gian chim tra.

Co quan c6 thim quyén phé duyét phirong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh
cu c6 trdch nhidm phé duyét phuong an chi tra bdi thudng chim cho nguoi co
dat thu hdi, cha 84 hitu tai san. Kinh phi chi tra bbi thuong chdm duoc bd trf tix
ngén séch clia cip phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd tro, t4i dinh cu.

4. Truong hop ngudi cé dét thu hdi, chi s& hitu tai sin khéng nhén tién
bdi thu?cmg, hd trg theo phuong 4n bdi thudng, hd tr, tai dinh cu dugc cip cb
thim quyen phé duyet hoiic truong hop d4t thu hdi, ta1 san dang co tranh chap
thi tién bdi thudng, hd tro duge gm vao tai khoan tién giii ctia don vi, td chirc
thue hién nhlem v bdi thuong, hd tro, tai dinh cu mé tai ngan hang throng mai
do Nha nuoc ném gitt c¢b phén chi phdi theo 141 suét khong k¥ han. Tién 15 tir
khoan tién bdi thu'ong, hd trg duoc tra cho ngudi ¢6 quyén st dung dét, chi s&
hifu tat san duge bdi thudng, hd tro.

5. Trudng hop phuong én bo1 thudng, hd tro, tai dinh cur phéi chinh sira,
bd sung ma ¢6 ndi dung chinh stra vé gia dat, gid tai sn thi g1a dat, gid tai san dé
tinh bbi thu'ong duge xéc dinh tai thoi diém ban hanh quydt dinh didu chinh
phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh ow. Truong hop tai thoi diém ban hanh
quyét dinh diéu chinh phu'ong an bdi thudng, hd tro, tai dinh cu ma gia dét, gia
t3i san thip hon so véi gid dat, gid tai san trong phuong 4n bdi thwdng, hd tro,
tai dinh cu dd phé duyét thi 4p dung gis bdi thirdng trong phuong 4n di duogce
phé duyét. Cic ndi dung dwoc chinh sira, bd sung ma khong phai 1a gia dét, gid
tai san duge dp dung theo quy dinh ctia phép luét vé dit dai tai thoi didm phé
duyét phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu.

6. Nguoi str dung dét dugc bdi thuong khi Nha nuée thu hdi dit ma chua
thue hién nghia vu tai chmh v& @4t dai d6i véi Nha nude theo quy dinh cta phap
luét thi phai trir di khon tién chua thue hién nghia vu tai chmh vao sb tién duoc
bdi thudng @& hoan tra ngan sach nha nudec.

7. Chinh phtt quy dinh chi tiét Didu nay.

Mue 2
BOI THUONG VE BAT

Diéu 95. Didu kién dwoe bdi thwong v3 dit khi Nha nude thu hdi dit
vi myc dich quoc phong, an nink; phat trién kinh té - x3 hai vi loi ich quée
gia, cong cjng

1. Cac truong hop dugc bdi thu:(mg vé dét khi Nha nuéc thu hdi dét vi

muyc dich qubc phong, an mnh phét trién kinh t& - x& hoi vi loi ich quéc gia,
cdng cdng bao gdm:
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a) Ho gia dinb, cé nhén dang sir dung &4t khong phai 13 dét thud tra tién
thué dat hang ndm;

b) Céng ddng dén cu dang st dyung dét co cong trinh 13 chiia, dinh, dén,
miéu, am, nha thd ho, cdng trinh tin ngudng khdc; dédt nong ng}uep quy dinh tai
khoan 4 B1eu 178 clia Luft ndy va dt d6 khong cé tranh chép, duge Uy ban
nhén dén cap x4 noi c6 dit xdc nhén 13 dét st dung chung cho cdng dbng;

¢) Ngudi gbc Vist Nam dinh cu & nuée ngoai quy dinh tai khoédn 1 Pidu
44 cia Ludt ndy;

d) Tb chirc t6n gido, t5 chirc tén gido tryc thudc duge Nha nude cho
phép hoat dong dang st dung dAt ma khong phai 13 dét do Nha nuée giao, cho
thué; khong pha1 13 dAt nhén chuyén nhuong, nhin ting cho tir ngdy 01 thing 7
niam 2004 tré vé sau;

d) NglIO'l goc Viét Nam dinh cur or nudc ngoa1 duoc Nha nudce giao dht c6
thu tién sir dung dat, cho thue dAt tra tidn thué dét mot 1an cho ca thoi gian thué;
nhan chuyén nhwong quyén st dung dat trong khu céng nghidp, cum cdng
nghiép, khu céng nghé cao, khu kinh té;

e) TS chitc duge Nha nude giao dt 6 thu tién st dyng dat cho thué dét
tra tidn thué dét mot lan cho ca thol g1an thué; nhén thua ké quyen sir dung dit,
nhén chuyén nhuong quyén st dung dét, nhén gbp vbn bing quyén st dung dat;

g) Td chitc nuwéc ngodi cd chitc ning ngoai giao duge Nha nude cho thué
dAt tra tién thué ¢4t mdt 1an cho ca thoi gian thué;

h) T chu.’c kinh t&, ngudi gbc Vit Nam dinh cur & nude ngoal td chirc
kinh t& c6 vén ddu tr nude ngodi duge Nha nude giao At ¢6 thu tién sir dung
dAt @& thuc hién du 4n diu fur xay dung nhd & d& bén hodic d& ban két hop cho
thug; cho thud dét tra tién thué @At mot 14n cho ca thoi gian thué.

9. Céo trudmg hop quy dinh tai khoan 1 Didu ndy duwge bdi thudng vé dét
khi c6 mét trong céc didu kién sau day:

a) C6 Gidy chung nhén quyen sir dung - d4t hodc Gidy chimg nhin quyen
s@ hll'll nhd & va quyén sir dung dat & hodc G1ay chitng nhén quyen sir dung dAt,
quyen s& hitu nha & va tai sén khéc gan lidn véi dAt hodc Gidy chimg nhin
quyén s dung d4t, quyén s& hitu tai sin gdn lién véi dat;

b) Cé quyet dinh giao dét hodc quyét dinh cho thué dat hodc quyet dinh
cho phép chuyén muc dich str dung d4t ciia co quan nha nuée cb th&m quyén;

¢} Co mdt trong cac glay td vé quyen stt dung dt lam cin ctr dé cap Gidy
chirng nhén quyén sir dung dat, quyén s& hifu tai san gén 1idn v6i dét theo quy
dinh tai Pidu 137 ctia Ludt ndy;

d) Nhén chuyen quyén sir dung d4t theo quy dinh cta phap lut tir ngudi
cé quyén st dung d4t hgp phéap nhung chua hodn thanh thil tyc ding ky dat dai;



80

&) Puoc st dung dét theo thoa thusn trong hop ddng thé chip d8 xtr Iy no;
vin ban cong nhén két qua ddu gia quyén sir dung dit mé ngudi tring diu gié da
hoén thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luit.

3. Chinh phii quy dinh trudng hop khéc dwoc bdi thuong vé dit va didu
kién duoc bdi thuong vé dét.

Piéu 96. Boi thudng vé dit khi Nha nwée thu hdi dit ndng nghidp ciia
h§ gia dinh, c4 nhin

1. Ho gia dinh; c4 nhén dang sir dung dét néng nghiép khi Nha nuée thu
hdi dat, néu c6 da didu kién duoc bdi thudng quy dinh tal Pidu 95 ctia Luat nay
thi duoc bdi thudng bing dét néng nghiép hodc bing tién hojc bing dét c6 muc
dich str dung khéc v6i loai dit thu hoi hoiic bang nha &.

2. H§ gia dinh, ca nhan dang str dung d4t nong nghiép khi Nha nudc thu
hdi d4t thi viéc bdi thudng v& dét nong nghiép duge quy dinh nhir sau:

a) Dién tich d4t néng nghiép duoc bdi thudng bao gdm dién tich trong han
mirc quy dinh tai Pidu 176 va Didu 177 cta Luit ndy va dién tich d4t do duoc
nhén thira ké;

b) D4i véi dién tich dit ndng nghiép do nhén chuyén quyén sit dung dét
vuot han mirc trude ngdy 01 théang 7 nim 2014 thi viéc bdi thuong, hd tro duoc
thuc hién theo quy dinh ctia Chinh phu.

3. Déi véi dht néng nghiép da sir dung trwée ngdy 01 théng 7 nim 2004
ma ngudi st dung dat 13 ho gia dinh, c4 nhan tryc tiép san xuét néng nghiép
nhung khéng du didu k_ten a8 duoc cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dét,
quyén sé hitu tai san gén lién véi dét theo quy dinh cla Luat nay thi viéc bdi
thwdng duge thue hién theo quy dinh ctia Chinh phu.

Pidu 97. Bdi ’fhum’ng vé dit khi Nha nuwée thu hdi d4¢ nong nghiép cdia tb
chire kinh t€, cdng dong din cw, t6 chire ton gifo, t0 chire ton gido trye thude

1. To chirc kinh t& dang st dung dat nong nghlep dugc Nha nude giao dit
¢6 thu tién six dung dat, cho thue dt thu tién thué dit mot 14n cho ca thoi glan
thué, nhan chuyén nhu'ong quyén str dung dAt khi Nha nuée thu hdi dét, néu c6
da didu kién dugc bdi thudmg quy dinh tai Piéu 95 cia Luft nay thi duoc bdi
thudng vé d4t.

2. Cong ddng dan cu, td chirc ton g1ao td chuc ton gido truc thude dang
str dyng dat nong nghiép khi Nha nuée thu héi dit, néu c6 da d1eu kién dugc bdi
thudng quy dinh tai Pidu 95 ctia Luét nay thi dwoc bdi thudng vé dét.

Dicu 98. Bdi thwong v d4t khi Nha nwée thu hdi dit &
1. Ho gia dinh, c4 nhén, ngudi gbc Viét Nam dmh cu & nuorc ngoai, to

chitc kinh t& dang st dung d4t &, dang s& hifu nha & gan lién véi quyen st dung
dAt tai Viét Nam khi Nha nuéc thu hdi d4t, néu c6 da didu kién duge bdi thudng
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quy dinh tai Dleu 95 cta Luét nay thi dugce bdi thudng bing dt & hodic bang nha
& hoic bing tién hoc bang d4t c6 muc dich st dung khéc véi loai dt thu hdi.

2 T chuc kinh t&, ngudi gbc Viét Nam dinh cu & nude ngoa.l td chic
kinh t& ¢6 vén dau tw nude ngoa1 dang st dung d4t dé thuc hién du an dau tu x4y
dung nha & khi Nha nuéc thu hdi dét, néu co du diéu kJen duoc bdi thuong quy
dinh tai Pidu 95 cila Luét nay thi dwoc bdi thudng bang tién holic bing dét.

3. Chinh pht quy dinh chi tiét Pidu nay.

Pidu 99. Bdi thwomg vé ddt khi Nha nwée thu hdi dat phi ndng nghiép
khéng phai Ja dat & ciia h gia dinh, ¢4 nhin

1. Hb gia dinh, cd nhéin dang st dung d4t phi nong nghnap khong phai 1&
dAt & khi Nha nuéc thu hdi dét, ndu c6 dd didu kién duge bdi thudng quy dinh
tai Piéu 95 cia Luét nay thi duogc bo1 thudng bing dat co cing muyc dich su
dung v6i loai dt thu héi hodc bang ti3n theo thoi han sir dung dAt con lai 361 voi
dat str dung ¢6 thoi han hogic bing dAt c6 muc dich sir dung khac véi loai dat thu
hdi hojc bing nha 6.

2. Ho gia dinh, & nhan dang str dung dat phi ndng nghiép khéng phai 14 dht
¢ duge Nha nudc cho thué dht tra tién thué dit mét lin cho ca thoi gian thué
nhung dugc mi2n tidn thué d4t khi Nha nuée thu hdi dit, néu c6 du dwu kién
duoc bdi thudng quy dinh tai Diéu 95 cta Luét ndy thi dugce bbi thudng vé dAt.

3. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu niy.

Pidu 100. Bbi thlm'ng vé dat khi Nha mroc thu hdi dit phi ndng
nghiép khong phdi la dat & ciia td chire kinh té, dom vi sy nghiép cong lap,
cOng ddng din cw, t6 chire ton glao, t6 chirc ton gido trwc thude, nguodi goc
Viét Nam dink cu & mro’c ngoal, td chire nwée ngodi c6 chirc ning nmgogi
giao, 8 chike kinh té ¢6 von ddu tir nude ngodi

1. T8 chic kinh té, ngudi gbc Viét Nam dinh cu & nuéc ngoai dang st
dung dat phi néng nghlep khéng phai la it &, dit nghia trang khi Nha nuéc thu
hdi dit, néu c6 da didu kisn dugc bdi thudng quy dinh tai Pibu 95 clia Ludt nay
thi dugc bdi thudng bing dét c6 cimg muc dlch sir dung; trudng hop khdng co
At dé bdi thudong thi duge bdi thudng bing tidn.

2. Té chirc kmh té dang st dung d4t duge Nha nude giao dat dé thuc hién
du 4n dau tu ha tAng nghia trang, xay dung co. s& luu giif tro cbt quy dinh tai
Kkhoan 2 Pidu 119 cta Lujt niy, td chire kinh té quy dinh tai Didu 42 cua Luit
ndy st dung dht ph1 néng nghiép khong pha1 la dat & do nhan gbp vén bang
quyén sir dung d4t, khi Nha nuéc thu hoi dét, neu cd da dleu kién dugc bdi
thudng quy dinh tai Piéu 95 ctia Luét nay thi duge bdi thudng vé dht.

3. T chirc kmh té, don vi sy nghiép cong lap, ngudi goc Viét Nam dmh
cu & nude ngodi, t6 chitc nude ngodi ¢b chirc ning ngoai giao, t8 chirc kinh t& cé
vén du tr nudc ngodi dang st dung d4t phi nong nghiép duge Nha nuéc cho
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thué d4t tra tidn thué dit mot 1an cho ca thoi gian thug, khi Nha nude thu hdi dit
néu du didu klen duge bdi thudng quy dinh tai Didu 95 cia Luét nay thi dugce
bdi thudng v& dat.

4. Cong ddng dan cu, t6 chire ton gi4o, td chirc ton gido truc thudc dang
str dung dAt phi néng nghiép khi Nha nuée thu hdi dét, néu c6 da d1eu kién dugc
bdi thudng quy dinh tai Pidu 95 ciia Lut ndy thi duoc bdi thudng vé dét.

5. Chinh phit quy dinh chi tiét Diéu nay.

Didu 101. Trudng hop khéng dwge bdi thudng vé dit khi Nha nuée
thu hoi dit

1. Céc trudng hop quy dinh tai khoan 1 Piéu 107 ciia Luét nay.

2. Dt do co quan, t§ chitc ctia Nha nuée quan Iy quy dinh tai Pidu 217
cta Luat nay.

3. Dit thu hdi trong cac trudng hop quy dinh tai Didu 81, khoén 1 va
khoén 2 Piéu 82 ciia Luat nay.

4. Trudng hop khong du diéu kién cdp Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén s& hiru tai san gan lién véi dt theo quy dinh ciia Luét nay, trir trudmng
hop quy dinh tai khoan 3 Didu 96 ctia Ludt nay.

Muc 3
BOI THUONG THIET HAI VE TAI SAN, CEI PHI BAU TU VAO PAT

Pidu 102. Bbi thwong thiét hai vé nha, nha &, cong trinh xay dwng gam
lién véi d4t khi Nha nuée thu hdi dit

1. D41 véi nha &, , cOng trinh phyc vu doi sdng gén lién véi dit cia hd gia
dinh, c4 nhén, ngudi gc Viét Nam dinh cu & mrée ngoai ma phai thdo d& hodc
pha d& khi Nha nuéc thu hdi dit thi chil s& hitu nha &, cong trinh d6 duge bdi
thudng bing gid tri x4y dung méi cia nha &, cbng trinh c6 tidu chudn k§ thuat
trong duong theo quy dinh cia phép luét ¢6 lién quan.

Chu s¢ hifu nha &, céng trinh duge st dung cic nguyén vat heu con lai
cia nha §, cong trinh.

2. D6i voi nha, cdng trinh xay dung gén lién véi dat khéng thude trirong
hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, khi Nha nuéc thu hdi dét ma bi thdo d& hodc
phé d& toan bd hosic mét phin thi duoe bdi thudng thiét hai nhu sau:

a) Déi véi nha, cong trinh xay dung bi thao d& ho#c pha d& toan bd hoic
mét phin ma phan con lai khong bao dam tiéu chufn k¥ thuit theo quy dinh cia
phép lut thi bdi thudng bing gid tri xiy dung méi ciia nha, cdng trmh xdy dung
¢6 tigu chudn k§ thudt tuong duong theo quy dinh ciia phép luit v& xay dung;
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b) Déi véi nha, cdng trinh xay dung khac bi thdo d& hodc pha d& khéng
thue trudng liop quy dinh tai diém a khoén nay thi dugc bbi thu:ong thiét hai
theo thire té.

3. Péi v6i cong trinh ha ting k¥ thudt, ha ting x4 hdi gén lién véi dht
dang sir dung khong thudc trrong hop quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Pidu nay
thi mtrc bdi thudng tinh béng gid tri x8y dung méi clia cong trinh ¢6 tidu chuén
k¥ thudt twong duong theo quy dinh ctia phép luét chuyén nganh.

4. Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh don gla bdi thudng thiét hai thue té
vé nha, nha &, cong trinh x8y du'ng quy dinh tai Pidu nay dé 1am cin cit tinh bbdi
thudng khi thu hdi dit; don gid bdi thudng thiét hai quy dinh tai Pidu ndy béo
dam phi hop vé&i gid thi truong va pha1 xem xét didu chinh khi c6 bién dong dé
lam cin o tinh bdi thudng khi thu hai dét.

5. Chinh pht quy dinh chi tiét Pidu nay.

Didu 103. Bdi thwong di véi cly trong, vit nudi

Khi Nha nuée thu hdi dit ma giy thiét hai dbi vi cdy trong, vét nudi thi
viée bdi thirdng thyc hién theo quy dinh sau day:

1. Béi véi cay héng nim, muc bdi thudng duge tinh béng gid tri san lugng
ctia vu thu hoach do1 vl ciy trong d6. Gia tri san hwong cta vu thu hoach duoc
tinh theo ning suit clia vu cao nhét trong 03 nim trude lidn k& ctia loai cdy trong
d6 tai dia phuong va don gia bdi thudng;

2. Péi véi cdy lau nim, mic bdi thudmg dugc tinh theo gia tri thigt hai
thuc t& clia vuon cdy.

Déi véi cay 1au nim 12 loai cho thu hoach phidu 14n ma dang trong thdi
ky thu hoach thi mic bdi thu’orng duge tinh bing san lwong vuodn cdy con

chira thu hoach twong tmg véi s6 nim con lai trong chu ky thu hoach va don
gid bdi thudng;

3. Dbi véi cay trdng chua thu hoach nhng c6 thé di chuyén den dia diém
khic thi dugc bdi thudng chi phi di chuyén va thiét hai thuc t& do phai di
chuyén, phai trdng lai.

Dbi véi cay rimg trdng bing ngudn vbn ngan sach nha nudc, ciy ring tu
nhién giao cho td chitc, ho gia dinh, cé nhan trdng, quan Iy, chim sdc, bao vé
thi bdi thudng theo gid tri thiét hai thuc t& clia vudn cdy; tidn bdi thudng duoc
phén chia cho ngudi quén ly, cham séc, bao vé theo quy dinh clia phép luét vé

14m nghiép;
4. Khi Nha nudc thu hdi dit ma gly thiét hai d6i véi vat nudi 1a thiy san

hodc vat nudi khac ma khong thé di chuyén thi duorc bdi thudng thiét hai thire té
theo miic bdi thudng cu thé do Uy ban nhén dén cép tinh quy dinh;

5. Chua s hitu cay trong, vét nudi quy dinh tai céc khoan 1,2, 3 va 4 Pidu
nay dwoc t thu hoi cdy trdng, vat nudi trude khi ban giao lai d4t cho Nha nuéc;
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6. Uy ban nhan dén cp tinh ban hanh don gi4 bdi thudng thiét hai vé cay
tréng, vat nudi theo quy trinh sén xudt do B Nbéng nghiép va Phat trién nong
thén hodc do dia phuong ban hanh theo quy dinh cta phép ludt; don gid bdi
thudng thiét hai vé ciy trong, vt nudi quy dinh tai Pidu niy bdo dam phu hop
voi g1a thi trudng va pha1 xem xét didu chinh khi ¢6 bién déng dé [am cdn o
tinh bdi thudng khi thu hdi dat.

Diéu 104. Bdi thudng chi phi di chuyén t3i sin khi Nha nwéc thu hdi ddt

1. Khi Nha nuée thu hdi dit ma phai di chuyén tai san thi durge Nha nudc
bdi thudng chi phi d& théo dg, di chuyen 1&p dt; trudng hop phai di chuyén hé
théng méay méc, dy chuyen san xudt con duge bdi thudng dbi véi thist hai khi
thao d&, vin chuyen lap dat.

2. Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh méic bdi thudng tai khoan 1 Didu ndy.

Pidu 105. Tr1r0'ng hep khdng dwoc bbi thwong tai san giin lién véi dit
khi Nha nuéc thu hoi dit

1. Tai sén gén lién v6i dét thude mét trong céc trudng hop thu hdi dit
quy dinh tai c4c khoan 1, 2, 4, 5 va 8 Diéu 81, diém b va diém ¢ khoan 1 Didu
82 cua Luft nay.

2. Tai sén gin lién v6i dt duge tao 18p trai quy dinh ciia phap luét hoidc
tao lap trong thoi han hiéu luc cla thong bao thu hdi dit ctia co quan nha nude
c6 thdm quyén theo quy dinh cla Luit nay.

3. Tai san gén lién véi dét 1a phan cdng trinh xay dung theo glay phep xay
dung co thcn han theo phép luft v& x4y dung ma dén thei didm thu hdi dét giay
phép da hét thdi han. ,

Chu s hitu tai san quy dinh tai khoan ndy duge hd tro dé thdo da, pha
da, di doi.

4. Céng trinh ha tAng k¥ thuét, ha tang x4 hdi va cOng trinh x4y dung khéc

ma chi s¢ hitu cong trinh x4c dinh khéng con nhu cdu sit dung trude thoi didm
c6 quyét dinh thu hdi ¢t cta co quan c6 thdm quyén.

Bidu 106. Bdi thwong thiét hai d6i véi dat thufe hanh lang bdo vé an
toan cdng trinh, khu vire bdo vé, vanh dai an to2n khi xiy dung cong trinh,
khu vire ¢6 hanh lang bdo vé an toan

K.hl x8y dung cong trinh, khu vire ¢6 hanh lang béo vé an toan ma khéng thu
hdi dit ndm trong pham vi hanh lang bo v& an toan c¢bng trinh, khu vuc bao ve,
vanh dai an toan thi ngudi sit dung dét dugc bdi thudng thiét hai do han ché kha
ning st dung dAt, thiét hai tai sin gén lidn véi dét theo quy dinh cia Chinh phu.

Didu 107. Bbi thum'ng chi phi d4u tw vao dat con lai khi Nha nwéce thu
hdi dat vi muc dich qudc phong, an ninh; phat trién kinh t& - xa hot vi lgi
ich quéc gia, cong chng

1. Cac tru'ong hop khéng duge bdi thu:ong vé dit nhu:ng dwoc bdi thudng
chi phi dAu tu vio dit con lai khi Nha nuéc thu hdi dit bao gbm:
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a) Dt duoc Nha nuée giao khong thu tin sir dung dét, trix trudng hop dat
nong nghiép ctia ho gia dinh, c nhin dugc bdi thudng vé dét quy dinh tai Piéu
96 ciia Luit nay;

b) D4t dwoc Nha nu:oc giao cho td chirc thude trudng hop ¢6 thu tién st
dung dét nhung duge misn tién st dung dét;

¢) Pét duge Nha nude cho thué trd tién thué dét hang ném; dat thué tra
tidn thué d4t mot lan cho ca thdi g1an thué nhung duge mién tidn thué dt, trix
trudng hop quy dinh tai khoan 2 Didu 99 clia Lut niy;

d) Pat thude quy dét ndng nghiép sir dung vao muyc dich cong ich do Uy
ban nhan dén cip x& cho thué;

&) Dt nhan khoén & san xuit nong nghiép, 14m nghiép, nubi trong thiy
san, 1am muoi;

e) Dién tich dAt nong nghiép duge giao vugt han mitc quy dinh tai Pidun
176 cia Luét nay.

2. Chi phi du tir vo ¢4t cdn lai bao gdm todn bd hodc mot phén cia céc
khoan chi phi sau day:

a) Chi phi san lép mit bang;

b) Chi phi céi tao lam tang d6 mau md ca dét, thau chua rita min, chéng
x61 mdn, xam thuc ddi véi d4t str dung vao myc dich séan xuét néng nghiép;

c) Chi phi gla cb kha ning chiu Iuc chéng rung, sut lin dAt a61 voi dét 1am
mit bing sén xuét, kinh doanh;

d) Kinh ph1 bdi thuong, hd trg, tai dmh cu da lmg trude theo phuong an
bdi thuong, hd tro, tai dinh cu d4 duge co quan 6 thAm quyén phé duyét ma
chua khiu trir hét vio tidn sit dung dt, tidn thué dat phai nop;

d) Chi phi khéc c6 lién quan dé diu tu vao dit phit hop véi muc dich siy
dung dat.
3, Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu ndy.

Muc 4
HO TRQ

Pidu 108. HS tro khi Nha nuwée thu hi ddt
1. 03 tro khi Nha nuéc thu hdi dAt bao gdm:
a) H3 tro dn dinh ddi song;

b) H3 tro én dinh sin xuét, kinh doanh;

c) Hb trg di doi vat nudi;
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d) HA tro ddo tao, chuyén ddi nghé va tim kiém viée lam:

&) Hb trg tii dinh cu ddi véi tredng hop quy dinh tai khoan 8 Didu 111
ctua Luét nay;

e) Hb trg d8 thao d, ph4 d&, di doi theo quy dinh tai khoén 3 Pidu 105 clia
Luét nay.

2. Ngodi vide hd trg quy dinh tai khoan 1 Pidu nay, cén cir vao tinh hinh
thue t€ tai dia phuong, Uy ban nhén dan cAp tinh quyét dinh bién phdp, mic hé
trg khdc d& bao dam c6 chd &, bn dinh doi song, san xuét dbi véi ngudi ¢ dat
thu hdi, chii s¢ hitu tai sén cho timg dir 4n cy thé.

3. Chinh phti quy dinh chi tiét Bidu nay.

Didu 109. H{ tro dao tao, chuyén ddi nghé va tim kiém viéc 1am cho
h§ gia dinh, c4 nhan khi Nha nwée thu hdi dit

1. HS trg bing tién khong qué 05 14n gi dit nong ngh1ep ciing logi trong
bang gié dit cia dia phuong 61 véi toan bd dién tich dét néng nghiép thu héi
nhung khong vugt qué han mic glao dht nong nghiép tai dia phuong theo quy
dinh tai Pidu 176 ciia Luét nay d6i véi cac dbi tugng sau day:

a) H) gia dinh, c4 nhén truc tiép sin xuvit néng nghiép dang st dung dat
ndéng nghiép do dugc Nha nuorc giao, nhén chuyén nhuong, nhin thira k&, nhan
téng cho, dugc cong nhén quyen str dung dit kh1 Nha nuée thu hdi dit khéng c6
d4t ¢ boi thudng va da duoc bdi thuong bing tidn;

b) C4 nhén thudc déi tuong béo tro xd hoi, dbi tugng dwgc hudng ché do
trg cAp x3 hoi hing thang theo quy dinh cta phép luét, thuong binh, bénh binh,
gia dinh liét st khi Nha nude thu hdi dét néng nghiép ma khong c6 dit dé bdi
thudng va da dugc bdi thudng bing tién;

c) H§ gia dinh, c4 nhéan st dung dit do nhan giao khoan dét d sir dung
vao muc dich ndng nghiép, 14m nghiép, nudi trong thily sin tir cdc ndng, 1Am
truong qudc doanh hodc cong ty nong, lam ng]:uep duogc chuyén ddi tir cac nong,
ldm trudng qude doanh dang truc ti€p san xuft nong nghiép va ¢é ngudn thu
nhap 6n dinh tir sin xuét nong nghiép trén dit do trir trudng hop c4 nhén 13 cén
bd, cbng nhén vién clia nong, lam trudng qubc doanh cua cdng ty nbéng, 14m
nghiép dugc chuyén dbi tir c4c nong, 1am truong qubc doanh d& nghi huu, nghi
mét sirc lao dong, théi viéc duge hudng tro cap;

d) Ho g1a dinh, c4 nhan dang sir dung dit do nhén giao khoan dat cua tap
doan san xut nong nghiép, hop tac x4 nong ngh1ep dang truc tiép san xuét néng
nghiép va c6 nguén thu nhép 6n dinh tir san xult ndng nghiép trén dat do.

2. Ngudi duge hd trg theo quy dinh tai khoan 1 Pidu nay thi con dugce hd
trg bing hinh thirc dao tao, chuyén dbi nghé va tim kiém viéc lam theo quy dinh
tai khoan 4 Piéu nay.

3. Ho gia dinh, c4 nhén st dung dat & két hop kinh doanh dich vu c6
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npudn thu nhip dn dinh tir hoat dong kinh doanh dich vy, khi Nha nude thu héi
@4t ma phéi di chuyén chd & thi duge vay von tin dung vu dii dé phét trién san
xuét, kinh doanh va dugc ho trg theo quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

4, Viée th chirc thyc hién hd tro bang hinh thic dio tao, chuyén dbi nghé va
fim kidm viée 1am cho ngudi c6 dAt thu hdi 13 dAt néng nghiép, dét & ket hop kinh
doanh dich vu dugc quy dinh nhur sau: .

a) B Lao déng - Thuong binh v& X4 hoi chi tr, phdi hop véi céo BY,
nganh lién quan trinh Thi twéng Chinh phtt quyet dinh co ché, chinh sach gii
quyét viéc lam va dao tao nghd cho ngudi co dat thu héi quy dinh tai khodn 2 va
khoan 3 Diéu nay;

b) Uy ban nhan dén cép tinh cin ¢t co ché, chinh s4ch giai quyét viéc 1am
va ddo tao nghé di duge Thit tuéng Chinh phil quyet dinh va didu kién thuc te
tai dia phuong quy dinh mie hd trg cu the phi hop véi timg doi tweng duge hd
trg quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay; chi dao Uy ban nhan dan cap
huyén thuc hién quy dinh tai diém ¢ khoan nay;

c) Cén cir k& hoach st dung dét hing nim cip huyén, Uy ban nhan dén
cdp huyén c6 tréch nhiém lép va td chitc thuc hién phuong én dao tao, chuyén
d4i nghé va tim kiém viéc 1am tai dia phuong. Phuong 4n d&o tao, chuyén doi
ngh? va tim kiém viéc lam dugc I8p va phé duyét dong thdi véi phuong én boi
thuwdng, hd trg, téi dinh cu.

Trong qué trinh 14p phuong 4n dao tao, chuyén dbi nghd va tim kiém vige
1am, Uy ban nhan dén cdp huyén phéi t6 chtc ldy ¥ kien va ¢6 trach nhiém ti€p
thu, giai trinh ¥ kién ciia nguoi ¢6 dat thu hoi.

5. Mitc b3 tro ou thé tai khoan 1 Didu ndy do Uy ban nhén dan cép tinh
quy dinh cin ctr diéu kién thyc té cta dia phuong.

6. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

Muce 5
TAI PINHE CU

Pidu 110. Lip va thye hifn di 4n tai dinh cw, khu t4i dinh cw

1. Uy ban nhan dén cép tinh, Uy ban nhan dan cép huyén c6 trdch nhiém
t8 chitc lap va thyce hién dy 4n téi dinh cu theo quy dinh ctia phép Iuét.

2. Khu tai dinh cu bao dam céc didu kién sau day:

a) Ha tAng k¥ thuét khu tai dinh cu t61 thidu phai dat tiéu chufn néng thén
méi di véi khu vuc ndng thon, dat tiu chudn d6 thi d6i véi kbu vire d6 thi, trong
d6: dudng giao thong bao dam ket ndi voi khu vire l4n cén, dién chiéu séng va dién
sinh hoat, hé théng cép, thoat nude, thong tin lién lac, xu 1y moi truedng;
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b) Ha ting x4 hoi khu téi dinh cu phéi bio dam kha ning tiép can dich vu
y té, gido duc, vin héa, thé thao, chg, thuong mai, dich vu, vui choi, giai tri,
nghia trang;

c) Phit hop véi diéu kién, phong tuc, tip quan cia thmg ving, mién.

3. Dia diém tai dinh cu duoc lya chon theo thi t vu tién sau day:

a) Tai dia ban don vi hanh chinh cép x& noi c6 dét bj thu hdi;

b) Tai dia ban don vi hanh chinh cép huyén noi ¢ d4t bi thu hdi dbi véi
tru:(mg hop tai dia ban don vi hinh chinh cép x4 noi c6 d4t thu hdi khong ¢ dat
& bd trf tai dinh cu;

c) Tai dia ban khac ¢é didu kién twong duong trong truong hop tai dia ban
don vi hanh chinh cé@p huyén noi c6 dat thu hoi khéng c6 dat d8 bo tri tai dinh cu;

d) U tién lua chon khu dét ¢6 vi tri thudn loi d& hinh thanh khu tai dinh cur.

4. Khu tai dinh cu sau khi ¢4 giao dét t4i dinh cur ma con qu¥ dht thi uy
tién giao dit cho c4 nhan thude dbi tugng duge giao dat & khéng ddu gia quyen
sir dung d4t theo quy dinh ciia Luét ndy; trirong hop van con qu¥ dat thi giao dht
cho c4 nhén thudc dbi twong dwoc giao dit & thong qua dhu gia quyén sir dung
4t theo quy dinh cia Luét nay.

Bidu 111. B6 tri tai dinh cw

1. Pon vi, td chuc thire hién nhiém vu bdi thu*ong, hd tro, tai dinh cu
dugc Uy ban nhan din cép tinh, Uy ban nhan d4n cap huyen giao trach nhiém
bd tri t4i dinh cu phai théng béo cho ngu:cn cb dat & bi thu hdi, chit s& hitu nha
& thuge do1 tuong phai di chuyen chd & vé dy kién phuong én bb trf tai dinh cu
va niém yét cong khai it nhét 1a 15 ngdy tai tru s& Uy ban nhan dén cép x3, dia
diém sinh hoat chung cia khu dan c noi ¢ dat thu hoi va tai noi taj dinh cu
d4 c6 ngudi dan sinh sbng trudce khi co quan ¢6 thdm quyén phé duyét phwong
4n b6 trf ti dinh cu. :

Nbi dung théng bao bao gom dia diém, quy md quy d4t, qu§ nha tai dinh
cu, thiét ké, dién tich timg 16 dét, cin ho, gi4 dat, gid nha ta1 dinh cw; du kién bd
trf tai dinh cwr cho ngudi cé dat thu hdi.

2. Phuong 4n bb trf tai dinh cu d8 duge co quan co tham quyén phe duyét
phai duge cong bd cong khai tai tru s& Uy ban nhén dan cdp x3, dia didm sinh
hoat chung ctia khu dén cu noi ¢6 dat thu hdi va tai noi tai dinh cu.

3. Gia dét tinh tidn sit dung dit tai noi tai dinh cr dbi véi ngudi duge bdi
thuong vé dht &, ngum dugc giao dit & tai dinh cu trong trudng hop khong da
diéu kién bdi thudng v& dit & la gid dét dugc xéc dinh theo bang gi4 dét tai thoi
didm phe duyét phuong 4n bdi thu'ong, hd trg, tai dinh cu. Trudng hop chua c6
gid dét trong béng gia dat thi phai bd sung bang gis dit dé 1am cin ot tinh tidn
st dung d4t cho ngudi dugc bb tn tai dinh cur. Ngudi dugc bb tef tai dinh cu
duge ghi ng nghia vu tai chinh v& d4t dai néu d4p tmg céc didu kién theo quy
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dinh ctia Chinh phil.
Gid ban nha & tai dinh cu trong dia ban cip huyén do Uy ban nhén dén cép

huyén quyét dinh. Trudng hop bd tri nha & téi dinh cu tai don. vi hanh chinh cdp
huyén khéc thi gid ban nha & tai dinh cur do Uy ban nhén dén c4p tinh quyét dinh.

4. Ho gia dmh c4 nhin c6 d4t &, ngudi gbe Viét Narn dinh cu & nuo‘c
ngodi, td chiic kinh té dang st dung dat &, dang s¢ hifu nha & ofin lién véi quyén
stt dung dat ta1 Viét Nam khi Nha nuée thu hdi dit, néu c6 4 diéu kién duoc
bdi thudng vé dét & theo quy dinh tai Pidu 95 ctia Lut nay thi duge bdi thudng
bing giao dat & hofic nha & tai khu t4i dinh cu hoc tai dia diém khac pht hop.

Truong hop trong hd gia dinh ¢ nhidu thé he hodc ¢6 nhidu cap vg chdng
ciing chung sdng trén mét thira dAt & bi thu hdi néu du didu kién d4 tach thanh
timg h{ gia dinh riéng theo quy dinh cta phap lut v& cur trt hodic ¢6 nhidu hd
gia dinh c¢6 chung quyen su dung 01 thira @t & bi thu hdi ma dién tich dat &
duogc bdi thudng khong da dé g1ao riéng cho timg hd gia dinh thi duoc xem xét
hd tro d& giao dét & c6 thu tién st dung @4t hodc ban, cho thug, cho thué mua
nha & cho cdc ho gia dinh con thiéu.

5. Ho g1a dinh, c4 nhin khi Nha nudc thu hdi dét gan lidn v01 nha & phai
di chuyen chb & ma khéng da diéu kién dugc bdi thuomg vé d4t &, néu khong cé
chd & nao khéc trong dia ban x4, thi trin tai khu vye néng thon hodc trong dia
ban thi x4, thanh phé thudc tinh hodc trong dia ban quén, thi x4, thanh phé thude
thanh pho true thude trung uong noi c¢6 dit thu hdi thi dugc Nha nuédce giao dht &
c6 thu tidn st dung dit hosc ban, cho thué, cho thué mua nha &.

6. HO gla dmh c4 nhan bi thu hdi dat nong ngh1ep, ¢4t phi néng nghlep
khéng phai dét &, néu dd d1eu kién bdi thudng v& d4t theo quy dinh tai Didu 95
cia Luét nay ma ¢6 nhu ciu bdi thudng bang d4t & hodic nha & va dia phuong
¢ didu kién vé quy d4t &, nha & thi duoc bdi thudng bing giao d4t & hodic nha
& tai dinh cu.

7. Ngucn c6 dat & bi thu hdi dé thuc hién dy én dAu tu XAy du'ng khu d6 thi
thi dugc bdi thudmg bing dit &, nha & tai cho trong thdi gian cho b6 tri tai dinh
cu duge bb tri vao nha & tam hoac hd tro tién thué nha &; thoi gian va muc hd
trg cu thé do Uy ban nhin dén chp tinh quy dinh phu hop véi thue t& tai dia
phuong. ano‘ng hop thu hdi dat & de thue hién cdc muc dich khac thi dugc boi

.thudng bing dit &, nha 6 tai chd néu tai khu vuc thu hdi dét cé quy dit, quy nha

tai dinh cu. Uu tién vi trf thuan loi cho hd gia dinh, c4 nhén st dung dht & két
hop véi kinh doanh dich vy, ngudi ¢é dht thu hdi 13 ngudi cé cdng v6i cach
mang. C6 co ché thudng dbi véi nguoi co d’at thu hdi ban giao mit bang trude
th&si han theo quy dinh clia Uy ban nhén dén cAp tinh.

8. Tru‘ong hop nguorl c6 dit & thu hdi ma phai di chuyen chd & va duorc
bdi thudng bang giao dit & hoic nha & tai dinh cu nhlmg tidn bdi thudng vé dét
& khong di so voi gid tri cia mét suft tai dinh cu t6i thidu thi dwoc Nha nuéc hd
tro tién du dé duge giao mot suft ti dinh cur t6i thidu.
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9. Trudng hop thue hién du 4n ddu tur cii tao, xdy dung lai nha chung cu
thi chit s¢ hitu nha chung cu dwoc bdi thirdng, hd try, tai dinh cu theo quy dinh
ctia phép Iut v& nha 4.

10. Uy ban nhén dén cip tinh ciin ot vao quy dit &, nha & t4i dinh cu va
tinh hinh thyre té tai dia phuong quy dinh chi tiét v& suft t4i dinh cu téi thidu quy
dinh tai khoan 8 Pifu nay; quyét dinh vidc h tro d8 giao dit & 6 thu tidn st
dung dAt hoic ban, cho thué, cho thué mua nha & cho céc hd gia dinh con thidu
theo quy dinh tai khoén 4 Pidu nay.

11. Trudng hop ngudi dang st dung nha & thude s& hifu nha nurée nim trong
pham vi thu hdi dét phai phd d nha thi duoce hd trg theo quy dinh ciia Chirh phi.

12. Chinh phti quy dinh chi tiét Didu nay.

Chwong VIIX
PHAT TRIEN, QUAN LY VA KHAI THAC QUY DAT

Bidu 112. Nguyén tic phat trién, quan Iy va khai thac quy dat

Viéc phét trién, quén 1y va khai thic qu§ dét phai theo quy hoach st dung
dat, k& hoach sit dung dat, sir dung dat ding myc dich, céng khai, minh bach, hgp
ly, higu qua va theo quy dinh cta phép luét; bao ddm dép tmg yéu clu phét trién
kinh t€ - x& hoi, hd tro tai dinh cu, an sinh x3 hoi, bd tri dét &, dat san xuét cho
ddng bao dan tdc thidu s§ d8 thyue hién chinh sach theo quy dinh cua Luit nay.

Diéu 113. Dit do tb chite phat trién quy 4t phat trién, quan 1f, khai thic

1. Uy ban nhan dén cép tinh giao cho t chirc phét trién quy dét quén 1y,
khai thdc quy dat duoc hinh thanh tlr cdc ngudn sau day:

a) Pit quy dinh tai khoadn 5 Pidu 86 ctia Lujt ndy;

b) Pt thu hdi trong trudng hop quy dinh tai khoan 26 va khoan 27 Didu
79 ctia Ludt ndy dé& déu gid quyén sir dung dat;

c) Pét thu hdi theo quy dinh tai Pidu 81, cac diém a, b, ¢, d khoan 1 va
khoan 2 Piéu 82 ctia Luit nay tai khu vuc dd thi;

d) Dét chuyén giao v& dja phuong quan 1y, xi I, thu hdi do sip xép lai,
xir Iy nha, dét theo quy dinh ctia phap luat v& quan 1y, sir dung tai san céng, trir
trudng hop nha, dit d6 dugc x Iy theo hinh thic didu chuyén hodc bd tif sir
dung vado muc dich ciia Nha nude theo quy dinh cia phdp luit vé quéan ly, st
dung tai san céng;

@) Pt c6 ngudn gbe cd phin héa doanh nghi€p nha nudc duge Nha nude
cho thué tra tién thué dat hing ndm ma Nha mudce thu hoi dat giao quén ly;

e) Dat st dung cho hoat ddng khodng san dugc tra lai theo quy dinh trong
hop dong thué dit;

g) D4t hinh thanh tir hoat dong 14n bidn st dung v8n ngan séch nha nude;
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h) Pét thu hdi trong tmﬁmg hop quy dinh tai khoén 29 Pidu 79 cta Lugt ndy.

2. Uy ban nhén dén cip ¢6 thdm quyen chi dao t& chrrc phat trién quy dat
thue hién cdc nhiém vu quy dmh tai Pidu 115 ciia Lujt nay d6i véi quy dht do tb
chirc phat trién quy dit phat trién, quan ly, khai thic. Uy ban nhin dan cp x3&
noi cb dit c6 trach nhidm ph01 hop véi td chitc phét trién quy dit quan 1y, bao
v&, chdng lan dét, chiém dit.

3. Chinh ph quy dinh chi tiét Diéu nay.

Bidu 114. Quy phat trién dat

1. Quy phat trifn dit cla dla phuong la quy tai chinh nha nuée ngoai
ngén sach do Uy ban nhan dan cép tinh thanh lap @& tng vbn phuc vu cac
nhiém vu thude chirc nang clia tb chirc phat men quy d4t, thue hién chinh sich
h3 trg ¢t dai déi véi ddng bao dan toc thidu s va cdc nhidm vu khéc theo quy
dinh cta phap [u4t.

2. Qu¥ phat trién d4t c6 trach nhiém bio todn va phét trlen Von, hoat dong
khong vi muc dich loi nhusin. Ngudn tai chinh cta quy phat trién dit duoc phan
bd tir ngén sach nha nu'O'c va huy dong tir cdc ngudn khéc theo quy dinh cla
phép luat. Khoan tng vén dé thu'c hién c4c nhiém vu quy dinh tai khoan 1 Piéu
nay dirgc hoan tra quy phit trién dat theo quy dinh clia phép luat.

3. Uy ban nhén dén cép tinh c6 trach nl:uem tnnh H4i ddng nhan dén cling cAp
quyét dinh phan b3 ngan séch dia phuong d8 cp vén didu 18 v& hoén Ymg cho qu¥
phit trién @4t dbi v6i cac nhiém vu thudce trich nhiém ctia ngén séch dia phuong.

4. Chinh phi quy dinh chi tiét Didu nay.
Piéu 115. T chire phat trién quy dht

1. TS chirc phat trién quy dét duge thanh 14p d& tao 14p, phat trién, quin
1y, khai thic quy dat tai dia phuong.

2. Ngudn tai chinh clia t4. chirc phét trién quy dt duge phan bd tir ngan
sach nha nudc va tmg vén tir quy phat trién dét.

3. Chinh pht quy dinh viéc thanh lép, chirc néng, nhiém vy, t§ chirc b
may, co ché quén Iy, hoat déng, co ché tai chinh cla td chitc phat trién quy dét.

Chwong IX
GIAO PAT, CHC THUE PAT, CHUYEN MUC BiCH SU DUNG PAT

Didu 116. Ciin o d8 giao dit, cho thué dét, cho phép chuyén muye
dich s dung d4t

1. Cén ct g1ao dat, cho thué dit théng qua du gia quyen sir dung dt 13
van ban phe duyet két qua tring dau gi4 quyén s dung d4t cta co quan nha
nuée ¢b thim quyén.



92

2. Cin ctt giao dét, cho thué dét théng qua du thiu Iva chon nha déu tw
thyc hién dyt 4n c6 sir dung dit 13 viin ban phé duyét két qua Iva chon nha diu tu
b1 véi dy 4n t8 chire dAu thdu Iua chon nha d4u tir thwe hién du 4n c6 sir dung
d4t theo quy dinh ctia phép luat vé déu thiu.

3. Cin cir giao dét, cho thué dAt khéng ddu gid quyén st dung dét, khong
d4u thiu lua chon nha ddu tr thue hién dy 4n c6 st dung dat; cho phép chuyén
muc dich st dung dat, trir trirdng hop quy dinh tai khoan 5 Diéu nay, nhu sau:

a) P4i véi du 4n thude danh muc quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 67 cia

Lujt ndy thi cin cir vao k& hoach sir dung d4t hing nim cép huyén di dwoc co

quan c6 thim quyén phé duyét va quyét dinh ddu tw theo quy dinh ciia phép lujt

v& dau tir cong hoic quyét dinh chip thuén chi truong dAu tu ddng thei véi chip

- thuén nha d&u tir hozic quyét dinh chip thudn nha diu tir theo quy dinh ctia phép

lust v& d&u tu, phép lut v& nha & hogc vin ban phé duyét k&t qué lua chon nha
dAu tu 31 véi du 4n diu tu theo phwong thirc d6i tac cong tu.

b) Péi véi du an quy dinh tai khoén 4 Didu 67 ciia Luft ndy thi cin cit vao
quyét dinh dau tr theo quy dinh ctia phap Iuat v& du tu cong hodic quyét dmh
chép thuin chd trrong dau tir ddng thoi véi chép thuin nha dau trr hoiic quyet
dinh chép thuin nha dau tu theo _quy dinh ctia phap lugt v& déu tw, phap luat v&
nhé & hodc vin ban phé duyét két qué lira chon nha du tw db1 v6i du an déu tur
theo phuong thitc di téc cong t.

4. Trudng hop quyet dinh, chép thuan chi truong dau tw dur 4 an 6 phan ky
tién d6 hodc vide thu hdi dat bdi thurorng, hd tro, tai dinh cu theo tién d6 thi co
quan nha nuéc cé thdm quyén giao dt, cho thué dét quyét dich viée giao dét,
cho thué dit theo tién d6 ctia dur 4n du tw, tién do thu hdi dét, bdi thudng, h3
tro, tai dinh cu.

5. Cin ¢ cho phép chuyén muc dich sir dung d4t nong nghlep trong khu
dan cu, dét ndng nghiép trong cling thira dit c6 dat & sang dat & holic chuyen
muc dich str dung c4c loai dit phi nng nghiép khéng phai la dit & sang dét &
d6i v6i hé gia dinh, c4 nhan 13 quy hoach sir dung dét cdp huyén hodc quy
hoach chung ho#ic quy hoach phén khu theo quy dinh ctia phép luat v& quy
hoach d6 thi d& dugc co quan cé thim quyén phé duyét.

6. Cén cit giao d4t, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dht abi
v6i truong hop khéng thuoc dién chép thuin chd truong du tw, chép thuin nha
dAu tur theo phép ludt v& dau tr duge thue hién theo quy dinh cta Chinh phu.

7. Chinh phti quy dinh chi tiét v& viéc giao dét, cho thué dt, chuyén muc
dich st dung dat.

Diéu 117. Giao dét, cho thué dit abi véi dht dang c6 ngudi s& dung
cho ngw&i khae

Viée quyét dinh giao dét, cho thué dt déi véi dit dang c6 ngudi quan 1y,
str dung cho nguoi khéc chi duge thuc hién sau khi co quan nha nuéc cé tham
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quyén quyét dinh thu hdi dit va phai thuc hién xong viée bdi thuong, hé tro, tai
dinh cu theo quy dinh clia phap ludt, trir truong hop duoc chuyén nhigng du 4n
bét dong san theo quy dinh clia phép luat vé kinh doanh bit déng san.

Pibu 118. Giao dAt khoéug thu tién si dung dat

1. C4 nhan truc tiép san xuit néng nghiép dugc giao d4t nong nghiép
trong han mtc quy dinh tai Diéu 176 ctia Luat ndy.

2. Dt xay dung tru 8¢ co quan Déang Cong san Viét Nam co quan nha
nuée, Mt trin TS quoc Viét Nam, t& chire chinh tr - x& hdi; td chiic chinh ri x4
héi ~ nghé nghiép, t5 chitc x& hoi - nghé nghiép, t& chitc x4 hoi, td chiic khic
duge thanh 14p theo quy dinh cia phép luft va duge Nha nuéce giao nhiém vy, hd
trg kinh phi hogat déng thudng xuyén; d4t quéc phong, an ninh; dat sir dung vio
muc dich c6ng cdng khong nhdm muc dich kmh doanh; d4t nghia trang, nha
tang 18, co s& hoa tang, dét co s& luu gift tro cbt khong thude truong hop quy
dinh tai khoédn 2 Didu 119 ciia Lujt nay; dét tin nguéng d& bdi thuong cho
trudng hop Nha nude thu hdi dét tin ngudng,

3. Ngudi stt dung dAt rimg d3c dung, @t rimg phong hd, dit rimg san xudt,

4, Pon vi su nghiép cong 1ap st dung dAt xdy dung cdng trinh su nghiép.

5. Cong dbng dén cu sit dung d4t nbng nghiép; tb chirc ton gido, t6 chitc
tén gido tryc thuge sir dung d4t quy dinh tai khoéan 2 Piéu 213 ciia Luit nay.

6. Co quan, t& chirc sit dung dat & thyc hién du 4n du tu x4y dyng nha &
cdng vu theo quy dinh ctia phép luét vé nha 6.

7. Déng bao dén tdc thiéu s6 khéng pha1 la c4 nhan tryc tiép san xuft
nbéng nghiép nhung thude d6i tuong giao dit khong thu tidn sit dung dét theo
chinh sach quy dinh tai Piéu 16 ctia Luat ndy.

8. T4 chitc st dung d4t d8 x4y dung nha & phuc vy tai dinh cur theo du an
ctia Nha nude.

9. Viée giao dit quy dinh tai Pifu nay dugc thye hién theo quy dinh tai
Diéu 124 cta Luat nay.

Didu 119. Giao d4t c6 thu tién sir dung a4t

1. C4 phan dugc giao dt &.

2. T4 chitc kinh t& duge giao dht dé thuc hién du 4n dau fur xay dung nha
& thuong mai, nha & x4 hdi, nha & cho luc lugng vii trang nhan dan; dy 4n dAu tu
céi tgo, x4y dung lai nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat vé nha &; thuc
hién dy 4n dAu tir ha ting nghia trang dé chuyen nhuong quyén str dung d4t gén
véi ha ting; xay dung co s& luu gift tro cbt.

3. Ngudi gbc Viét Nam dinh cu & nudc ngoa1 t8 chirc kinh t& c6 vén dAu
tu nude ngoai duge giao dét dé thucc hién dy 4n dAu & xdy dung nha & thuong
mai theo quy dinh ctia phdp luét v& nha &; str dung d4t do nhan chuyén nhuong
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dir én bit dong sén theo quy dinh ctia phép ludt v& kinh doanh bat dong san
thude truong hop Nha nude giao dat ¢6 thu tién sir dyng dat.

4. HS gié dinh, cd nhén, nguoi géc Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, th
chirc kinh t8, t5 chitc kinh t& ¢6 vén dau tur nwde ngoai duge giao dat do dugce
béi thudng bang dit khi Nha nude thu hdi dit theo quy dinh ciia Luét ny.

5. Viéc giao dit quy dinh tai Pidu ndy dwoc thuc hién theo quy dinh tai
céc didu 124, 125 va 126 ctia Luit nay.

Bitu 120. Cho thué dat

1. Nha nudce cho thué dt thu tién thué dit mot 14n cho cd thdi gian thué
ho#c thu tién thué dat hang nim d6i véi cc trudmg hop khéng thude trrdmg hop
quy dinh tai Piéu 118 va Biéu 119 clia Luit nay.

* 2. Nha nu6c cho thué dét thu tién thué dét mot [An cho ca thdi gian thud
trong cac trudng hop sau day:

a) St dung dit ¢ thuc hién du 4n ddu tw sin xudt nong nghiép, 1am
nghiép, nudi trong thiy san, lam mubi;

b) Sir dung dét khu cong nghiép, cum cong nghiép, khu cdng nghé cao,
nha luu trfl cOng nhén trong khu cong nghiép; dat st dung vao muc dich cbng
cOng c6 myc dich kinh doanh; sit dung d4t thirong mai, dich vu dé€ hoat déng du
lich, kinh doanh v&n phong;

c) Sir dung dét dé xay dung nha & x4 hoi cho thué theo quy dinh cia
phép luit vé nha &.

3. Nha nudc cho thué dét thu tién thué dt hing nim trong céc trudng
hop sau day:

a) C4c truong hop khong thude quy dinh tai khoan 2 Pidu niy;

b) C4c trudng hop quy dinh tai khoan 2 Pidu niy ma c6 nhu cdu tra tidn
thué dat hang nim;

¢) Pon vi su nghiép cong 1ap lua chon hinh thitc thué dét theo quy dinh tai
khoén 3 DPiéu 30 ctia Luit nay.

4. Viée cho thué dét quy dinh tai Piéu nay dugc thyuc hién theo quy dinh
tai cac diu 124, 125 va 126 ctia Luét nay.

Biéu 121. Chuyén muc dich sir dung dat

1. Céc trudng hop chuyén muc dich st dung dit phéai duoc co quan nha
nuéce c6 thadm quyén cho phép bao gbm:

2}) Chuyén dat trdng lGa, dat rimg dic dung, dét rimg phong hd, dit rimg
san xuat sang loai dat khac trong nhém dét néng nghiép;

b) Chuyén d4t néng nghiép sang dit phi néng nghiép;

¢) Chuyén céc loai dét khéc sang dét chén nuéi tip trung khi thyc hién du
an chin nudi tdp trung quy md 16m;
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d) Chuyén dit ph1 ndng nghiép dugc Nha nude giao dht khong thu tién sl
dung dat sang loai dt phi néng nghiép khac duge Nha nude giao dat 6 thu tién
stt dung d4t hotic cho thué dat;

d) Chuyén @At phi nong nghiép khong phai 13 dét & sang dat 6;

e) Chuyén dit xay dung céng trinh sy ngfuep, dat st dyng vao muyc dich
cdng cong c6 muc dich kinh doanh sang dAt san xut, kinh doanh phi néng nghiép;

g) Chuyén dAt san xuét, kink doanh phi ndng nghiép khong phai 1a d4t
thuong mai, dich vu sang dat thuong mai, dich vu.

2. Khi chuyen muyc dich sir dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Pidu nay
thi nguol str dung dAt phai thu:c hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap
luat; ché @b st dung dét, quyen va nghia vu clia ngudi st dung d4t dwrge 4p dung
theo loai dét sau khi duge chuyén myc dich sit dung.

3. Viéc chuyen muc dich st dung dit khong thude céc trudng hop quy dinh
tai khoan 1 Didu ndy thi khong phai xin phép clia co quan nha nudc co thim quyén.

Trudng hop st dung d4t ¢6 ngudn gbe 12 dit & hodc d4t phi néng nghiép
c6 thoi han st dung dit dn dinh 1au dai phi hop quy dmh cla phédp ludt di
chuyén sang st dung vao muc dich khdc ma nay c6 nhu ciu chuyen lai thinh dét
& va phit hop véi quy hoach sir dung d4t thi khong phai ndp tidn sir dung dét.

4. Viéc chuyén muc dich st dung dat quy dinh tai Pidu ndy duoc thue
hién theo quy dinh tai Diu 124 ctia Luft ndy.

Pitu 122. Piéu kién giao d4t, cho thué d4t, cho phép chuyén muc dich
sir dung dat

1. Co quan nha nudc co thidm quyén chi duoc quyét dinh giao dat, cho
thué dét, cho phép chuyen muyc dlch sir dung dht tréng lta, d4t rimg dic dung,
dat rimg phong ho, dat ru:ng san xuAt sang muyc dich khic sau khi c6 Nghl quyet
ctia. Hoi dong nhan déin cp tinh va dép (mg céc ciin cir quy dinh tai Bleu 116
ctia Luét ndy, trir trueong hop st dung dat thue h1en du 4n thudc thdm quyen clia
Qubc hdi, Tha twdng Chinh pht chap thudn, quyét dinh chii truong dAu tir theo
quy dinh cta Luét Piu tu, Lujt Déu tu cong, Luat PAu tir theo phuong thirc dbi
tic cong tu, Lut DAu khi; Hoi dong nhén dan cAp tinh chép thuin, quyét dinh
chu tryong déu tu theo quy dinh cia Lujt Diu tu cong, Lujt DAu tr theo phuong
thirc 481 téc cong tur.

Viéc chuyen muc dlch st dung dét trdng Ita, dht rimg d3c dung, dht ru’ng :
phong hd, dit rimg san xufit sang pmuc dich khéc phai tudn theo tiéu chi, diéu
kién do Chinh pht quy dinh.

2. Ngudi dugc Nba nude giao dat, cho thué dit, cho phép chuyén muc
dich sit dung d4t dé thue hién du 4n du tu phai dép tng céc diéu kién sau day:

a) Ky quy ho#c cdc hinh thirc bao dim khéc theo quy dinh cia phép luét
vé diu tu;
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b) C6 ning e tai chinh ¢ bao dam viée st dung d4t theo tién d6 ciia du
an déu tu va diéu kién khac theo quy dinh ctia phép ludt ¢6 lién quan;

¢) Khong vi pham quy dinh ciia phap luat v& dét dai ho#c ¢6 vi pham quy
dinh ctia phép ludt v& dét dai nhung da chap hanh xong quyet dinh, ban 4an di ¢6
higu luc phép lut ciia co quan ¢é thAm quyén tai thoi didm d& nghi giao dét, cho
thué dét, cho phép chuyén muyc dich st dung dht. Viée xéc dmh nguoi st dung
d4t vi pham quy dinh ctia phép ludt vé dét dai 4p dung dbi v6i tht ca cac thira dét
dang sir dung trén dia ban ca nude.

3. Viéc cho phép chuyén muc dich sir dung dt ¢ thuc hién du 4n ddu tu
x4y dung nha & thuong mai phai dép tng céc diéu kién sau day:

a) Céc didu kién quy dinh tai khoan 2 Pidu nay;
b) Ngudi duge Nha nude cho phép chuyén muc dich st .dung dat co
quyén str dung dét & hodic dt & va dét khic;

¢) Phit hop véi quy hoach, ké hoach str dung dit, quy hoach x4y dung,
quy hoach d6 thi, chuong trinh, k& hoach phat trién nha & clia dia phuong va
khong thude tmo‘ng hcp Nha nu‘orc thu hdi dét vi muc dich quéc phong, an ninkh,
thu hoi dat dé phat trién kinh t& - x& hoi vi loi ich qubc gia, céng cong quy dinh
tai Pidu 78 va Didu 79 ciia Luét nay;

d) Cé vin ban chap thuén chu truong dAu tr ddng thoi chap thusn nha diu
tir clia co quan ¢ thdm quycn theo quy dinh clia phép lut v& dau tu.

Pidu 123. Thim quyén giao d4t, cho thué dat, cho phép chuyén muye
dich sir dung dat

1. Uy ban nhén dan cap tinh quyét dinh giao d4t, cho thué d4t, cho phép
chuyén muc dich st dung dt trong céc trudng hop sau day:

a) Gido d4t, cho thué dét, cho phép chuyén myc dich sir dung dat dbi véi
t6 chitc trong nuéc;

b) Giao d4t, cho thué dat di véi tb chire ton giéo t chirc ton gido tre thudc;

c) Giao d4t, cho thue dat ddi v6i ngudi gbe Vidt Nam dinh cu & nude
ngodi, tb chitc kinh t& ¢4 vén dau tir nude ngoai;

d) Cho thué dt dbi v6i td chure nuée ngoai cd chirc ning ngoai giao.

2. Uy ban nhan dan cap huyén quyét dinh giao dat, cho thué d4t, cho phép
chuyén muc dich st dung dét trong céc trudng hop sau diy:

a) Giao dit, cho thué dét, cho phep chuyén muc dich st dung dt dbi véi
ca nhan. Trudng hcp cho c4 nhén thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung
At néng nghiép dé sir dung vao muc dich thucmg mai, dich vu vou dién tich tir
0,5 ha tro 1én thi phai ¢6 vin ban chip thuén ctia Uy ban nhan dan cAp tinh trude
khi quyét dinh;

b) Giao dét dbi véi cong ddng dan cu.
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3. Uy ban nhan dan cdp x3 cho thué dét thudc quy d4t ndng nghiép str
dung vao muc dich cong ich clia x4, phuong, thi trén.

4, Co quan nha nudc co thdm quydn giao dt, cho thué dat, cho phép
chuyén muc dich Str dung dht quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay 14 co
quan c6 thdm quyén quyet dinh d1eu chinh, gia han sir dung dht dbi véi truong
hop ngudi st dung dét da c6 quyédt dinh giao dAt, cho thué dét, cho phép chuyén
muc d1ch str dung dét trude ngay Luat ndy cé hidu luc thi hanh va cée truong
hop quyét dinh giao dat, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dht
theo quy dinh ctia Luét nay.

5. Co quan nha nu:orc ¢6 thAm quyén quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 4 Bidu
nay khong dugc phan cép, khdng dugc Gy quyén.

Bidu 124. Céc truwomg hop giao dit, cho thué dit khéng abu gid
quyén Sit dl_mg dat, khong d4u thiu lwa chon nha dau tw thye hién dy an
c6 sir dung dat

1. Giao dét khong thu tién st dung dét quy dmh tai Pidu 118 cua Luat
nay, glao d4t c6 thu tién str dung dat quy dinh tai Diéu 119 ma ducc mi&n tién sir
dung dét, cho thué dit quy dinh tai Pidu 120 md dugc mién tién thué dat trux
trudng hop phap Iudt quan 1y nganh, linh virc quy dinh phal xéc dinh s6 huong
nha diu tw quan tAm.

2. Giao dit, cho thué dit dé thuc hién céc du an thudc truong hop Nha
nude thu hdi dit quy dinh tai Diu 79 cia Luit ndy ma thuc mdt trong céc
trudng hop sau day:

a) Sir dyng v6n dAu tu cong theo quy dinh clia phap lujt vé& dAu fur cong;

b) Du an dau tir theo phuong thitc d6i tic cong tur theo quy dinh cta phip
luat vé& dau tu theo phuong thic b1 téc cong tu.

3. Giao dht ¢ thu tién st dung dt, cho thué d4t trong cac trudng hop sau déy:

a) Giao dit & cho céan bo cong chiic, vién chie, s quan tai ngfl, quén nhén
chuyén nghiép, cong chirc qubc phong, céng nhin va vién chic quéc phong, sT
quan, ha si quan, cong nhin cong an, nguoi lam coéng tac co yéu va ngudi lam
cOng tac khéc trong td chiic co yéu huéng hrong tir ngan séch nha nuée ma chua
dugce giao dit &, nha &;

b) Giao dit & cho c4 nhén 1& gido vién, nhén v1en y t& dang cdng tac tai

cac x4 bién gidi, ha1 d4o thude ving c6 diéu kién kinh té - x8 hoi khé khin, ving

c6 didu kién kinh té - x3 hai dic biét khé khin nhung chua cé dit &, nha & tai

noi cong tac hodc chua dugc hudng chinh sich hé tro v& nha & theo quy dinh
ctia phép ludt v& nha &;

c) Giao dét & cho c4 nhan thudng trd tai x& ma khdng c6 dit & va chua
duoc Nha nuéc giao dit & hoac chua dugc hudng chinh séch hd trg v& nha &
theo quy dinh ctia phép ludt vé nha &;
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d) Giao dat & cho c4 nhan thwong trit tai thi tran thubc ving ¢6 didu kién
kinh té - x4 hdi khé khan, viing cé didu kién kinh té - x5 hoi ddc biét kho khin
ma khong c6 d4t & va chwa dugc Nha nwéce giao dat &;

d) Cho thué dit 1am mit bang san xuét, kinh doanh dbi véi ngudi duge
Nha nuéc cho thué dét thu tién thué ¢4t hing nim nhung pha1 di doi ra khoi vi
tr1 clido 6 nh1em mbi trudng theo quy dinh ctia phap luét; hd tro cho thué dat dé
tiép tuc san xudt, kinh doanh dbi véi tredng hop thu hdi dit co s& sén xudt phi
ndng nghiép clia ngudi dang st dung;

e) Cho thué d4t déi v6i c4 nhan c6 nhu clu sit dung dién tich dat ndng
nghlep virot han mirc duge giao quy dinh ta1 Didu 176 cha Lujt nay; cho thué
d4t déi v6i c4 nhan 14 ngudi dén toc thidu sb theo quy dinh tai didm d khoén 2 va
diém b khoan 3 Piéu 16 cta Luat nay;

g) Cho thus dht d6i véi don vi su nghi€p céng 14p Iya chon hinh thirc thué dht;

h) Cho thué 4t d6i véi td chitc nude ngodi cé chirc néng ngoai giao st
dung dét dé x4y dung tru s& lam viée;

i) Cho thus dit dbi v6i don vi vii trang nhin dén sir dung dat dé san xudt
ndng nghiép, 1am nghiép, nuo1 trong thiy sén, lam mudi hodc sin xuét nong
nghiép, 1dm nghiép, nudi tréng thiy sin, 1am mudi két hop véi nhidm vu qudc
phong, an ninh;

k) Cho thué dét sit dung vdo muc dich hoat ddng khodng san ddi véi
trudng hop di dirge co quan nhi nudc c6 thim quyén cAp phép;

1) Giao dat, cho thué dét cho t chirc, hé gia dinh, c4 nhan, ngudi gbe Viét
Nam dinh cur & nude ngoai do duge bdi thudng bang dét theo quy dinh cta Luit
nay va quy dinh khic ctia phép ludt c6 lién quan, do duoc hd trg t4i dinh cu theo
quy dinh cia Luit nay; :

m) Giao d4t, cho thué dét cho ngudi st dung dit bi thu hdj dit san xut,
kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 78 va Piéu 79 ctia Ludt ndy ma ta1 thoi diém

thu hdi dét con thoi han st dung dat va ngudi sit dung dit ¢6 nhu cdu sir dung
dAt tai vi trf khac dé tiép tuc san xuét, kinh doanh;

n) Giao dat, cho thué dat dbi véi cac thita dit nho hep, nim xen ket theo
quy dinh ctta Chinh pht;

0) Glao dt, cho thué dit theo quyet dmh giai quyét tranh chip dit dai,
khiéu nai v& dat dai cia co quan c6 thdm quyén d4 ¢6 hidu lyc thi hanh;

p) Céc trudng hop khic do Tht tuéng Chinh phi quyét dinh.

4. Ngum str dung dét chuyén muc dich st dung dit thudc trudng hop quy
dinh tai Pidu 121 ctia Luét nay.

5. Giao dt, cho thué dét @ thuc hién cdc du 4n thude trudng hop Nha
nuée thu hdi dat theo quy dinh tai Diéu 79 cta Luit ndy ma khéng sir dung vén
quy dinh tai khoan 2 Didu nay trong trudng hop ¢6 nha diu tu quan tm ma ch1
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c6 mot nha dAu tu dép tng didu kién mdi quan tAm dbi véi dy an phi xéc dinh
56 Irong nha d4u tu quan tAm theo quy dinh ctia phép lnt vé d4u thiu, phép lut
quén 1y nganh, linh vuc.

6. Trudng hop dét dua ra ddu gia quyén str dung d4t 02 13n khong thanh
thude trudng hop quy dinh tai diém b khoén 6 Pidu 125 cta Luit nay hoic
khéng ¢ ngudi tham gia. Thoi gian giao dAt, cho thué dét trong trudng hop nay
chi dugc thirc hién trong vong 12 thang k& tlr ngdy du gid khong thanh 1An 2.

7. T& chitc kinh t& c¢6 vdn du tu nudc ngoai nhin chuyén nhuong du 4n
bat dong san theo quy dinh ctia phéap luét vé kinh doanh bét dong san.

8. Chinh phi quy dinh chi- tiét vé giao dat cho thué dit d6i véi cac trudng
hop quy dinh tai Didu ndy.

Pidu 125. Giao d4t, cho thué dat théng qua dhu gia quyén sit dung @4t

1. Nhi nuéc giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat tra tidn mot
1an cho cé thoi gian thué théng qua du gia quyén sir dung d4t trong céc trudng
hop sau day:

a) Du é4n dAu tu str dung dét tir quy d4t quy dinh tai khoan 1 Pidu 217 clia
Luét nay, trir trudng hop quy dinh tai Piéu 124 va Pidu 126 cta Ludt ndy;

b) Giao dht & cho c4 nhén trlr trudng hop quy dinh tai Pidu 124 cia Lujt nay.
2. Didu kién dé tién hanh dhu gia quyén stt dung dét bao gdm:

a) Pt dd dugc thu hdi va hoan thanh bdi thudng, hd trg, tai dinh cu hodc
khong phai bdi thucfng, hd tro, tai dinh cw; trong khu vuc du 4n cd ha ting giao
théng d4 dugc két nbi;

b) Co trong ké hoach st dung dat hang nam cap huyén d& duogc phé duyet
vao muc dich sir dung dé dhu gid quydn st dung dt, trr trudng hop déu gié
quyén sir dung dAt dbi voi dit quy dinh tai diém e khoén 1 Pidu 217 ctia Luit nay;

¢) Cé quy hoach chi tiét 1/500 duoc co quan nha nudc cd thAm quyén td
chire 18p va phé duyét 61 véi du an dhu tu xAy dung nha &;

d) Cé phuong 4n diu gid quyén st dung dht d5 duge co quan cb thdm
quyén phé duyét.

3. Té chirc tham g1a ddu gia quyén sir dung d4t trong cac trudng hop
quy dinh tai khodn 1 Didu nay phai c6 du céc didu kién sau day:

a) Thudc d6i tugng duge Nha nudc giao d4t, cho thué d4t theo quy dinh
tai Didu 119 va Pidu 120 clia Ludt ndy;

b) Béo dam cac ditu kién quy dinh tai Piéu 122 cla Ludt ndy abi véi
trudng hop giao dat, cho thue dht dé thue hién du 4n ddu tu; c6 nang Iwe, kinh
nghiém trong viéc phét trién dy 4n;

¢) Pidu kién khéc theo quy dinh clia phép luat vé dhu gia tai san.
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4. Ca nhan tham gia déu gid quyén sir dung dAt phai dép tng cac didu
kién sau day:

a) Thudc dbi twong duge Nha nuée giao dét, cho thué dit quy dinh tai
Piéu 119 va Pidu 120 ciia Luét nay;

b) Diéu kién theo quy dinh cia phap luat v& dAu gid tai san.
5. Uy ban nhén dan cép tinh, Uy ban nhén dén cAp huyén c6 tréch nhiém
sau day:

a) Hing nim phai cong, bd ké hoach, danh myc cac khu dat thuc hién dhu
gia quyén str dung dét trén Cong théng tin dau gia quyen sir dung dét qudc gia,
cong thong tin chen tir ctia Uy ban nhén dan c4p tinh, cbng théng tin dién t cia
Uy ban nhan dén cdp huyan;

b) Tb chiic Iap, tb chitc thuc hidn phwong 4n thu hdi, bdi thuong, b trg,
tai dinh cu theo quy dinh ctia Ludt ndy € d4u gid quyén st dung dét;

¢) Té chirc 14p, tb chirc thuc hién phuong 4n du gia quyén str dung dét;

d) Chi dao viéc ban giao dat trén thye dia, Gidy ching nhan quyén su

dung dét, quyen s& hitu tai san gén lién véi dit cho ngudi tring d4u gid quyén
sit dung dit.

6. Cdc truong hgin dhu gia quyén st dung dét khéng thanh bao gbm:

a) Céc trudng hop dau gi4 khong thénh theo quy dinh cia Lust Diu gi4 tai sin;
b) D4 hét thoi han ding ky ma chi ¢6 01 ngudi ding ky tham gia diu gié;

¢) C6 nhiéu nguoi dang ky tham gia du gi4 nhu:ng chi ¢6 01 ngudi tham

gia cudc diu gid hodc ¢ nhidu ngudi tham gia cude ddu gid nhung chi ¢ 01
ngudi trd gid hodic c6 nhidu ngudi tra gid nhung chi ¢6 01 nguoi tra gia hop 18.

7. Tnnh tu, thil fuc du gia quyén st dung dit thuc hién theo quy dinh cua
phép luat v& du gi t3i san.

8. Chinh phi quy dinh chi tiét Didu ndy.

Diéu 126. Giao dit, cho thué dét thong qua diu thiu Iwa chon nha
dau tw thwe hién dw 4o diu tw cb si dung dat

1. Nha nuée giao d4t c6 thu tién st dung dt, cho thué dét théng qua déu
thau lya chon nha diu tu thue hién dir 4n déu tu ¢6 sit dung dat trong cac truong
hop sau day:

a) Du an quy dmh tai khoan 27 Piéu 79 clia Lujt nay ma dugc Hoi dong
nhén dén cap tinh quyét dinh viéc giao dét, cho thué dét thong qua diu thiu lua
chon nha déu tr thue hién dy 4n dau tr ¢6 sir dung dét.

Hoi ddng nhén dan cip tinh quy dinh céc tidu chi & quyét dinh thue hién
déu thiu Iya chon nha diu tir thye hién du 4n dAu tu ¢ sir dung d4t phit hop véi
tinh hinh thyec té ciia dia phwong;
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b) Du 4n du tu c6 sit dung ¢t thude trudng hop Nha nuée thu hdi ¢4t tai
Pidu 79 ctia Luat nay va khong thudc truong hop quy dinh tai diém a khoan ndy
ma thudc truong hgp phai t§ chirc dAu thiu lya chon nha diu tu theo quy dinh-
ctia phap lu4t quan 1y nganh, linh vye.

2. Quy dat dé d4u thiu Iya chon nha diu tr thu:c hién du 4n ddu tu c6 st
dung dit c6 phin dién tich thude trudng hop Nha nuée thu hbi dAt quy dinh tai
Pidu 79 cia Luat nay Trudng hop trong khu dat thyc hign du 4n co phén dht quy
dinh tai khoan 1 Pidu 217 ctia Lugt nay thi Nha nuée thu héi dé giao, cho thud dat
théng qua déu thu lya chon nha dAu tu thuc hién diy 4n ddi véi ca khu dét.

3. Pidu kién d8 dhu thiu Iua chon nha dau tu thu‘c hién dui an dau tu o st
dung dét quy dinh tai didm a khoan 1 Didu ndy bao gbm:

a) Thudc danh muc céc khu dat thye hién dhu thiu du 4n diu tur cb st
dung d4t duoc Hoi ddng nhan d4n cép tinh quyét dinh;

b) C6 quy hoach chi tiét hodic ¢6 quy hoach phén khu ty 1§ 1/2000 dugce co
quan c6 tham quyén phé duyét;

¢) Piéu kién theo quy dinh ctia phdp luét vé dhu thau.

4. Dy én dAu tu cb st dung dht quy dinh tai didm b khoén 1 Piéu ndy pha1

dép tmg céc didu kién @& ddu thau hya chon nha d4u tir quy dinh tai khoan 3 Pidu
nay va cdc didu kign khéc theo quy dinh ctia phap ludt quén ly nganh, Iinh vre.

5. T4 chitc tham gia d4u théu lya chon nha dAu tur thue hién du 4n ddu tu
c6 sir dung dét d8 lya chon nha dAu tu phéi dép Ung cdc didu kién sau déy:

a) Thudc déi tuong duge Nha nude giao dat, cho thué dét theo quy dinh
tai Pidu 119 va Pidu 120 clia Luét ndy;

b) Phai bao dam céc didu kién quy dinh tai Pidu 122 ctia Ludt ndy db6i véi
trudng hop giao dht, cho thué dht d& thwe hign du 4n dau tu;

¢) Pidu kién theo quy dinh clia phép Iut vé dhu théu,

6. Nha déu tu nuéce ngoa1 tham gia ddu thau lya chon nha dAu tur thye hién
dy 4n dAu tur c6 st dung dét phdi bao dam céc didu kién quy dinh tai didm b va
didm c khoan 5 Piéu ndy; truong hop tring thAu thi phai thanh 18p t8 chirc kinh t&
dé duoc giao dit, cho thué dht thyc hién dy én theo quy dinh ctia Chinh pht phu
hop vé6i quy dinh ctia phdp Iuét v& dAu tw, phap luat vé d4u thau va quy dinh khéc
cia phéap luét c6 lién quan.

7. Uy ban nhan dan cép tinh cé trach nhim sau déy:

a) Cong bd ké hoach, danh muc céc khu dét thuc hién dAu thiu du 4n diu
tir ¢6 ¢6 st dung d4t theo quy dinh cta Ludt nay;

b) T4 chitc 14p quy hoach chi tiét hogic c6 quy hoach phén khu t7 1€ 1/2000;

¢) T4 chitc 14p va thuc hién phuong én bdi thudng, hé trg, tai dinh cu, thu
hdi dit theo quy dinh ctia Luat nay;
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d) Giao dét, cho thué dét cho nha dAu tu tring thiu hofic tb chitc kinh té
do nha dau tu tring thau thanh lép theo quy dinh cia Chinh phi dé thuc hién
du 4n theo ding cam két tai hop déng dugc ky két gifta nha diu tu tring thdu
v6i co quan c6 thdm quyén va dap tng céc diéu kién theo quy dinh cia phip
lufit v& dAu tu, phép luit v& ddu thiu va quy dinh khéc ctia phap luat ¢6 lién
quan; x4c dinh gid d4t d8 tinh tién st dung dét, tién thué ddt dé nha diu tu thuc
hién nghia vu tai chinh véi Nha nuée.

8. Trong thoi han 36 thing ké tir ngay ban hanh quyét dinh cong nhan két
qué tring thiu hodic thdi han khéc theo hop ddng d& ky két v6i co quan nha
nuée 6 thim quyén, Uy ban nhan dan cp c6 thdm quyén phai thuc hién xong
viée bdi thudng, hd trg, tai dinh cu dé giao dit, cho thué dét.

T4 chire duoe giao d4t, cho thué dét quy dinh tai khoan 6 va diém d khoan
7 Pidu niy c6 trach nhiém tng vén dé thuc hién bdi thudng, hd tro, tai dinh cu
theo yéu cdu cia co quan nha nuéc ¢ thdm quyén trén co s& phwong 4n bdi
thudng, hé trg, tai dinh cu di dwoc phé duyét; qua thoi han 06 thing ké tir ngdy
nhén dugc yéu cAu cia co quan nha nuée c6 thdm quyén ma khéng 1 g da vén
aé thue hién bdi thudng, hé trg, tai dinh cur thi co quan nha nuée c6 thim quyén
quyét dinh hity két qua tring thiu.

9. Trinh tu, thi tuc ddu thdu lua chon nha diu tir thuc hién du 4n cé st
dung dat thyr hién theo quy dinh cita phép ludt vé ddu théu.

10, Chinh phii quy dinh chi tit Piéu nay.

Diéu 127. S dung d4t dé thye hién dw 4n phat trién kinh té - xa
ki théng qua théa thusn vé nhin quyén si dung dat kojc dang cb quyén
sit dung d4t

1. Vige str dung dt thue hién dy 4n phat trién kinh t - x& hoi théng qua thoa
thusn vé nhan quyén sir dung d4t dugc thuc hién trong cac trudng hgp sau diy:

a) Cac truong hop thwe hién dyu 4n khéng thude truong hop thu hdi dét
quy dinh tai Diéu 79 cua Lujt nay;

b) Bbi véi trudng hop st dung dit dé thuc hign di 4n ddu tr xdy dung
nha ¢ thuong mai thi chi dugce thda thuin vé nhin quyén str dung dat &;

c) Cac truong hop khéng sir dung vén ngan séch nha née va thude trrdng
hop thu héi dét ta1 Piéu 79 cta Lut nay ma nha dAu tur lua chon phuong an thda
thuén v& nhan quyén st dung dAt, khéng d8 xuét thu hdi dat.

2. Bat dugc thda thuin vé nhan quyén sir dung dét d8 thuc hién dy 4n phat
trién kinh t& - xa hoi da dugc Nha nuée giao dt, cho thué dét, cong nhén quyén
st dung dat cho ngudi sir dung dét; trieong hop trong khu vue dat thue hién theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu nay ¢6 dién tich dit do co quan, td chirc ciia Nha
nude quan 1y nhung khéng tich duge thanh dy dn doc lap thi dién tich d4t do co
quan, t3 chirc ciia Nha.nude quéan 1y dugc dua vao tdng dién tich dét dé 14p du
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4n va dugc Nha nude thu hdi dé giao, cho thué cho nha dau tu thuc hién du 4n
khéng phai théng qua hinh thitc dAu gi4 quyén sir dung dat, khong phai ddu thau
Iwra chon nha dau tur thuc hién du 4n c6 st dung dat.

3. Diéu kién st dung d4t @& thue hién du én phét trién kinh t& - x& héi
théng qua théa thuan vé nhan quyén si dung dét quy dinh tai khoén 1 Piéu
nay bao gom:

_ a) Phi hop véi quy hoach st dung dit cAp huyén d& dugc phé duyét va
cdng bo; '

b) Chii dau tir phai dp 4 ing céc diéu 1<1en quy dinh tai Diéu 122 cia Luét ndy;
dbi véi trudng hop st dung dét dé thuc hién dy 4n dAu tir x4y dung nha & thuong
mai thi dugc thoa thuin vé nhin quyén st dung dat o

¢) C6 vin ban chép thuan ciia Uy ban nhén dén cép tinh vé viée théa
thuédn vé nhén quyen str dung dt ¢ thyc hién dy 4n.

4. Nha nude ¢d chinh séch khuyeu khich viéc thoa thuan vé& nhin quyén
stt dung dét d8 thuc hién du an phét trién kinh t& - x8 hoi trong céc trudng hop
quy dinh tai khoan 1 Diéu ndy nhur sau:

a) Ho gia dinh, c4 nhén st dung dat chua dugc cép G1ay chimg nhén
quyen str dung dét, G1ay chiing nhén quyen s& hitu nha & va quyén sit dung dat
&, Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyen s¢ hitu nha & va tai san khac gan
1idn véi dét, Gidy chu'ng nhén quyen sit dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién
vol dht nhung dt didu kién cp Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu tai sén gin lién véi dat th1 dugc thue hién chuyen nhuong quyen su dung
dht, cho thug, cho thué lai quyén st dung dit, gbp von bang quyén sit dung it
dé thirc hién dur 4n;

b) Trudng hgp nha dAu tu d4 nhin quyen st dung dat de the hién du 4n
ma dén thoi diém het han str dung dAt dbi voi dat da nhan quyen nhung van chua
hoan thanh tha tye v& dht dai d8 thuc hién du 4n thi dugc tiép tuc thuc hién céc
thi tuc dé trién khai dy 4n ma khong phai thyue hién thit tuc gia han.

5 Péi v6i trudng hop théa thudn v& nhan quyeu sit dung dat dé tiép tuc
san xuét, kinh doanh ma khong thay 601 muc dich st dung dét thi thue hién theo
quy dinh ctia Luét nay vé chuyén quyen st dung dht.

6. Nguoi dang c6 quyen stv dung dét c6 @& xuit dv 4n dau tu néu thude
trudng hop quy dinh tai Pidu 79 cta Luat ndy nhung phit hop vdi quy hoach sir
dung d4t va c6 8 ngh1 chuyén myc dich st dung d4t ma duge co quan nha nude
c6 thAm quyén chép thusn chi truong du tr ddng thoi chap thuan nha dau tu
theo quy dinh ctia phép lujt vé dhu tur thi duoc sit dung dit ¢ thuc hign du 4n
du twr ma Nha nuée khéng thue hién thu hdi dit theo quy dinh ctia Luft ndy.

Truo*ng hop nguoi dang ¢ quyén sir dung dit & holic d4t & va dit khic c6
d& xuit dy 4n diu tu nha & thuong mai phit hop voi quy hoach sir dung dht, c6
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d& nghi chuyén muc dich sir dung dét ma dugc co quan nha nude cb thim quyén
chép thudn chi trwong déu tu dong thoi chap thuén nha déu tw theo quy dinh cia
phéap ludt vé dau tu thi duge st dung dét d8 thue hién dir 4n.

7. Chinh phit quy dinh chi tiét Didu nay.

Chwong X
DANG KY DAT DAL CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU
DUNG BAT, QUYEN SO HUU TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
Muc 1
HO SO PIA CHINH

Pidu 128. Nguyén tic 14p, chinh Iy, cAp nhét hd so dia chinh

1. Ho so dia chinh dugc lap dén timg-thira-dét, bao dam tinh khoa hoc va
thong nhat théng tin trong hd so véi hién trang quan 1y, st dung qét; duoge tép
hop theo don vi hanh chinh cép x& hodc theo don vi hanh chinh cap huyén noi
khoéng thanh 18p don vi hanh chinh cap x4.

2. Hd so dia chinh phai dwge chinh 1y, cip nhit bién dong diy di, kip thoi
khi ngudi st dung dat thue hién thid tuc hanh chinh vé dat dai hodc do yéu cau
ctia co quan nha nude c6 thAm quyén, bio dam phan 4nh ddy da tinh hinh quan
1y, str dung dét trén dia ban.

Piéu 129. Hb so dia chinh

1. Hd so dia chinh bao gém cac tai liéu thé hién thdng tin chi tiét vé timg
thira d4t, nguoi duoc giao quan Iy dat, ngudi sit dung dit, chit s& hitu tai san gin
lien véi dat, tinh trang phdp 1y cia thira dat va tai san gén lién véi dat, phan dnh
déy du tinh hinh quan 1y, st dung dat trén dia ban.

2. Hb so dia chinh duoc 18p dudi dang s6, bao gdm cdc tai lidu sau ddy:

a) Ban b dia chinh;

b) S8 muc ké dét dai;

¢) S6 dia chinh;

d) Bén sao céc loai gidy chung nhan bao gdm: Glay ching nhén quyen su
dung dat, Gidy chung nhén quyén s& hitu nha & va quyen sit dung dit &, Gidy
ching nhin quyén sé hitu nha &, Gidy chimg nhén quyén s& hitu cong trinh xay
dt;rng, ‘Giﬁy chimg nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién vé1 dat, Gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyén sd hitu tai san gén
lién véi dat.

3. Hd so dia chinh duge st dung vao céc muc dich sau day:

a) Lam cdng cu quan 1y dAt dai;
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b) Bao vé quyen va xac dinh nghla vu cla ngu01 su dung dit, ngudi duge
giao quan ly dat, chl s& hitu tai san gan 1idn véi dét, td che, ¢4 nhan cb lién
quan theo quy dinh clia phép ludt vé dt dai;

¢) Xéc dinh céc khoan thu tai chinh tix dt dai;

d) Giam sét bién dong thi truong quyén st dung dét;

d) HB trg ngudi st dung dht trong viée tiép c4n von tin dung;

e) H6 tro cac nganh, cac cp chi dao, didu hanh, x&y dung, trién khai v
gidm st viéc thwe hién quy hoach, phat trién co s ha tAng;

g) Cung cip théng tin cho céc co quen c6 thém quyen trong viéc gidi
quyét tranh chip lién quan dén quyén sir dung At vA tai san gn lidn vé6i dat;

h) Cung cAp thong tin cho t8 chirc, ¢4 nhén ¢6 nhu ciu tiép can dat dai.

Didu 130. Tréch nhiém I8p, chinh 1y, c3p nhit, quin Iy, khai théc hd
so dia chinh

1. Uy ban nh4n dén cép tinh c6 trach nhiém chi dao viéc lap hd so dia
chinh tai dia phuong va bd trf kinh phi dé td chtc thuc hién.

2. Co quan c6 chirc ndng quéan Iy dat dai c6 trach nhiém t chirc thuc hién
viéc lap hd so dia chinh; kiém tra, gidm sit viée chinh ly, cfp nhét hé so dia
chinh thudng xuyén tai dia phuong.

3. T chire dang ky dét dai c6 tréch nhiém thyc hién viée 14p, chinh Iy hd
so dia chinh, cdp nhét bién ddng véo hd so dia chinh.

Pbi voi nhimg dia phuong chua xay dung co s& dit liéu dht dai thi t& chitc

didng ky dat dai c6 trich nhiém cung cép ban sao hd so dia chinh cho Uy ban
nhéan dan cAp x& dé st dung,

4. Cong chitc 1am nhiém vu dia chinh chp x& co trach nhiém quén ly, su
dung thong tin tir hd so dia Chlnh phuc vu cho yéu cdu quan ly nha nuée vé dit
dai tai dia phuong va theo yéu ciu clia cong dén; cdp nht bién dong dit dai ddi
v6i nhitng trrdng hop bién dong thud¢ thdm quyén va phan &nh tinh hinh vi
pham trong quan 1y, st dung d4t vao hd so dia chinh.

5. BO trudng B Tai nguyén va Mbi truong quy dinh vé hd so dia chinh,
huéng din viée lap, chinh ly, cdp nhét, quan Iy hé so dia chinh, v1ec khai thac,
sit dung va k1em tra, giam sat déi véi hd so dia chinh.

Mue 2
PANG KY DAT DAY, TAI SAN GAN LIEN VOI DAT
Bidu 131. Nguyén tic diing ky dét dai, thi sdn gin lién véi dat

1. Ping ky d4t dai 12 bit budc di véi ngudi st dung dat va ngudi duge
giao dit @& quén ly.
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2. Ti san gén 1i8n véi ¢4t 13 nha &, cong trinh xdy dung dugc ding ky
theo yéu cau. cla chi sé hitu.

3. Ping ky dét dai, tai sin gin lién v6i dét bao gdm ding k¥ 14n dlu va
dang ky bien dong, duge thuc hién bang hinh thic ding ky trén gidy hodc ding
ky dién tlr va c6 gid tri phap 1y nhw nhau,

4. Ngudi str dung dat, chi sé hitu tai san gin lién véi dat, nguoi dugce giao
dat dé quéan ly da ke khai dang ky dugc ghi vao ho so dia chinh va duge xem xét

cap Gidy chung nhén quyén st dung dét, quyén sé hitu tai san gén lién véi dét
néu dit didu kién theo quy dinh cta Luét nay.

5. Chinh phui quy dinh chi tiét vidc ding ky d4t dai, tai sén gén 1ién véi dit.

Piéu 132. Ping ky 13n diu

1. Déng ky 1an ddu dbi v6i d4t dai, tai san gén 1ién véi dit duoc thwe hign
trong céc trudng hgp sau diy:

a) Thira d4t dang st dung ma chua dang ky;

b) Thira dét dirgc Nha nude giao, cho thug dé st dung;

¢) Thira d4t durge giao d& quan 1y ma chua ding ky;

d) Tai san gén lidn véi dét ma c6 nhu cdu ding ky ddng théi véi dang ky
d4t dai trong c4o trudmg hop quy dinh tai c4c diém a, b va ¢ khoan nay.

2. Uy ban nhén dan cap tinh ¢6 trdch nhiém chi dao viéc phd bién, tuyén
truyén va td chitc thue hién dang ky 1an du cho cac trudng hop chua dang ky.

Bidu 133. Piing ky bién dong

1. Dang ky bién dong dwoc thuc hién dbi véi trudng h0’p da dwoc cdp Gidy
chu:ng nhén quyen str dung dat hodc Gidy chlmg nhin quyén s& hiru nha & va
quyen sur dung d4t & hodc Gidy chirng nhén quyén s¢ hitu nha & ho#c G1ay chimg
nhén quyen sO hitu cong trinh x4y dung hoac Glay chu'ng nhén quyen sir dung
dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dét hodic Gidy ching nhén
quyén sir dung dit, quyen s& hifu tai san gén lién véi dét ma c6 thay dbi sau day:

a) Nguoi sir dung d4t, chit s& hitu tai san gn 11en v6i dat thuc hién cdc
quyen chuyén dbi, chuyen nhuong, thira ké, ting cho quyén su: dung dat, tai san
gén lién v6i dét; gop von béng quyen str dung dét, tai san gén lidn véi dat cho
thué, cho thué lai quyén sir dung dat trong du 4n x4y dung kinh doanh két cAu ha
ting; chuyén nhugng dur 4n ¢6 st dung dAt;

b) Ngudi str dung d4t, chii s& hitu tai sén gén lidn véi dht dwoc phép dbi tén;

c) Thay ddi thong tin vé ngucn str dung d4t, chu s& hitu 1 sén gan lién
véi dét trén gidy chimg nhén di cip khong thudc trudng hop quy dinh tai diém b

khodn nay;
d) Thay dbi ranh giéi, mdc gidi, kich thudc cac canh, dién tich, sb hidu va
dia chi ctia thira dét;
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d) Déng ky quyén s& hitu tii sén gén lién véi thira dé.t da dwoc cip Gidy
chung nhén quyen stt dung dét hodc Giy chu'ng nhén quyen SO hu'u nha & va
quyén st dung dht & hoac G1ay chung nhan quyen st dung dat quyén sé hitu
nha ¢ gva tai san khac gan lién voi dét hodic Gidy chimg nhén quyén St dung dt,
quyen s& hitu tai sén gin lidn véi dét; ding ky thay dbi vé tai san gén lién véi
d4t so v&i ndi dung da ding ky;

e) Chuyén muc dich st dung dht quy dinh tai khoan 1 Bidu 121 cia Lujt
nay, trudng hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 121 ctia Ludt ndy ma ngudi st dung
dAt c6 nhu chu ding ky bién d6ng;

g) Thay d8i thoi han str dung dét;

h) Thay &bi hinh thic giao dt, cho thué dit, ndp tién sir dung dét, tién
thué dit theo quy dinh ciia Luét ndy;

i) Thay ddi quyen st dung dét, quyen sG hitu tal sin ghn lién vé6i dit do
chia, tach, hop nhét, sap nhap, chuyén d51 md hinh t8 chirc hodc sw thoa thusn
clia cdc thanh vién h6 gia dinh hodc cla vg va chdng hodic clia nhém ngudi sit
dung d4t chung, nhém chi s& hiru tai sdn chung ghn lién véi dét;

k) Thay dbi quyen st dung dit, quyen s& hitu tai sén gén lién v01 dat theo-
két qué hoa giai thanh v& tranh chip dat dai duoc Uy ban nhén dén cép co thim
quyén cdng nhén; thda thuén trong hop ddng thé chip dé xir Iy ng; quyet dinh
ciia co' quan nha nuéc c6 thim quyén vé gidi quyét tran.h chép dt dai, khiéu nai,
t6 cdo vé dét dai; ban 4n, quyét dinh cia ‘Toa an, quyét dinh thi hanh &n ctia co
quan thi hanh 4n da dutcc thi hanh; quyét dinh ho#ic phén quyét ciia Trong tai
thuong mai Viét Nam v& giéi quyet tranh chép giita cic bén phat sinh tir hoat
dong thuong mai lién quan dn dt dai; vin ban cdng phan két qua ddn gia
quyén sir dung dat phu hop véi phép luft;

1) Xac lap, thay 51 hosic chim dit quydn d6i véi thira dit lién ké;
m) Thay dol v& nhitng han ché quyén clia ngudi sit dung dat;

n) Thay dbi v& quyén str dung dht xay dung cong trinh tren mat dét phuc
vu cho viéc van hanh, khai thdc st dung c6ng trinh ngim, quyén s& hifu cong
trinh nglm;

0) Ngum st dung dét, chu s& hitu tai sén gén lién véi dét yéu cau cip déi,
cép lai Gidy chimg nhin quyen sir dung d4t hodic Gidy chimg nhén quyén sé hiru
nhd & va quyén sit dung dAt & hoiic Gidy chimg nhén quyén s& hitu nha & hodc
G1ay chiing nhan quyén s& hitu cbng trinh x4y dung hoac Glay chung nhéan
quyén sir dung dat, quyén s¢ hifu nha 6 va tai san khéc gan lidn véi dit hoic
Gidy chiing nhin quyén sit dung d4t, quyén s& hifu tii sn gén lién véi dat;

P) Ngu:cu st dung dat, chi sé& eru tai san gan lién véi dat thue hién quyén
thé chép quyén st dung dAt, tai san gén 1idn véi dat;
q) Ban tai sén, diéu chuyén, chuyén nhuong quyén sir dung dAt 14 tai san
cbng theo quy dinh ctia phép luét vé quan 1y, str dung tai san cong.
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2. Céc truong hop déng ky bién dbng quy dinh tai khoan 1 Pidu nay duoc
co quan cé thim quyén xé4c nhén trén gidy chimg nhan da cép hoic cép mai
Gify chimg nhén quyén st dung dét, quyén sé hitu tai san gén lién v6i dét khi
ngudi sir dung d4t, chii s& hitu tai san gin lién voi dit ¢6 nhu clu. DI véi
trudng hop ding ky bién dong quy dinh tai diém p khoén 1 Didu nay thi duoc co
quan c6 thim quyén xéc nhén trén gidy chimg nhan da cp.

3. Céc trudng hop ding ky bién déng quy dinh tai céc didm a, b, 1, k, |, m
va q khoan 1 Piéu nay thi trong thoi han 30 ngay k& tir ngay c6 bién dong, ngudi
str dung dét phai diing ky bién dong tai co quan c6 thédm quyén; trudng hop thi
hanh 4n thi thdi han ding k¥ bién dong duoc tinh tir ngdy ban giao tai san thi
hanh 4n, t3i sdn ban déu gia; trudng hop thira ké quyén st dung dét thi thoi han
diing ky bién déng duge tinh tir ngdy phén chia xong quyén sir dung dit 13 di san
thra ké theo quy dinh ciia phép ludt v& dan su hodc k& tir ngdy béan 4n, quyét
dinh ctia Tda an c6 hiéu luc phap luit.

Muc 3
CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SO BU'U TAI SAN GAN LIEN VOI BAT

Didu 134. Gidy chimg nhin quyén si dung d4t, quyén s& hitu thi sén
gin Iidn véi dat

1. Giay chiing nhin quyen sir dung dit, quyen s& hitu tai san gén hen voi
dht duoc cip cho ngudi co quyen su dung dht, quyen s& hifu nha &, quyén so
hitu céng trinh xay dung gén lién véi dit theo méu théng nhit trong ca nudc.

2.B0 truéng BY Tai nguyén va M01 truong quy dinh v& Gidy chimg nhan
quyén sir dung d4t, quyén s& hitu tai san gén 1idn véi dét.

Didu 135. Nguyén tic cap Gidy chitng nhin quyén sit dung dat, quyén
s& hiru tai san gin lidn véi dat

1. Glay chiing nhin quyen str dung dét, quyen s& hitu t3i sén gén 1ién voi
dat du‘crc cap theo timg thira dat cho ngudi ¢6 quyén st dung dét, chi s& hitu tai
san gan lidn voi @it cé nhu cAu va da didu kién theo quy dinh cla Luét nay.
Trudng hop ngudi su’ dung dit dang st dung nhleu thira ¢4t néng nghiép tai cu.ng
01 xa, phuong, thi trén ma c6 yeu cdu thi duge clp 01 Gidy chimg nhin quyén sir
dung d4t, quyén s& hitu tai sén gén lidn voi dit chung cho céc thira d4t do.

2. Thita d4t c6 nhidu nguoi chung quyen st dung dét, nhidu ngudi s& hitu
chung tai san gén lién véi dit thi cép cho médi nguoi 01 Gidy chiing nhan quyén
st dung dat quyén s& hitu tai san gan lién véi dit; tnrong hop nhiing ngum cd
chung quyen str dung dét, chung quyén so hitu tai san gan 11en v6i dét co yéu
cdu thi cép chung 01 Gidy chimg nhin quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai san
gén lidn véi dAt va trao cho ngudi dai dién.
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3. Giy chimg nhén quyén st dung dit, quyén s& hitu tai sén gan lién véi
dét chi duge cép sau khi ngudi sit dung dt, chit s hitu tii san gin lién véi dét
hoan thanh nghia vu tai chinh theo quy dinh clia phép luit.

Tmorng hop ngudi stt dung dht, chii s hifu t3i san ghn hen voi dat khéng
thudc dbi tuong phai thue hién nghia vu tai chinh hogc duge m1en, duge ghi ng
nghia vu t3i chinh thi Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén sé& hitu tai san
gan lién véi dét duge cAp sau khi co quan ¢6 thim quyén xéc dinh khong phai thuc
hién nghia vu tai chinh hodc dugc mién, duge ghi ng nghia vu tai chinh; trudng hop
thud dit tré tién thué dit hing nim thi Gidy ching nhén quyén st dung dt, quyén
s& hitu tai san gin lién véi dét dugce cdp sau khi co quan c6 thdm quyén ban hanh
quyét dinh cho thué dét, ky hop dong thué dét.

: Trudng hop ngudi st dung dit ting cho quyén st dung d4t cho Nha nude

hofc ting cho quyén sir dung dét cho cdng ddng dan cu d& xdy dung céc cong trinh
phuc vu loi ich chung clia cong ddng hodic mé réng dudng giao théng theo quy
hoach hoic ting cho quyén str dung dét d 1dm nha tinh nghia, nha tinh thuong,
nha dai doan két gén lién voi dit theo quy dinh ctia phdp luat thi Nha nueée cb
trach nhiém bé trf kinh phi thwe hién vide do dac, chinh Iy, cp nhat hd so dia chinh
va cip Gidy chimg nhén quyén st dung dAt, quyén s& hitu tai san gin 1ién v6i dit
cho ngudi st dung dt theo quy dinh clia Ludt ndy; nguoi sit dung dht khong phai
tra chi phi d6i véi trudng hop ndy.

4. Trudng hop quyén sit dung dt hosic quyén st dung dat, quyén s hitu
t3 san gén lidn véi dit hodc quydn sé hitu tai sin gin lidn véi dét 14 tai sin
chung cia vg va chéng thi pha1 gh1 cd ho, tén vo va ho, tén chong vio Gidy
ching nhén quyen str dung dAt, quyén s& hitu tai san gin lién véi dit, trir trudng
hop vo va chdng c6 théa thudn ghi tén mdt ngudi ¢ dimg tén 1am dai dién cho
vg va chdng.

Trudng hop quyén sit dung dét hoic quyén sir dung dét, quyén s hiru i
san gan lidn véi dét hodic quyén s& hitu tai san gén lién v6i dat 1A tai san chung
clia vo va chdng ma Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, Gidy ching nhan
quyén s& hitu nha &-va quyén st dung dat &, Gidy chiimg nhan quyén s& hitu nha
&, Gidy chu'ng nhan quyén s& hitu cong trinh xay dung, Glay chu:ng nhin quyen
su dung dat quyén sé hiu nha & va tai san khac gan lién véi dat Gidy ching
nhén quyen su dung ht, quyen SO huu tal san gan lién véi dét da cap chi ghi ho,
tén ciia v hodic chdng thi duge chp dbi sang Gidy chimg nhan quyén st dung
dat quyén s¢ hiru tai san gfn lién v&i dét dé ghi ca ho, tén vo va ho, tén chdng
néu c6 yéu ciu. ‘

5. Trudng hop thia dét thudc quyén st dung ctia hd gia dinh thi cdp mét
Gidy chimg nhan quyén sir dung dht, quyén s& hitu tai san gén lidn vai dit ghi
ddy du tén thanh vién c6 chung quyén sir dung dét ctia hd gia dinh trén Gidy
chiing nhan quyén st dung dét, quyén s& hifu tai sén gén lién v6i dét va trao cho
ngudi dai dién. Trudng hop céc thanh vién c6 chung quyén sir dung dit ctia ho
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gia dinh cé nhu cau thi cap mét Gidy chimg nhin quyen siT dung dét, quyen SO
hitu ta1 san gén lidn v0'1 d4t ghi tén dai dIen hd gia dinh trén Gidy chimg nhin
quyn sit dung dét, quyén sé hitu tai san gén lién véi dht va trao cho nguoi dai
dién ho gia dinh.

Viée x4c dinh c4c thanh vién ¢6 chung quyen s dung dat cha ho gla dinh
aé gh1 tén trén Gidy chimg nhin quyen str dung dét, quyen s& hitu tai san gén lién
vé6i dit do cdc thanh vién nay tu théa thudn va chju tréch nhiém trwée phép luét.

6. Tnirong hop co su chénh 16ch dién tich gitta sb liéu do dac thyc & véi
sb liéu gh1 trén gidy t& quy dinh tai biéu 137 cua Luft nay hodc Gidy chung
nhin quyen st dung dht hodic Gidy chu:ng nhén quyen s& huu nha & va quyén sir
dung d4t & hoac Gidy chung nhén quyen st dung dat, quyen s& hitu nha & Va tai
san khéc gan lifn véi dat hoyc G1ay chimg nhén quyén str dung dAt, quyén s&
hitu t3i san gén 1in v&i dét a4 cap ma ranh gidi thua dat dang St dung khong
thay @i so v&i ranh g101 thira dAt tai thoi didm c6 gidy to vé quyen st dung dét,
Glay chimg nhan quyén st dung dht, Gidy chung nhén quyen so‘ hifu nha & va
quyén st dung dat &, Glay chu‘ng nhin quyén st dung dt, quyen s¢ hitu nha o
va tai san khac gan lién véi dt, Glay chimg nhén quyen str dung dét, quyen sG
hira tai san gan lién véi dat da cap, khong c6 tranh chip véi nhifng ngudi su
dung dét 1idn k& thi kl'n cap hoac cap dbi Gidy chung nhén quyen su dung dat,
quyén s& hu'u t3i san ghn lén voi d4t, dién tich dét duge xac dinh theo s6 liu do
dac thuc té.

Truong hop do dac 1a1 ma ranh g10'1 thira dét c6 thay d6i so véi ranh gi6i
thua dAt tai thoi diém c6 gify to v& quyen st dung dat hoic G1ay ching nhén
quyen sit dung dt, Glay ching nhén quyén s& hifu nha & va quyén st dung dat
&, Gidy chung nhén quyen su dung dit, quyén s hitu nha & vatai san khac gan
lifn v6i dét, G1ay chimg nhén quyén st dung d4t, quyén s& hitu tai san gan lién
VO‘I dht da cép va dién tich d4t do dac thuc té nhiéu hon dién tich ghl trén giay to
vé quyen stt dung dét hoiic Gidy chung nhén quyen stt dung dit, Gidy chimg
nhén quyen scf hitu nha & va quyen sit dung dat &, Gidy chu’ng nhan quyen sur
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lidn voi dit, Glay chimg nhin
quyén st dung dét, quyen s& hitu tai san gan lidn véi dét di cp thi phan dién
tich chénh léch nhiéu hon duge xem xét cip Gidy chimg nhin quyén st dung
dat, quyén s& hitu tai san gin lién voi dat.

Trudng hop Glay ching nhén quyen sir dung dat, Gidy chu'ng nhin quyen
SO hu:u nha & va quyén st dung dat g, G1ay chu'ng nhin quyén sur dung dat,
quyén s§ hitu nha & va tai san khac gan lidn véi dat G1ay chimg nhén quyén st
dung dét, quyen s& hitu tai sdn gén lién vcn dat d& cap ma vi tri khong chinh xéc
th1 ra soét, cap dbi Gidy chimg nhin quyén str dung dht, quyén s& hitu tai san
gin lién v6i @t cho ngudi st dung dét.

7. Chmh phu quy dmh chi tiét viéc chp Gidy ching nhén quyén st dung
dht, quyén s& hifu tai sin gén l1en véi dat, vise xac dinh lai dién tich dt & va
viée dinh chinh, thu hdi, hity gidy chimg nhén 43 cap
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Pidu 136. Thim quyén cip Gify ching mhin quyém stz dung dht,
quyén & hitu tai sin gan lidn véi dit

1. Thédm quy2n cip Gidy ching nhan quyén sir dung d4t, quyén s& hitu tai
san gén lién véi dit lan dan doi véi cée trudng hop déng ky Jan dau ma c6 nhu
ciu clp Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu tai sén gén 1ién véi dét
v trudng hop quy dink tai diém b khoan 7 Diéu 219 cla Ludt nay dugc quy dinh
nhur sau:

a) Uy ban nhin dén cp tinh cAp Gidy chiing nhén quyén sir dyung dét,
quyén s& hitu tai san gén lién voi dat cho ngudi st dung dat, chi sé hifu tai san
gin lién véi dat quy dinh tai cdc khoan 1, 2, 5, 6 va 7 Piéu 4 cia Luét nay.

Uy ban nhan dén cép tinh dugc Gy quyén cho co quan cé chirc ning quan
Iy dit dai cing cép cdp Gidy ching nhén quyén sl dung dat, quyén sé hitu tai
sén gén lidn véi dAt d6i véi tredng hop quy dinh tai khodn nays;

b) Uy ban nhdn dén cip huyén cép Gidy chimg nhén quyén stt dung dht,
quyén sé hifu tii san gan lién vdi dat cho ngudi st dung dat, chil s& hifu tai san
ghn 1ién véi dat quy dinh tai khodn 3 va khoén 4 Dieu 4 cua Luét nay.

2. Thém quyén cdp Gidy chimg nhén quyén st dung d4t, quyén sé hifu tai
san gén lidn véi dét, x4c nhan thay ddi doi v6i trudng hop déng ky bién dong
duoc quy dinh nhu sau:

a) T6 chirc dang ky d4t dai thue hién cho ngudi sir dung d4t, chii s& hitu
tai sdn gin lién véi dat 14 to chic trong nudo, 10 chirc tén gio, t0 chite ton gido
tryc thudc, t& chirc nuéc ngodi ¢ chitc ndng ngoai giao, t& chitc kinh t€ c6 von
diu tu nude ngoai; cAp Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén sd hifu tai
san gén lién véi dat cho chit s& hiru tai san gin lién v4i dat 13 t6 chire nude
ngodi, ¢4 nhén nwdc ngoa;

b) Chi nhénh ctia t chirc dang ky dét dai hojc t chirc ding ky dit dai
thue hién cho ngudi sir dung dat, chii s& hitu tai san gan lién voi dat 14 c4 nhén,
cong ddng dan cu, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoat;

¢) T chitc ding ky dAt dai, chi nhdnh cla t6 chire ding ky dht dai duogc sir
dung con diu ciia minh dé thuc hién cap Gidy chimg nhén quyén st dung dat,
quyén s& hitu tai san gin lién véi dat ho#ic x4c nhéan thay d6i vao gidy ching
nhén da cép.

Pidu 137. Cip Gidy chirng nhin quyén si dung dat, quyén s& hira thi
san gan lién véi d4t @bi véi hod gia dinh, cd nhin, cong dong din cw dang St
dung dat 6 gidy tor vé quyen sir dung dat

1. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dét on dinh ma c6 mdt trong cdc
loai gidy t& duogc 18p trude ngdy 15 thing 10 ndm 1993 sau déy thi dugce cap
Giy chimg nhén quyén s dung dat, quyen s& hiu taj san gan lién voéi dat va
khong phai ndp tién sir dung dat:
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a) Nhiing gidy t& vé quyén duogc sit dung dét do co quan c6 thim quyén
cép trong qué trinh thue hién chinh séch d4t dai cfia Nha nuoc Vigt Nam dén chui
Cdng hoa, Chinh phu Céch mang 14m thdi Cong hoa mién Nam Viét Nam va
Nha nuée Cong hoa x& hdi chii nghia Viét Nam;

b) Mot trong céc gifly tor vé quyén st dung d4t do co quan c6 thim quyén
thudc ché do cii cAp cho ngudi sir dung dét, gbm: Bing khoén dién thd; Van tu
doan méi bt dong san c6 chtmg nhén ciia co quan thude che d¢ cfi; Véan tr mua
bén nha &, ting cho nha &, dbi nha &, thita ké nha & ma gén hen v6i dit & c6
chimg nhén cia co quan thudc ché d6 cfi; Ban di chiic hoic gidy thoa thuin
tuwong phén di san vé nha & dugc co quan thude ché d6 cfi ching nhin; Glay
phép cho xdy cét nha &; Gidy phép hop thirc héa kién tric chia co quan thude ché
dd cii cap, Ban 4n ctia Toa 4n thude ché db cfi di ¢6 hiéu Iyc thi hanh;

c) Glay chung nhin quyén st dung dat tam thdi duge co quan nha nude
¢6 thAm quyén cép ho#ic c6 tén trong Sb ding ky rudng dat, S8 dia chink;

d) Gify to chuyen nhuong quyen stt dung dét, mua bén nha & gén lidn véi
dat &, nay duwoc Uy ban nhan dén cip x4 x4c nhin d4 str dung dit trude ngdy 15
thang 10 nim 1993;

&) Sb muc ké, s kién didn 1ap trude ngay 18 thang 12 ndm 1980 ma c¢o
tén ngudi st dung dat;

e) Mot trong céc gidy tor duoc 13p trong qua trinh thyuce hién ding ky rudng
d4t theo Chi thi sé 299/TTg ngay 10 thang 11 nim 1980 cta Tha tuéng Chinh

quan nha nuée dang quan ly ma c6 tén ngum st dung d4t, bao gdm: Bién ban
xét duyét cnia Héi dong ding ky rudng dat cAp x4 x4c dinh ngudi dang st dung
dt 13 hop phéap; Ban téng hop cac trudng hop st dung d4t hop phap do Uy ban
nhén dén | clp x4 hoac Hoi dong ding ky rudng dt cap x& hodc co quan quan Iy
dt dai cAp huyén, cAp tinh 18p; Pon xm dang ky quyén sir dung rudng dét; Glay
tor ve viéc ching nhén da ding ky quyén sir dung dit ctia Uy ban nhan dan chp
X8, cAp huyén hoic cAp tinh cip cho ngudi st dung dat;

g) Gidy t Ve viéc ké khai, ding ky nha ctra dugc Uy ban nhan dén cip x4,
cép huyén hoic cép tinh xdc nhén ma trong d6 c6 ghi dién tich dit c6 nha;

h) G1ay t& cia don vi quéc phong giao dt cho can b, chién si l3m nha &
theo Chi thi sé 282/CT—QP ngay 11 thang 7 ndm 1991 ctia Bo tru6ng Bo Qubc
phong ma viée giao dét d6 phi hop véi quy hoach sir dung d4t 1am nha & cia
can bd, chién st trong quy hoach dit qudc phong dd dugc phé duyét tai thoi
didm giao dét;

i) Du 4n ho#c danh sich hodc vin ban vé viée d1 dan di xay dung khu kinh
t& méi, di dan tai dinh cu dugc Uy ban nhén dén cép huyén, cip tinh hodc co
quan c6 thAm quyén phé duyét ma c6 tén ngudi st dung dét;

nhu_ve_cgng_tac_do_dac,.phan-hang—va—dang—quueng—dat treng-ca~nuorc-de~ceu— ‘
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k) Gidy t& cé ndi dung v& quyén s& hitu nha &, cng trinh; gidy toy v vige
xy dyng, sita chita nha &, cong trinh duoc Uy ban nhén dén cAp huyén, cip tinh
hodc co quan quan 1y nha nude v& nhd &, xay dung chung nhén ho#ic cho phép;

1) Gidy t& tam giao d4t ciia Uy ban nhan dn cép huyén, cép tinh; Pon 8
nghi duge sit dung &4t duge Uy ban nhin dén cép x8, hop tdc %8 nbéng nghiép
phé duyét, chip thuan truée ngay 01 thing 7 pdm 1980 hoge duge Uy ban nhén
dan cép huyén, ce“'tp tinh phé duyét, Chf’lp thuén;

m) Gidy t& clia co' quan nha nuéce cé thdm quyén vé vide giao dit cho co
quan, t chitc d& b trf @4t cho cén b, cong nhin vién ty ldm nha & hode xy
dung nha & dé phén hoic cép cho cén bd, cong nhén vién bing von khéng thude
ngén sach nha nudc hodc do can bg, cong nhén vién tir déng gbp x8y dung;

; n) Gidy t& khac v& quyén st dung dht ¢b trude ngdy 15 thdng 10 ndm 1993 do
Uy ban nhén dén cAp tinh quy dinh phtt hop véi thue tién ctia dia phuong.

2. Ho gia dinh, c4 nhin dang s dung d4t c6 gidy to cia ndng, 14m trudng
quéc doanh v& viéc giao dét dé lam nha & hogc lam nha & két hop véi san xut
néng, 14m nghiép truéc ngdy 01 théng 7 nim 2004 thi dugc cip Gidy ching
nhén quyén sit dung dit, quyén s& hitu t3i san ghn lién véi dét va khong phai
ndp tién sir dung dat.

3. Ho gia dinh, c4 nhén dang sit dung dAt 6n dinh ma cb6 mot trong cic
loai gify to sau ddy thi dugc cép Gidy chimg nhin quyén st dyung dat, quyén SO
hitu ti san gén lidn véi dAt va khong phai ndp tién sir dung dat:

a) Gidy t& hop. phap v&.thira ké, ting cho quyén st dung @At hodc tai san
ohn lidn véi dit; gidy to giao nha tinh nghta, nha tinh thuong, nha dai doan két
gén lién véi dht;

b) Gidy to thanh 1y, héa gi4 nha & gén lién véi dat &, gify to mua nha &
thudc s& hitu nha nuée theo quy dinh cia phap luét.

4. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dét c6 gidy to v& viée dugc Nhd
nuéc giao dét, cho thué dht theo ding quy dinh ctia phap ludt tir ngay 15 thang
10 nim 1993 dén truéc ngay Ludt ndy c6 hiéu tyc thi hanh ma chua dugc cip
Giky chimg nhan quyén s& dung dét, Gidy chimg nhin quyén s& hitu nha & va
quyén sit dung dit &, Gidy chiing nhén quyén stt dung dit, quyén s& hitu nha &
va tai san khéc oén lidn vai dét, Gidy chimng nhén quyén st dung dat, quyén s&
hiru tai san gn lién véi d4t thi dwoc cip Gidy chimg nhin quyén st dung dét,
quyén s& hitu tai san gan lidn véi d4t; trudng hop chua ndp tidn st dung dit thi
phai ndp theo quy dinh ctia phép luét.

5. Hb gia dinh, c4 nhén dang st dung dat c6 mdt trong cac loai gidy to
quy dinh tai cdc khoén 1, 2, 3 va 4 Piéu nay ma trén gidy to d6 ghi tén nguoi
Kkhac, kém theo gidy to& v& viéc chuyén quyén st dung d4t, nhung dén trede ngdy
Luat ndy c6 hiéu luc thi hanh chua thyc hién thii tuc chuyén quyén st dung d:ét

’

theo quy dinh ciia phép luat va dat d6 khéng c6 tranh chép thi dugc cip Gidy
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chitng nhén quyén sir dung dét, quyén s& hifu ti san gén lién vai dit; viee thue
hién nghfa vu tai chinh theo quy dinh ctia phip Iujt.

6. Ho gia dinh, c4 nhén, cong ddng dén cur duge su dung dét theo béan 4n
hodc quyét dinh cua Toa 4n, quyét dinh hodic phdn quyét ciia Trong téi thuong
mai Viét Nam, quyet dinh thi hanh an cta co quan thi hanh 4n, quyét dinh g1a1
quyet tranh chip, khiéu nai, t6 cdo v& dét dai cta co quan nha nudc cé tham
quyen déd duge thi hanh, vén ban cong nhan két qua hoa g1a1 thanh thi dugc cip
Gidy ching nhan quyén str dung dét, quyén s& hitu tai san gén lidn véi dit; vide
thye hién nghfa vu tai chinh theo quy dinh clia phép luét.

7. HO gia dinh, c4 nhin c¢6 ban sao mot trong cac loai g1ay t& quy dinh tai
cic khodn 1, 2, 3, 4, 5 va 6 Pidu ndy ma ban gbc gidy to da bi that lac v co quan
nha nude khong con luu gitt hd so quan Iy vige cép loai gidy to ndy, dwoc Uy ban
nhén dén cap x& noi ¢ dét xac nhén la dht sir dung 6n dlnh khong cé tranh chap
thi duge cép Gidy chiing nhin quyén sir dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién
véi dat; viée thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phép luét.

8. Trudng hop ngudi dang st dung dit cé mét trong gidy to quy dinh tai
cac khoan 1, 2, 3, 4, 5, 6 va 7 clia Diéu nay ma trén gidy t& do c6 cdc thoi diém
khéc nhau thi nguoi sir dung dt duge chon thoi diém trén gidy to 8 1am cin ot
cép Gidy chimg nhén quyén st dung dét, quyén sé hitu tai sén gin 1ién véi dit.

9. Céng ddng dan crr dang sir dung dat c6 cong trinh 13 dinh, dén, miéu,
am, nha thé ho, coéng trinh tin ngudng khac; chuia khéng thudc quy dinh tai
khean 1 Pidu 213 ciia Luat nay; dit nong nghlep quy dinh tai khoan 4 Pidu 178
cua Luét nay va dét @6 khong c6 tranh chép, cé gidy t& xdc nhin cla Uy ban
nhan dan cép x4 noi c6 dat 13 dAt str dung chung cho cing dong dén cu thi duge
cép Gidy chimg nhan quyén st dung dt, quyén s& hitu tai san gén 1ién véi dt.

Dleu 138. Cap Glay chirng nhan quyen sit dung dit, quyén s& hitu tai
sin gin lién véi &at (‘101 voi trmmg hop ho gia dink, ca nhin dang si dung
dat khong c6 gidy to vé quyén sir dung dat ma khong vi pham phap Iuat vé
dat dai, khéng thue trwdng hop dat dwrgc giao khong ding thdm quyen

Viée cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén so hifu i san gin
lién véi dat &b voi truedng hop ho _gia dinh, cd nhén dang sir dung d4t n dinh
ma khéng c6 mdt trong c4c loai gidy t& v& quyén st dung dét quy dinh tai Pidu
137 cta Ludt ndy, khong thude trudng hop quy dinh tai Piéu 139 va Bidu 140
cda Luét nay duoc thuc hién theo quy dinh nhu sau:

1. HG gia dinh, c4 nhan sir dung dat trude ngay 18 thang 12 nam 1980,
nay duoc Uy ban nhén din cap x4 noi c6 dt xéc nhan khéng co tranh chap thi

duoc cap Gidy chitg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hifu tai san gin lién véi
dht nhur sau:

a) D8i véi thira dt c6 nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi séng néu
dién tich thira d4t bing hoic 16n hon han mic cong nhan d4t & theo quy dinh tai
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khoan 5 Piéu 141 ctia Luat ndy thi d1en tich d4t & duge cong nhén bang han mic
cong nhén d4t & va khong phai nop tin sir dung dat.

Tmong hop dién tich dét a3 xay durng nha &, nha & va cong trinh phuc vu
ddi sbng 16m hon han mirc c6ng nhén dit & quy diph tai diém nay thi dién tich
d4t & duge cong nhan theo dién tich thuc té da xdy dung nha &, nha & va cong
trinh phuc vu doi sbng d6; ngudi st dung d4t phai ndp tién st dung dit dbi vai
dién tich vugt han mic cdng nhin dit & tai diém nay;

b) P& véi thira dit c6 nha &, nha & va céng trinh phuc vu ddi séng néu
dién tich thira dit nhd hon han mitc cdng nhén dat & quy dinh tai khoan 5 Pidu
141 cia Luft ndy thi d1en tich dat & duge xdc dinh 13 todn bd dién tich thira dht
d6 va khong phai ndp tin st dung dét;

| c) béi véi thira dét ¢6 st dung vao muc dich sén Xuét, kmh doanh phi

noéng ngh1ep, thuong mai, dich vu thi cong nhén dat co s& san xudt phi nong
. nghiép, d4t thuong mai, dich vu theo dién tich thuc t& aa st dung; hinh thac s
_ dung d4t duge cong nhén nhu hinh thic giao dht c6 thu tidn st dung dét, thoi
han st dyng d4t 14 6n dinh 1au dai;

d) Pbi véi phén dién tich dht con lai sau khi d4 duge x4c dinh theo quy dinh
tai didm a va diém ¢ khoan niy thi duge x4c dinh theo hién trang st dung dét.

Truong hop hién trang st dung 14 d4t phi néng nghiép khong phai 14 d4t &
thi dugc cdng nhén theo quy dinh tai diém c khodn nay.

Trudng hop hién trang st dung la dat nong ngmep thi dugc cong nhan
theo hinh thuc Nha nudc giao dit khong thu tidn st dung dat; néu ngudi sir dung
d4t c6 nhu cdu céng nhan vao myc dich d4t phi néng nghiép ma phit hop véi quy
hoach st dung d4t cAp huyén hodic quy hoach chung hodc quy hoach phén khu
hodc quy hoach x&y du’ng hogc quy hoach néng thén thi duge cong nhén vao
muyc dich d6 va phai ndp tién st dung d4t theo quy dinh cta phép luft;

2. H) gia dinh, c4 nhén st dung dAt tir ngdy 18 thang 12 nam 1980 dén
trude ngdy 15 thang 10 nim 1993, nay dugc Uy ban nhén dén cap x3 noi c6 dét
xac nhan khong cé tranh chap thi duoc cip Gidy chiing nhén quyén st dung dit,
quyen s& hitu tai sén gén hen vé6i dét nhu sau:

a) P81 v6i thita dét c6 nha &, nha ¢ va cong trinh phuc vu 31 séng néu
dién tich thta dat bang hodc 16n hon han mitc cong nhén dat & quy dinh tai
khoan 5 Diéu 141 cia Luét nay thi d1en tich dit & dugc céng nhin béng han mtrc
cdng nhén dit & va khéng phai ndp tién st dung dAt.

anong hop dién tich dat da xay du'ng nhd &, nha & va cbng trinh phuc vu
ddi sbng 16n hon han mitc cdng nhan dht o quy dinh tai diém nay thi dién tich
dét & duoc cong nhén theo dién tich thue t& da xay dung nha &, nha ¢ va cong
trinh phuc vu ddi séng d6; nguoi sit dung dat phai ndp tién sit dung dét dbi voi
dién tich vurot han mirc cbng nhén dat & tai didm nay;

b) Béi véi thia d4t c6 nha &, nha & va céng trinh phuc vu doi séng néu
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dién tich thira d4t nho hon han muc céng nhin dét & quy dinh tai khoéan 5 Pidu
141 cia Luét nay thi dién tich dat & duirge xdc dinh 1a toan bd dién tich thira dat
do va khdng phai ndp tién st dung dat;

c) Pbi v6i thira dht c6 st dung vao muc dich san xuét, kinh doanh phi
ndng nghiép, thuong mai, dich vu thi cong nhan d4t co s& san xuit phi néng
nghiép, dét thuong mai, dich vu theo quy dinh tai diém ¢ khoén 1 Piéu nay;

d) Pbi véi phéin dién tich dét con lai sau khi d3 duge xé4c dinh theo quy dinh
tai diém a va diém ¢ khoan pé.y thi duge xac dinh theo hién trang st dung dat.

Trudng hop hién trang sir dung 13 dét phi ndng nghiép khong phai 13 dét &
thi dwoc cong nhan theo quy dinh tai diém ¢ khoan niy.

Trudng hop hién trang st dung la dht nbéng nghiép thi dugce céng nhan
theo hinh thitc Nha nuée giao dat khdng thu tién sir dung dat; néu ngudi st dung
dat c6 nhu cau céng nhén vao muc dich dat phi néng nghiép ma phtt hgp véi quy
hoach sit dung dat cdp huyén hoiic quy hoach chung hodic quy hoach phin khu
hofc quy hoach x4y dung hodc quy hoach néng thén thi dugc céng nhin vao
muyc dich d6 va phai ndp tién st dung dét theo quy dinh cia phap luét;

3. Ho gia dinh, c4 nhén sir dung dét tir ngdy 15 théng 10 nim 1993 dn
trude ngay 01 thang 7 nim 2014, nay dugc Uy ban nhén dén cép x& noi c6 dat
x4c nhan khong c6 tranh chéap thi dwogc cép Gidy chimg nhén quyen sit dung dat,
quyén so hiru tai san gan lién vi dat nhu sau:

a) Dbi v6i thira dét c6 nha &, oha & va cong trinh phuc vu doi sdng néu dién
tich thira d4t bing hoc 16n hon han mirc giao dit & quy dinh tai khoan 2 Piéu 195
va khoan 2 Biéu 196 cia Luit ndy thi dién tich dat & duoc céng nhin béng han
murc giao dat &; trudng hop dién tich dat d3 x4y dung nha &, nha & va cdng trinh
phuc vu ddi song 16n hon han mitc giao dat & thi cong nhén dién tich dat & theo
dién tich thyc té da x&y dung nha &, nha & va ¢éng trinh phuc vu ddi song d6;

b) D6i véi thira dit c6 nha &, nha & va cong trinh phuc vu ddi séng néu
dién tich thira dét nhd hon han mic giao d&t & quy dinh tai khoan 2 Piéu 195
va khoén’Z Diéu 196 cia Luit nay thi todn bd dién tich thilra dat dugc cong
nhén 13 dat &;

c) Déi véi thita dit c6 sit dung vao muc dich san xuft, kinh doanh phi
ndng ngh}'ép, thuong mai, dich vu thi céng nhin dét co s& san xuit phi néng
nghigp, dat thwong mai, dich vy theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu nay;

] d) Péi véi phin dién tich dt con lai sau khi 43 duge x4c dinh theo quy dinh
tai di€m a va diém c khoén nay thi duoc x4c dinh theo hién trang sit dung dat.

Trudng hop hién trang st dung 13 dét phi néng nghiép khéng phai 13 dét &
thi duoc céng nhén theo quy dinh tai diém ¢ khoan nay.

Trudng hop hién trang st dung 13 dét néng nghiép thi duge cong nhén
th'eo hinh thtic Nha nude giao dit khéng thu tién str dung dit; néu ngudi sir dung
dat c6 nhu ciu céng nhan viao muc dich dat phi néng nghiép ma phit hop voi quy

o
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hoach st dung dét cdp huyén hoic quy hoach chung hodc quy hoach phén khu
hodic quy hoach x4y dung ho#ic quy hoach néng thén thi dugc cong nhén vao
muc dich d6 va phai ndp tidn sir dung d4t theo quy dinh clia phép luft;

d) Ngudi sir dung dat duge cap Giéy chimg nhén quyén st dung dt,
quyén s& hitu tai san gén lién véi d4t quy dinh tai khoan nay thi phéi thuc hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phap luét;

4. Truong hop thira d4t c6 nhidu ho gia dinh, c4 nhin st dung chung thi
han muc dit & quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu nay duge tinh bang tbng
han mirc d4t & ciia c4c ho gia dinh, cé nhén do.

Trudng hop mét hd gia dmh c4 nhan sit dung nhidu thua dht c6 nha or,
nhd & va cdng trinh phuc vu ddi sbng duge Uy ban nhan dén cap x4 noi c6 dét
x4c nhén d& st dung d4t 6n dinh tir truée ngdy 15 thang 10 nim 1993 thi han
mitc dat & dugc xéc dinh theo quy dinh tai céc khodn 1,2 va 3 Pidu nay dbéi véi
tling thira dht do;

5. HH gia dinh, c4 nhén thudc dbi teong duge giao dit néng nglucp theo
quy dinh tai khoéan 1 Piéu 118 ctia Luit niay d4 st dung dat &, dit phi nong
nghiép trude ngay 01 thang 7 nim 2014 ma khdng c6 cac gifly t& quy dinh tai
Pidu 137 cua Luét ndy, ¢6 ding ky thudng tra tai dia phuong thudc vung co didu
kién kinh té - x3 hdi khé khén, vung, c6 didu kién kinh t& - x hai dic biét kho
khén, nay dugc Uy ban nhin dan cAp X4 noi ¢6 dit xdc nhan khong c6 tranh
chap thi dugc cip Gidy ching nhén quyén st dung d4t, quyen s& hitu tai sin gén
hen v6i dat va khong phai ndp tién sir dung dat Dién tich dét duoc x4c dinh khi
cip Gidy chiing nhdn quyén st dung dat, quyén s hitu tai sin gén lidn v6i dit
thue hién theo quy dinh tai cdc khodn 1, 2,3 va 4 Pidu nay;

6. Ho gia dinh, c4 nhén dang st dung dit 6n dmh vao muc dich thuge
nhém dét ndng nghlep, nay dlIO’O Uy ban nhan dan cap x4 noi c6 dit xéc nhan
khbéng co6 tranh chap thi dwoc cAp Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyen SO
hitu t3i san gén lién véi &t theo hinh thirc Nha nudc giao ddt khong thu tién st
dung dht d6i véi dien tich dit dang st dung nhlmg khéng virgt qué han mic giao
dat néng nghiép cho c4 nhén quy dinh tai Diéu 176 cha Ludt ndy; thoi han s
dung dét tinh tu ngay duge cap Gidy chung nhén quyen stt dung dt, quyén s&
hitu t3i san gén lién véi dat: dién tich dat nong nghiép con lai (ndu c6) phai
chuyén sang thué dAt ctia Nha nudc;

7. Viéc 4p dung quy dinh v& han muc dét & cia dia phuong d& xdc dinh
dién tich dét & trong cdc truong hop quy dinh tai cdc khodn 1, 2,3, 4 va 5 Pidu
ndy dugc thue hién theo quy dinh ctia phip ludt tai thoi dlem ngudi su dung dat
nop hé so dé cp Gidy ching nhén quyén st dung d4t, quyén s& hitu tai san gan
lién véi dit;

8. H6 gia dinh, c4 nhdn dang st dung dét trong cac trudng hop quy dinh

tai cac khoan 1, 2, 3, 4,5 va 6 Pitu nay ma khéng da dlcu kién dugc cap Giy
chimg nhén quyén st dung dht, quyén s& hitu tai san ghn lidn véi dat thi duge
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tam thoi stt dung &t theo hién trang cho dén khi Nha nude thu hdi dit va phai
ké khai diing ky d4t dai theo quy dinh;

9. Nha nudc cb trach nhiém cap Gify chimg nhan quyén st dung dat
quyén s& hitu tai sén gén lidn v6i dht cho céc trudng hop di ding ky va da diéu
kién theo quy dinh tai Piéu niy;

10. Chinh phti quy dinh chi tiét Didu nay.

Bicu 139. Gii quyét d6i véi trudng hop h gia dinh, ca nhin sk dung
dat ¢6 vi pham phap lust 34t dai truée ngay 01 thang 7 nim 2014

1. Trudng hop st dung dét do 14n, chlem hanh lang bao v& an toan cong
trinh c6ng cfng sau khi Nha nude dé cong b4, cim méc hanh lang bao vé& hodc
14n, chiém long duong, 15 duong, via hé sau khi Nha nuée d4 cong bb chi gidi
xy dung hojc l4n dét, chiém dét st dung cho muc dich x4y dung tru s& co quan,
cdng trinh sir nghiép, céng trinh céng cdng khac thi Nha nude thu hdi dat @8 tra
lai cho ¢dng trinh ma khéng cép Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén s&
hitu tai san gén lién véi dét dbi v6i dién tich dat da 1an, chiém.

Trudng hop di ¢6 didu chinh quy hoach st dung d4t, quy hoach x4y dung
duge co quan c6 thdm quyén phé duyét ma nay dién tich dét l4n, chiém khéng
con thuée hanh lang bao vé an toan cbng trinh cdng cdng; khong thude chi gidi
x8y dung dudng giao thong; khong cé muc dich st dung cho tru s& co quan,
cOng trinh su nghiep va cong trinh cong cOng khac thi ngum dang sir dung dét
duge xem xét cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gin
lién v6i dat va phéi thue hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cia phap luat.

2. Truong hop str dung d4t do lan dit, chIem dat cé nguon g ndng, lam
trudng @3 duge Nhi nude giao dit khong thu tidn sit dung dit cho céc dbi twong
qua cac thdi ky thi xt Iy nhu sau:

a) Trudng hop dang str dung dién tich dht 14n, chiém thude quy hoach lam
nghiép dbi véi rimg dc dung, rimg phong h§ thi Uy ban nhén dan cép tinh chi
dao thu hoi dit da 14n, chiém 48 giao cho Ban quan Iy rimg quén 1y, st dung dét.
Ngudi dang str dung dét 14n, chiém duoc Ban quén 1y rimg xem xét khodn béo
vé, phét trién rimg theo quy dinh cta phép ludt v& 14m nghiép. Trudmg hop
khong c6 Ban quan ly rimg thi ngudi dang st dung dat Ién chiém dwoc Nha
nuéc giao dht de s dung V20 muc d1ch bao vé, phat tnen rimg phong hd va
dugc xem xét cip Gidy chimng nhin quyén st dung dat, quy@n s& hitu tai san gén
lién véi dét;

b) Truong hop dang st dung dién tich dat l4n, chiém thudc quy hoach st
dung dat cho muc dich xay du'ng cong trinh ha tang cong cong thi Uy ban nhén
dan cip tinh chi dao thu hdi d4t d3 14n, chiém dé giao dit cho chi diu tu khi
trién khai x4y dung cong trinh do.

Ngucn dang st dung dét vi pham dugce tam thoi st dung cho dén khi Nha
nuéc thu hoi dét nhung phai gilt nguyén hién trang sir dung dét va phai ké khai
diing ky d4t dai theo quy dinh;
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c¢) Trudmg hop 14n d4t, chiém dét va pay dang st dung vao muc dich san
xuit néng nghiép hodc lam nhi & tir trude ngay 01 thing 7 ndm 2014, khong
thudc quy hoach 1am nghlep d61 véi rimg dic dung, rimg phong hé, khong thudc
quy hoach st dung d4t cho muc dich xay dung cbng trinh ha tang cbng cong thi
ngu:o1 dang st dung dat duge xem xét cip Gidy chiing nhén quyn str dung dat,
quyén s& hitu tai sin gén 1ién v6i dét va phai thuc hién nghia vu tai chinh theo
quy dinh ctia phap luét.

3. Trudng hop hd gia dinb, ¢4 nhén dang sir dung d4t do l4n dht, chiém
d4t khong thudc cic truong hop quy dinh tai khoan 1 va khoén 2 Pidu nay va
truong hop s dung dht khong dung muc dich d& dugc Nha nude giao dat, cho
thué dét, cng nhin quyen st dung &4t thi xir 1y nhur sau:

a) Tru:orng hop ngudi dang sir dung dht &n dinh, phtt hop véi quy hoach st
dung dét cp huyén hofic quy hoach chung hodc quy hoach phén khu ho#c quy -
hoach Xay dung hodc quy hoach néng thén th1 dugc xem xé€t cdp Gidy chiing
nhin quyén s dung dAt, quyén s& hitu tai sin gén lién v6i dAt va phai thyce hién
nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luét;

b) Truong hop khéng thudc quy dinh tai diém a khoan nay thi ngudi dang
stt dung dét duge tam thoi s dung cho dén khi Nha nuéc thu hdi d4t, nhung phai
gift nguyén hién trang str dung d4t va phai ké khai déang ky d4t dai theo quy dinh.

4. Ho gia dinh, cd nhin dang sir dung d4t néng nghiép do fr khai hoang,
khong ¢6 tranh chap thl durgc Nha nude cp Gidy chimg nhan quyen st dung dat,
quyén s& hitu tal sén gén lién véi dat theo han mic glao dAt néng nghiép do Uy
ban nhan déin cap tinh quy dinh; néu vugt han mirc do Uy ban nhén dén cép tinh
quy dinh thi dién tich virot han mitc phéi chuyén sang thué dht ciia Nha nuée.

5. Trudng hop hd gia dinh, cd nhén sir dung d4t ¢6 vi pham phap ludt dht
dai quy dinh tai khodn 1 va khoan 2 Pidu nay ké tir ngay 01 théng 7 nédm 2014
trd vé sau thi Nha nudc khong cip Gidy chiing nhan quyén st dung dét, quyen
s& hiru tai san gén lidn véi dét va xit [y theo quy dinh ctia phép luét.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét Diéu ny.
Dneu 140. Cap Gify chimg nhin quyen si dung dat, quyeu s¢ hitu tai

san gan lién véi dit cho kd gia dinh, ¢4 nhin dang sir dung dit dwoc giao
khorg ding thim quyen

Pét duoc giao khong ding thim quyen cho ho gia dinh, c4 nhin theo quy
dinh cta phap ludt v dht dai tai thoi didm dugc giao hofc sit dung dht do mua,
nhén thanh 1y, héa gia, phén phéi nha &, cong trinh x&y dung gan hen voi dét
khong ding quy dinh cla phap Tuat thi viée cp Gify chimg nhén quyén st dung
dht, quyén s& hifu tii san gan lidn v6i dit duoc thue hién nhu sau:

1. Trudng hop dét da duge st dung én dinh truée ngay 15 thang 10 ndm
1993, nay dugc Uy ban nhan dén chp X8 noi ¢6 d4t x4c nhin khong cé tranh
chép thi nguoi dang st dung d4t duoc cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat,
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quyén sé hitu tai sén gén 1ién voi dét dbi véi dién tich dét d& duge giao theo quy
dinh tai khoan 2 v khoan 6 Pidu 138 ciia Luét ndy;

2. Trudmg hop dit d& duge sit dung dn dinh tir ngdy 15 théng 10 nim
1993 dén truée ngdy 01 thing 7 nim 2004, nay dwoc Uy ban nhan dén cép xa
noi c6 dAt x4c nhan khong c6 tranh chép, phit hop véi quy hoach sir dung dat
cip huyén hodic quy hoach chung hosic quy hoach phén khu hodc quy hoach
xdy dung hoac quy hoach néng thon thi duoc cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyen s& hitu tai san gin 1ién v6i dét theo quy dinh tai khoan 3 va
khoén 6 Diéu 138 ctia Luft nay;

3. Trudng hop dat da duoc sir dung bn dinh tir ngdy 01 théng 7 nim 2004
&n truée ngay 01 thing 7 nim 2014, nay dugc Uy ban nhén dén cap Xd noi cé
d4t xéc nhin khong cb tranh chép, phit hop v6i quy hoach st dung dét cép huyén
hodc quy hoach chung hodic quy hoach phin khu hoic quy hoach x4y dung hoiic
quy hoach néng thén thi duge ¢p Gidy chiing nhan quydn sit dung dat, quyén
sé& hitu tai sin gén lidn véi d4t nhu sau:

a) P4i véi thira dit cé nha &, nha & va cbéng trinh phuc vu doi séng néu
dién tich thira d4t bang hodc 16n hon han mirc giao dit & quy dinh tai khoan 2
Piédu 195 va khoan 2 Pidu 196 ciia Luat nay thi dién tlch dht & duge cap Gidy

chitng nhan quyén st dung dit, quyén s& hitu tai sin gin lidn véi dt bang han
mitc giao dit &;

b) Péi v6i thira dt c6 nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi séng néu
dién tich thira ¢t nh hon han mic giao dat & quy dinh tai khoan 2 Pidu 195 va
khoan 2 Piéu 196 ciia Ludt ndy thi dién tich d4t & duorc x4c dinh 13 toan b dién
tich thira dat do;

¢) Phin ::hr;n tich con lai (néu c6) sau khi di x4c dinh dién tich dit & theo
quy dinh tai diém a khoan nay thi dwge céng nhén theo hién trang sir dung dat;

4. Truong hop dét duge giao tix ngdy 01 thang 7 nam 2014 dén trrde ngay
Luat ndy c6 hiéu lyc thi hanh, nay duge Uy ban nhan dan cép x4 noi c6 dit xéc
nhan khong c6 tranh chép, phtt hop v6i quy hoach st dung At va nguoi str dung
dat c6 gidy to chiimg minh d& ndp tién de dugc stt dung dét th1 han mitc ¢4t cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyen s& hitu tai san gén lién voi dét duge
xéc dinh theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 138 cia Luit nay;

5. Nha mxo*c khéng cap Glay chung nhan quyén st dung d4t, quyén s&
hu'u tai san gin lidn v6i dit dbi véi dat d’a giao, cho thué khéng ding thim

quyen tr ngay 01 thang 7 nim 2014 trd vé sau, trir trudng hop quy dinh tai
khoan 4 Pidu nay;

6. Ngudi sir dung dat duoc cap Gidy chtng nhén quyen str dung dit,
quyén s& hitu tai sén gén lidn véi dét quy dinh tai c4c khoan 1, 2, 3 va 4 Bidu
nay phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ciia phap luat;

7. Chinh phi quy dinh chi tiét Didu nay. -
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Pidu 141. Xéc dinh dién tich dAt & khi cong nhin quyén si dung dét

Ho gia dinh, cd nhan dang st dung @4t c6 mot trong céc loai glay td vé
quyén str dung dat quy dinh tai cac khoan 1,2, 3,4, 5,6 va7 Piéu 137 clia Lujt
nay ma trén gidy t& d6 co thé hién muc d1ch st dung d8 1am nha &, dat ¢ hodc
thd cu thi dién tich dat & du:orc x4c dinh khi cp Gidy chimg nhén quyén st dung
dat, quyen s& hifu tai san gén lién v6i dAt nhur sau:

1. Trudong hop thira dét dugc hinh thanh trude ngay 18 thang 12 nim
1980, nguoi st dung d4t khéng phéi ndp tién st dung d4t @81 v6i phén dién tich
durgce xdc dinh nhu sau:

a) Thira dét c6 dién tich bang hodc 16n hon han mitc cong nhin dat & ma
trén gidy to vé quyen st dung dt da ghi 18 dién tich dét & thi dién thh dht o
- dugc x4c dinh theo gidy t& d6; trudmg hop dién tich &4t & thé hién trén gidy to vé
' quyen stt dung d4t nhé hon han mirc cong nhén dit & hodic chua ghl 10 dién tich
dht & thi dién tich dit & durge x4c dinh béng han mirc cdng thin dat &;

b) Thira dit c6 dién tich nhé hon han mttc céng nhan dht & thi toan bd
dién tich @6 dugc xac dinh la dht &;

2. Trudng hop thira dit dugc hinh thinh tir ngdy 18 thang 12 nim 1980
dén trude ngay 15 thang 10 ném 1993, ngudi st dung dAt khong phai ndp tién sir
dung dht dbi véi phén dién tich duge x4c dinh nhu sau:

a) Thira dht co dién tich bang hoiic 16n hon han mic cong nhén dat & ma
trén gidy to vé quyen st dung d4t @i ghi 6 dién tich d4t & thi dién tich dht ¢ Y
duoc xéc dinh theo gidy t& d6; trudng hop dién tich &4t & thé hién trén gify to vé
quyen stt dung dit nho hon han mirc cong nhan dit & hosic chua th 10 dién tich
dht & thi dién tich dét & duge x4c dinh bang han mtrc cong nhan dat &;

b) Thira d4t c6 dién tich nhé hon han mic cong nhin dét & thi todn bd
dién tich d6 duge xéc dinh 12 dht o;

3. Trudong hop thira d4t duoc hinh thanh tir ngay 15 thang 10 ndm 1993
dén truorc ngay Luat nay c6 higu lye thi hanh thi dién tich dét & duge xac dinh
theo gidy to vé quyén sir dung dht;

4. D61 v6i phan dién tich dht con lai cua thira dét sau khi d& dugc xac dinh
dién tich dit & theo quy dinh tai didm a khoan 1, diém a khoén 2 va khoén 3
Diéu nay thi duoc xr [y nhu sau:

a) Trudng hop d4 xay du'ng nha &, nha & va cong trinh phuc vu doi sbng
thl dugc x4c dinh la muc dich d4t & va phai ndp t1en st dung dét theo quy dinh
ciia phap luét;

b) Trudng hop da xdy dung cdng trinh st dung vao muc dich san xudt,
kinh doanh phi nong nghiép, thuong mai, dich vu thi c6ng nhén dat ¢o SO sén
xuéit phi néng nghiép, dat thuong mai, dich vu theo dién tich thuc té da xay dung
cong trinh; hmh thirc sir dung dét duge cong nhén nhu hinh thite giao dét ¢ thu
tién sir dung dét, thoi han st dung d4t 13 &n dinh 1au dai;
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c) Trudng hop hién trang sir dung la dht ndng nghiép thi dwgc cong nhan
14 dAt ndng nghiép; néu ngudi sir dung dit ¢6 nhu ciu cong nhan vao muc dich
d4t phi néng nghiép ma phit hop véi quy hoach st dung dat cap huyén hodc
quy hoach chung ho#c quy hoach phén khu hodc quy hoach xdy dung hoac quy
hoach néng thén thi dwoc céng nhén vao myc dich d6 rhung phai ngp tién str
dung dit theo quy dinh ctia phap luat;

5. Uy ban nhén dan cp tinh cin ot diéu kién, tip quan tai dja phuong quy
dinh cu thé han mtrc cdng nhén dit & quy dinh tai khoén 1 va khoén 2 Diéu nay
61 v6i trudng hop sit dung dét treée ngay 18 thang 12 nim 1980 va ti ngay 18
thang 12 nim 1980 dén trudc ngdy 15 thing 10 nim 1993;

6. Viéc xdc dinh lai dién tich dét & ciia hd gia dinh, ¢4 nhan trong trudng
hop thira dht & ¢6 vudm, ao, dit thd cu 43 duge cép giéy chitng nhén trudc ngay
01 thang 7 niim 2004 khi ngudi sit dung d4t c¢6 nhu cu hodic khi Nha nuéce thu
hdi dit dwgc thue hién nhu sau:

a) Dién tich dit & duoc xéc dinh lai theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2
Diéu nay néu tai thoi dim cip gidy chimg nhén trude ddy c6 mét trong céc loai
gidy to quy dinh tai cdc khoén 1, 2, 3, 5, 6 va 7 Pidu 137 ctia Luat niy ma khong
thudc quy dinh tai khoan 4 Diéu 137 cla Luét nay; ngudi st dung dét khéng
phéi ndp tién st dung d4t d6i véi dién tich duogc x4c dinh lai 1a dit &.

Trurorng hop nglIO’I st dung dat d& thue hién chuyén quyen s dung At
mot phan dién tich d&t & ctia thira dt hoic Nha nuéc d3 thu hdi mot phan dién
tich dit & cta thira dat thi khi x4c dinh lai dién tich At & phai trir di phan dién
tich d4t & d& chuyén quydn sir dung @t hodic thu hdi;

b) Phén dién tich dit cia ngudi nhin chuyén quyén st dung dit theo quy
dinh cda phdp ludt hodc phén dién tich dat Nha nudc da thu héi thi khéng duoc
xac dinh lai theo quy dinh tai diém a khoan nay;

7. Co quan cé tham quyén cap Gidy chimg nhan quydn st dung dit,
quyén s& hitu tai san gén lidn véi dit theo quy dinh tai diém b khoan 1 Pidu 136
cta Ludt ndy c6 trach nhlem x4c dinh lai dlen tich dit & va cap Giy chimg nh4n
quyén sir dung dat, quyen sé& hitu tai san gén lidn véi dht dbi véi trudmg hop quy
dinh tai didm a khoén 6 Didu nay.

Bleu 142, Cap Gnay chitng nhin quyén sir dung d4t, quyén sé hitu tai
sdn gin lidn véi dat cho td ehire dang s dung dat

1. T4 chitc dang stz dung dAt chua duoc cip Gidy chung nhin quyen st
dung d4t hodc Gidy chung nhin quyén s& huu nha & va quyén st dung dét &
hoac Glay chu'ng nhéan quyen sir dung dt, quyen s& hitu nha & o va tai san khac
gan lidn v&i @4t hodc Gidy chiing nhén quyén st dung dat, quyén s hitu tai san
gin llen v6i dét phai tr k& khai hién trang str dung dét va bdo cdo Uy ban nhén
dan cdp tinh noi ¢ dat.
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2. Trén co s& bdo cdo hién trang st dung dét clia tb chirc, Uy ban nhén dén
cdp tinh noi cd dat kiém tra thue 18 sit dung dat va xit Iy theo quy dinh sau déy:

a) Dién tich d4t ctia t& chitc ¢6 gidy to quy dinh tai Piéu 137 cia Luit nay
dang str dung c’[ung muc dich thi co quan nha mrcrc c6 thdm quyén xdc dmh hinh
thttc st dung dat thieo quy dinh ciia phap luat va cip Gidy chéing nhan quyen str
dung dat quyen s& hitu ti sén gén 1i8n véi dit; trudng hop st dung d4t khong
c6 gify t quy dinh tai Piéu 137 clia Luat ndy thi thue hién theo hinh thirc si
dung d4t quy dinh tai céc didu 118, 119 v 120 clia Lujt ndy.

P&i véi td chirc dang st dung d4t thude trudng hop Nha nude cho thué
dat quy dinh tai Didu 120 ctia Lut nay thi co quan co chirc ning quan ly dht dal
cép tinh lam thd tuc ky hop ddng thue d4t trude khi cép Gidy chitng nhén quyén
st dung dat, quyen s& hifu tai sin gén lidn véi dt;

b) Thoi han s dung dit duge cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat,
quyén s& hitu tai san gan llen v6i dht quy dinh tai diém a khoan ndy dbi véi
truong hop ¢d gidy to vé quyen str dung dat quy dmh tai D1eu 137 cta Lujt nay
thi dugc xac dinh theo gidy t& d6; trudng hop cé gidy to vé& quyén st dung dht
ma trong gidy t& khong ghi thoi han sir dung dht hodc co gh1 thoi han st dung
dat nhung khéng phu hop véi quy dinh ctia phép luat vé dht dai tai thdi diém <6
gidy t& d6 thi thoi han sit dung dAt duge xdc dinh theo quy dinh tai Didu 172 clia
Luft ndy v duge tinh tir ngay 15 thang 10 nim 1993 d6i v6i trudng hop sir
dung dit trude ngay 15 thing 10 nim 1993, dugc tinh tr ngdy ¢ quyét dinh
giao dit, cho thué dét dbi véi trudng hop st dung dAt tir ngay 15 théng 10 nim
1993 tr& vé sau;

¢) Dién tich dt str dung khong diing muc dich, dién tich dit do bi 14n, bi
chiém; dién tich dAt da cho céc t8 chitc khéc, hd gia dinh, c4 nhin thué hodc
muon st dung; dién tich dit d4 lién doanh, lién két tréi phap luat; dién tich dat
khong dugc st dung da qué 12 thang hoic tién d6 st dung chim d& qud 24 théng
thi Uy ban nhan dan cdp tinh quyét dinh thu hdi theo quy dinh ctia phép lut;

d) Dién tich dit ctia td chitc d& b tri cho ho gia dinh, c4 nhén 14 cdn b,
cong nhén vién cia 6 chirc lam nha & trlrorc ngay Luit nay c6 hiéu luc thi hanh
thl pha1 ban giao cho Uy ban nhén dan cip huyen noi ¢ dit a8 thu'c hién viéc
cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién véi dét
cho nguorl st dung dét & theo quy dinh cta phap ludt; nguoi str dung dat & dugc
cép Gidy chiing nhan quyen sit dung dét, quyén s& hitu tai sin gin lién voi dat
thi phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phép luét.

Truorng hop doanh nghlep nhd nuée san xult nong nghiép, 1am nghiép,
nuoi trong thiy san, [am mudi d& duge Nha nude g1a0 d4t ma doanh nghiép d6
cho hd gia dinh, cd nhan st dung mot phan qu§ dt lam dt o trube ngay 01
théng 7 ndm 2004 thi phai lap phuong 4n bd tri lai dién tich d4t & thanh khu dan
ctr trinh Uy ban nhén dén cp tinh noi c6 d4t phé duyét trudc khi ban giao cho
dia phuong quan ly;
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d) Dlen tich dat dang c6 tranh chap thi viéc cp Gidy ching nhén quyén st
dung dét, quyen s& hitu t3i san gén lién v6i dat duwoc thye hién sau khi hoan thanh
viéc giai quyét tranh chip theo quy dinh ciia phap luat.

3. Trudng hop tb chic nhan chuyén nhuong du 4n bt dong san theo quy
dinh ctia phép ludt vé kinh doanh bat dong sin ma bén chuyén nhuong du 4n va

bén nhan chuyén nhwong dy an da thuc hién xong nghia vu tai chmh theo quy -

dmh cta phép luat t]:u duoge xem xét cAp Gidy chimg nhin quyén st dung dét,
quyén s& hifu tai san gén 1idn véi dat theo quy dinh cta Chinh phu.

I-)leu 143. Cap Glay chlrng nhén quyén si dung dat, quyén s¢ hitu tai
san gin lién v6i dit dbi voi dat xay dung khu do thj, khu din cw nong thon,
dy 4n san xuét, kinh doanh ¢4 nhiéu muc dich sir dung dat khac nhau

1. Dét giao cho chi d4u tr d thuc hién du 4n xdy dung khu d6 thi, khu
dan cu ndng thén ma trong dur 4n xédc dinh o6 nhidu hang muc c6ng trinh hoic
nhidu phén dién tich dt c6 muc dich si dung dit khac nhau theo quy dinh tai
Piéu 9 ciia Ludt nay thi phai x4c dinh 18 vi tri, dién tich theo tirng muyc dich str
dung dat va cip Gidy chtmg nhan quyén str dung dAt, quyén s& hitu tai sén gén
lién véi dht theo quy dinh nhy sau:

a) Viéc clp Gidy chimg nhén quyén st dung dAt, quyén so hifu tai san gin
lién véi dit duoc thyc hién d6i véi ‘timg thira dAt st dung vao mdi muc dich, pht
hop véi quy hoach x4y dung chi tiét d& duge co quan c6 thAm quyén phé duyét;

b) Péi vdi phin dién tich dét sit dung vao muc dich x8y dung cong trinh
cOng cdng phuc vu cho loi ich chung ciia cong ddng trong va ngoai khu o thi,
kbu dan cur ndng thon theo dy én dau tr va quy hoach xdy dung chi tiét d& duge
co quan c6 thAm quyén phé duyét thi ban giao cho dia phuong quén Iy ma khong
cAp Gidy chimg nhan quyén stt dung dAt, quyén s hitu tai san gén lidn véi dit;

.¢) Trudng hop chung cur két hop véi vin phong, co s¢ thwong mai, dich
v, neu chi ddu tu cé nhu cdu va da dleu kién thi dwgc cip Gidy chu'ng nhén
quyén str dung dét, quyén s& hitu tai sin gén lidn v6i dt cho mét hodc nhidu cin
hd, van phong, co s& thwong mai, dich vu thude s& hitu cda cha déu tu.

2. Pét giao cho chi dAu tur dé thue hién du 4n san xuét, kinh doanh bao
gbm nhidu phén dién tich dit ¢ myc dich str dung khac nhau thi cép mot Gidy
chu*ng nhin quyén str dyng dt, quyen s& hitu tai san gén lién véi dit cho chu
d4u tu dbi voi toan bd dién tich dét do, trong d6 thé hién 16 vi trf, dién tich dét
cla tirng muc dich st dung dat theo quy dinh tai Pidu 9 ctia Lujt nay. Truong
hop chii dAu tu ¢6 nhu ciu thi cép Gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s&
hifu ti san gén lién véi dét cho timg thira ¢4t theo timg muc dich sit dung, ph
hop véi quy hoach x4y dyng chi tiét 43 duge phé duyét.

Biéu 144. Cap Glay chimg nhin quyén siv dung dat, quyén s& hitu t3i sin
gin lidn v6i dat dbi véi dit co di tich lich si - van héa, danh lam thang canh

Viée cap Gidy chu:ng nhén quyén str dung d4t, quyn s& hifu tai san gén
lidn v6i dht dbi véi dht o6 di tich lich st - vin hoa, danh lam thing canh d& duge

.
N
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%ép hang ho#ic dugc Uy ban nhan dan cép tinh dua vao danh muc kiém ké di tich
theo quy dinh cia phap Juét v& di san viin héa dugc thue hién nhu sau:

1. Truong hop d4t chi do mdt co quan, t6 chiic, cong dbng dan cu, ho gia
dinh, cd nhan dang su dung thi G1ay chimg nhin quyen str dung dét, quyen s¢
hitu tai sén gfn lién véi dit duge cip cho co quan, t chitc, cong ddng dan cu,
hd gia dinh, c4 nhin d6;

2. Trudng hop cd nlueu ngudi st dung dat c6 nhidu loai dat khac nhau thi
cdp Gidy chiing nhén quyen sit dung d4t, quyen s& hitu tai san gén lién véi dét
cho tung ngum sit dung dét. Ngudi st dung d4t phai tuén thit cac quy dinh ciia
phép luit v& bao vé di tich lich sit - vdn héa, danh lam thing canh.

Bneu 145. Cap Gidy chu‘ng nhin quyen st dung dat, quyén sé hitu tai
sin gin lidn véi d4t cho t6 chike ton gido, th chikc ton gido trze thude dang

~ sir dung dat

1. T4 chitc tdn gido, tb chirc ton gido truc thude duge Nha nude oho phep
hoat dong dang stt dung dét cho hoat dong ton gido ma chua duge cap Glay
chimg nhén quyén st dung dht hodc Glay chimg nhén quyen st dung dat, quyen
s¢ hitu nha & va tai san khdc gan lidn véi dit hodic Gidy chimg nhin quyén sit
dung dét, quyen s& hitu tai sn gin hen v6i dét phai tir rd sodt, ké khai viée sir
dung d4t va béo cdo Uy ban nhén dén cap tinh theo cic ndi dung sau day:

a) Téng dién tich d4t dang st dung,

b) Dién tich dt dwoc co quan nha nuée cb thim quyén giao; nhén
chuyén nhuong; nhén ting cho; muon cia t8 chiic, hé gia dinh, c4 nhén; ty tao
14p; hinh thtc khéac;

¢) Dién tich dAt da cho t& chérc, hd gia dinh, ¢4 nhin muon, & nhg, thué;

d) Dién tich dat da bi ngu’bri khéc l4n, chiém.

2. Uy ban nhén dén cap tinh noi c6 dt kidm tra thuc té, x4c dinh ranh gidi
cu thé cia thira d4t va quyét dinh xit Iy theo.quy dinh sau ddy:

a) Dién tich ¢4t ma td chiic, ho gia dinh, cd nhén da st dung 6n dinh truéce
ngay 15 théng 10 nim 1993 thi cin cit vao nhu clu st dung dat clia t8 chitc t6n
glao td chirc ton gido true thuoc va td chirc, ho gia dinh, c4 nhén d6 dé g1a1
quyét nham bao d¢im quyén loi v& str dung dét ctia cac bén phit hop véi thue té;

b) Dién tich d4t ma td chirc, hd gia dinh, c4 nhén d4 st dung tu ngay 15
thang 10 nam 1993 dén trude ngay 01 thang 7 nim 2004 thi giai quyet nhu dbi
v6i trudong hop hd gia dinh, cd nhdn muon dat, thus dét cia hd gia dinh, cd nhén
khéc theo quy dinh cta phép luét vé dit dai;

¢) Dién tich d4t m& rong clia t4 chitc t6n g1ao td chitc ton gido truc thuoc
ma khong dirgc co quan nha nude c6 thim quyen cho phép; dién tich dét ctia tb
chirc tdn gido, tb chiic ton gido tryc thude bi 14n, bi chiém; dién tich dit cia tb
chirc t6n gido, t6 chuc tén gido tryc thude dang cd tranh chép thi Uy ban nhén
dan c4p tinh gi&i quyét theo quy dinh clia phép luét.
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3. Dién tich dit cia b chic t6n giao, td chic ton gido truc thude sau khi
dad x ly theo quy dinh tai khoén 2 Piéu nay thi duoc cép Gidy chimg nhén
quyén st dung dt, quyén s& hitu tii sén gin 1idn véi dat véi thoi han sit dung
dat 6n dinh 1au dai v& hinh thic giao dat khong thu tidn st dung dit theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 213 ciia Ludt nay khi ¢6 di céc didu kién sau dy:

a) T chirc ton gido, td chirc ton gido tryc thude dirge Nhi nuée cho
phép hoat dong;

b) Pét khéng c6 tranh chép hodic tranh chép da dugc giai quyét boi co
quan nha nude ¢ thim quyén, ban 4n, quyét dinh ciia Tda 4n, quyét dinh hodic
phan quyeét cua Trong tai dé c6 hiéu luc phap luit;

c) Khong phai 13 d4t nhin chuyén nhuong, nhan ting cho tir ngay 01
thang 7 nam 2004 trd ve sau.

4. Truong hop dét do tb chiic ton gido, t6 chirc tén gido truc thudc dang
str dung véo nmuc dich sén xuit néng nghiép, san xuét 1am nghiép, san xuét, kinh
doanh phi ndng nghiép béo dam cac didu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu nay thi
duge cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén s& hifu tai san gén lién véi
d4t theo hinh thtrc va thoi han st dung dit twong tmg v6i muc dich dé nhu dbi
v61 ho gia dinh, cd nhén.

Piéu 146. Cip Gidy chirng shin quyén s& dung dét, quyén s¢ hitu tai
san gin lién v&i d4t d6i véi trudmg hop thira d4t c6 dién tich nho hon dién
tich tbi thifu

1. Thita dt dang str-dung duge hinh thanh trude ngdy van ban quy dinh
ctia Uy ban nhén dén c4p tinh v& dién tich t5i thiéu dugc tach thira c6 hiéu luc
thi hanh ma dién tich thira &4t nhé hon dién tich t01 thiéu theo quy dinh cla Uy
ban nhén dan cap tinh nhung co da didu kién cip Gidy chimg nhan quyen st
dung d4t, quyén s& hitu ti san gin lién véi dt thi ngudi dang sit dung dat duoc
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu tal san gén 1ién voi dét.

2. Khéng cép Gidy chiig nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru tai san
gé'in lidn v&i dét dbi voi trudng hop ti chia, tach thira dht d3 ding ky, d& duogc
cip Gidy chung nhin quyén st dung dit hodc Gidy chlmg nhén quyén SO hlru
nha & va quyén st dung dét & hoac Glay chng nhén quyen sir dung d4t, quyen
s& hitu nha & Va tai san khac gan lién v&i dét holic Gidy chimg nhan quyen su
dung dat, quyen s& hitu tai sén gén 1i8n v&i ¢4t thanh 02 hodc nhidu thira dit ma
trong d6 c6 it nhat 01 thira dit c6 dién tich nhé hon dién tich t6i thidu duoc tach
thira theo quy dinh tai Piéu 220 ctia Ludt nay.

3. Trudng hop thira d4t d& duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dét
hodic Gidy chitng nhin quyén s& hifu nha & va quyén sir dung dit & hodc Gidy
chitng nhén quyén st dung dét, quyén sé hifu nha & va tai san khéc gén 1idn véi
d4t hosic Gifly chimg nhan quyén st dung dét, quy@n s& hitu tai sén gin lidn véi
dAt ma ngudi str dung dat ¢6 nhu ciu tich thira, hop thira néu dap ‘mg da didu
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kmn theo quy dinh tai Bleu 220 cua Luét nay thi dugc cap Gidy chimg nhan
quyen st dung d4t, quyén s& hitu tai san ghn lidn véi d4t cho timg thira dt sau
khi tach thira, hgp thira.

Bnew 147. Cap Glay chung nhan quyem st dung dét, quyem s& hiru tai
sén gin lién v0’1 dét d6i v6i truong hop thira dat thude pham vi nhiéu don
vi hanh chinh cip xa

1. Trucmg hop thua dét thuc pham vi nhieu X4, phucmg, thi tran nhung
cung thuoc thim quyen cip Giy chimg nhin quyen sut dung dat, quyén so hitu
tai san gan 11en v6i dat ctia mdt co quan thi cap mot Gidy chimg nhin quyén st
dung dét, quyen s& hitu t&i sén gén lién véi d4t cho ngudi st dung dét; trong do
phai xéc dinh tung phén dién tich thudc pham vi timg don vi hanh chinh cép x4.

2, Tru:ong hop thira dét thudc pha.m vi nhidu x4, phucmg, thi trdn thude
thim quyen cép Gidy chimg nhin quyén st dung dht, quyén sé hira tai san gin
lién véi dat clia cac co' quan khéc nhau thi c¢ip Gidy ching nhan quyen str dung
dAt, quyen s& hitu tal san gan lién voi dht theo timg thira dat thuoc thdm quyén
cla tu’ng co quan cép Gidy chiing nhén quyen sit dung dét, quyén s hitu tai
san gén lidn voi dat.

Pidn 148. Cép Gidy chiing nhin quyén sir dung dit, quyén s6 hitu tai
san gan lién véi dAt doi véi tai sin Ia nha &
1. HS gia dmh c4 nhén s6 hitu nha & duge cap Gidy ching nhén quyén

su' dung dat quyén s& hifu tai san gén 11en véi dat khi ¢6 mot trong céc loai
gidy t&r sau day:

a) Gidy phép xay dung nha ¢ hodc gidy phép xdy dung nha & cd thoi
han do1 v6i truong hop phai xin gidy phép x4y dung theo quy dinh clia phép
Juat v& xay dung;

b) I-Iop dbng mua bén nha & thudc s& hitu nha nude theo quy dinh tai
Nghi dinh s6 61-CP ngay 05 thang 7 nim 1994 ciia Chinh phit v& mua ban va
kinh doanh nh & ho¥c gidy t& vé thanh 1y, héa gid nha & thude s& hifu nha nude
tlr trudc ngay 05 thang 7 ném 1994,

c) Gify t vé giao hoic ting nha tinh nghia, nha tinh thuong, nha dai doan két;

d) G1ay t& vé& s& hitu nba & do co quan ¢ thim quyen chp qua céc thoi ky
ma nha dit dé khong thudc dién Nha nuéc x4c 18p s& hitu todn din theo quy
dmh tai Nghl quyét s6 23/2003/QH11 ngay 26 thang 11 ndm 2003 cua Quéc hdi
v& nha dit do Nha nudc da quén I, bd tri st dung trong qua trinh thue hién céc
chinh sach quan Iy nha dat va chmh sach cai tao xA hoi chi nghia trude ngay 01
thang 7 nim 1991, Nghi quyét s6 755/2005/NQ-UBTVQH11 ngay 02 thang 4
ndm 2005 ctia Uy ban Thucmg vu Qubc hdi quy dinh viéc giai quyét dbi véi mot
s6 truong hop cu thé v& nha d4t trong qué trinh thye hién céc chinh séch quan ly
nha dit va chinh sach cai tao x& h6i chii nghia trude ngdy 01 thang 7 ndm 1991;
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d) Giéy t& vé& mua ban hodic nhén ting cho hoiic ddi hoic nhan thira ké
nhi & d3 ¢ chimg nhin cia cdng chitng holic ching thye clia Uy ban nhén dén
cip c6 thAm quyén theo quy dinh clia phép Iudt d6i véi trudng hop giao dich
trude ngay 01 thang 7 ndm 2006.

Trudng hop nhd & do mua, nhén ting cho, dbi, nhdn thira ké ké tir ngay 01
thang 7 ndm 2006 trd vé sau thi phai cé van ban vé giao dich d6 theo quy dinh
clia phép luat v& nha .

Trudng hop nha & do mua ctia doanh nghiép kinh doanh bt déng sin diu
tur x4y dung d8 ban thi phai c6 hop déng mua bén nha & do hai bén ky két;

e) Ban 4n hodc quyét dinh cia Tda an hofic gidy t& clia co quan nha nuwée
c6 thdm quyén da c6 hiéu luc phap ludt ma cé xac dinh quyén s& hitu nha &;

g) Mot trong nhing gidy to quy dinh tai cac diém a, b, ¢, d, & va e khoan
ndy ma trén gidy t& d6 ghi t8n ngudi khéc va dang khéng c6 tranh chap.

2. Trudng hop ho gia dinh, c4 nhédn c6 nha & trude ngay 01 thdng 7 ndm
2006 ma khong cé glay to quy dinh tai khoan 1 Pidu nay dang khong co tranh

chap thi dugc cp Gidy chimg nhén quyén sir dung dht, quyén sé hiru tii san gin
lién voi dt.

3. Trudng hop hd gia dinh, c4 nhin c6 nha & khong thudéc quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Pidu ndy ma thudc trrdng hop khong phai xin gidy phép
xay du‘ng thi dugce cép Gify chting nhan quyén st dung dét, quyén so hitu tal
sén gan 1ién véi dét; dbi véi trudng hop phai xm phép xiy du'ng thi phai c6 gidy
xac nhén cia co quan ¢ chifc nang quan Iy ve x4y dung cép huyén dii didu kién
td11 tai nha & d6 theo quy dinh ctia phép luat vé xay dung.

4. Td chiic trong nudc, td chirc kinh t& ¢6 vén ddu tu nude ngodi, ngudi
géc Viét Nam dinh cu & nuée ngoai dau tu x8y dimg nha & dé kinh doanh c6
gidy t& phu hop v6i quy dinh cia phdp luft ve nha & thi dugc cip Gidy chimg
nhin quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu tai san gin 1ién véi dét.

Trudng hgp mua, nhén ting cho, nhén thira k& nha & hodc duge 50 hitu
nha ¢ thong qua hinh thitc khac theo quy dinh cta phép luat thi phai c6 gidy t&
v& giao dich d6 theo quy dinh ciia phép lujt.

5. Truong hop cht s& hitu nha & khong ¢6 quyén sit dung dat dbi véi thira
dat & d6 thi viée cdp Gidy chiing nhan quyén sir dung dét, quyén sé hifu tai san
gén lién véi dat dugc thire hién nhir sau:

a) DB4i vé6i td chitc nwde ngodi, ¢4 nhin nudc ngoai s¢ hitu nhi & tai Viét
Nam thi phai c6 gidy t& vé giao dich nha & theo quy dinh ciia phép luét vé nha 6;

b) P4i v6i chit s& hitu nha & theo quy dinh cia phdp luat vé nha & ma
khong thude trudng hop quy dinh tai diém a khoan nay thi phai c6 glay to chimg

minh v& quyen s& hitu nha & theo quy dinh tai Pidu ndy va hop ddng thué dit
hodc hop ddng gop von‘hoac hop ddng hop téc kinh doanh ho#ic vin ban chip
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thudn ctia ngudi st dung dét ddng y cho xAy dung nhd & d& duge cong chimg
ho#c chimg thuc theo quy dinh cla phép luét;

6. Trudng hop cong trinh ¢cd muc dich hdn hop theo quy dinh clia phap
ludt va dugc tao 18p trén dat ¢ thi duge cap Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu tai san gén lién véi dét dbi véi ta1 sén 14 hang muc c¢dng trinh hodc
todn bo cong trinh d6; thoi han sit dung dt 13 & dn dinh 1au dai.

Diéu 149. Cip Gidy chiing nhin quyen sir dung dat, quyén s& hiru
tai sén gin lién v&i d4t d6i voi tai san 13 cong trinh x4y dyng khong phai
12 nha &

1 Ho gla dinh, c4 nhén, cong dong dan cu sor hitu cong trinh xay dung

duoc cip Gify chitng nhan quyen stt dung d4t, quyén s& hitu tai san ghn lién véi
dht khi c6 mot trong céc loai gidy t& sau day:

a) Glay phép xiy dung cong trmh hoac gify phép xdy dung cong trinh c6
thoi han c’[01 véi trudng hop phai xin cAp gidy phép xay dung theo quy dinh cta
phép luat v& xay dung;

b) Gidy t& vé s& hitu cong trinh xdy dung do co quan c¢6 thim quyén cép
qua céc thdi ky, trir trirdng hop Nha mrée 48 quan 1y, bb tri str dung;

c) Gidy to vé& mua ban hosic ting cho hoic thira ké cong trinh xdy dung
theo quy dinh cia phéap [uét;

d) Ban 4n hoac quyét dinh cia Tda 4n hodc gidy to ciia co quan nha

- nuée ¢o thim quyén di cé hidu lyc php ludt ma cé xdc dinh quyén s& hiiu

cdng trinh xdy dung;

d) Mot trong nhiing gidy t& quy dinh tai céc diém a, b, ¢ va d khoan nay
ma trén gidy t& d6 ghi tén ngudi khéc va dang khéng c6 tranh chip.

2. Trudng hop hd gia dinh, cd nhén, cong dbng dan cu sct hitu ¢ong trinh
x4y dung truée ngdy 01 thing 7 nim 2004 ma khéng c6 g1ay to quy dinh tai
khoan 1 Pidu nay dang khéng co traph chap thi duge cp Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyen s hitu tai san gén lién v6i dAt.

3. Trudng hop ho gia dinh, ca nhén, cdng dbng dén cur s& hitu céng trinh
xdy dung khong thudc quy dmh tai khoan 1 va khoan 2 Dleu nay ma thude
trrong hop khong phai xm gidy phép x4y dlmg thi duoc cip Gla.y ching nhén
quyén st dung dat, quyén s& hifu tai san ghn 1ién voi dét; dbi véi trudng hop
phai xin phep X4y dung thi phai c6 glay xac nhén cla co quan co chirc nang
quan Iy vé x4y dung cép huyén &t didu kién ton tai cong trinh x4y dyng d6 theo
quy dinh cta phép luit vé xdy dung.

4. T chitc trong nuée, td chire kmh té ¢6 vbn diu tur nude ngodi, td chite
nudc ngoai cd chu'c ning ngoai giao, t8 chirc ton gido, 4 chic tén gido truc
thude, ngum gbc Vit Nam dinh cu ¢ nuée ngodi tao lap cong trinh xiy dung
ma ¢ gidy t phil hop v6i quy dinh ctia phdp ludt v& xdy dung thi dugc cép
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Gidy chimg nhin quy?n st dung dit, quyén s& hitu tai san gén 1ién vé6i dit.

Truong hgp mua, nhén ting cho, nhén thira ké cdng trinh x4y dung hodc
.duge s& hitu cong trinh xdy dung théng qua hinh thire khéc theo quy dinh cua
phép Iugt thi phai c6 gidy to v& giao dich d6 theo quy dinh cila phép luat.

5. Trudng hop chii s& hitu cong trinh x4y dung khéng c6 quyén sit dung
dat ddi v6i thira dit d6 thi phéi c6 gidy to chimg minh v& quyén sé hitu céng
trinh x4y dyng theo quy dinh tai Pidu niy va hop ddng thué dét hogc hop dong
gbp vbn hogic hop ddng hop tic kinh doanh hodc vin ban chip thuan clia ngudi
str dung dit ddng ¥ cho x4y dung cong trinh ¢4 duge cong chimg ho#ic ching
thue theo quy dinh ciia phép Iuat thi dwgc cp Gidy chimg nhén quyén sit dung
dat, quyn s& hitu tai sin gén lidn v6i dét.

6. Du 4n c6 nhidu hang muc cdng trinh thi duoc cip Gidy ching nhén
quyén sit dung dét, quyén sé hitu tii san ghn Lién véi dit cho timg hang myc
cong trinh hoic timg phin dién tich ciia hang muc c6ng trinh 6.

Pidu 150. Cip Gidy chiteg nhin quyén sir dung dit, quyén sé hitu
tai san gé"m lidn véi dat déi véi trudng hop Nha nuéc did co quyét dinh
quin Iy doi véi d4t dai, tai san gén lién véi ddt nhung chwa thue hién

Hb gia dinh, c4 nhin dang st dung dit, tai san gén lidn v6i dit ma trude
dy co quan nha nwde da c6 quydt dinh quan 1y dbi véi dét dai, t3i san d6 trong
qué trinh thye hién chinh séch ctia Nha nude nhung thuc t& Nha nude chwa thire
hién quyét dinh thi ngudi dang sir dung dat, tai san gin 1ién vé6i dét duge tiép tuc
str dung va duge xem xét cip Gidy chimg nhan quyén str dung dét, quyén s& hitu
tai san gin lidn v6i dét theo quy dinh clia phép lust.

Pidu 151. Cic trudng hop khong cip Gidy chimg nhin quyén sir
dung dt, quyén s& hitu tai sin gin lién véi dét

1. Ngudi sir dung dét khong dugc cip Giy chimg nhan quyén sit dung
dat, quyén s¢ hitu tai san gan lién vai dét trong cac truong hop sau day:
a) D4t néng nghiép sit dung vao muc dich céng ich theo quy dinh tai Piéu
179 cta Luit nay;

b) Pt dugc giao d& quan 1y thude cac trudng hop quy dinh tai Pidu 7 cta
Lujt ndy, trir trizdng hop dét dugc giao sir dung chung véi d4t duoc giao dé quan
Iy thi dwoc cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén s& hifu tii san ofin
lién v6i dht déi voi phéan dién tich dht sir dung theo quyét dinh giao dét, cho thué
&4t clia co quan nha mrée cb thim quyén;

c) Dt thué, thué lai ciia ngudi sit dung dét, trir trudng hop thué, thué lai
d4t ctia chu dAu tw x4y dung kinh doanh két cdu ha tAng, phil hop véi du 4n ddu
tir d4 duoc co quan c6 thAm quyén phé duydt;

d) P4t nhan khodn, trir trrdng hop dugc céng nhin quyén sit dung dét tai
didm a khoan 2 Didu 181 clia Luét nay;
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d) Dt da c6 quyét dinh thu héi dt cia co quan nha nude c6-thim quyen
trir treong hop dd qué 03 ndm ké tir thoi didm c6 quyét dinh thu hoi ddt ma
khong thuc hién;

e) Dét dang c6 tranh chp, dang bi ké bién, ap dung bién phap khac d8 bao
dém thi hinh 4n theo quy dinh ciia phap luat v& thi hanh 4n d4n sir; quyén st dung
dat dang bi 4p dung bién phap khén cAp tam thoi theo quy dinh ctia phép ludt;

g) T4 chitc duge Nhi nude g1ao ¢4t khong thu tidn st dung dét ¢ sir dung
vao muc dich cong cdng khdng nhim muc dich kinh doanh.

2. Cac ta1 san gin lién v01 dt khong duoc cdp Gidy chimg nhin quyen su
dung dit, quyen s& hifu tai sén gin 1ién véi dét trong trudng hop sau déy:

a) Tai san gén lidn véi dat ma thira dit ¢b ta1 san d6 thude truong hop

; khong cép Gidy chtmg nhén quyen stt dung dat, quyén sé hitu ta1 sén gan lién
V6 dt quy dinh tai khoan 1 Dleu ndy ho#c khong du didu kién cip Gidy ching

nhén quyén st dung d4t, quyén s& hitu tai sén ghn lién vé6i dét;

b) Nha & hodc cong trinh xiy dyng dugc xéy dung tam thoi trong thoi
gian x8y dung cong trinh chinh hoac x8y dung tam thoi béng vét ligu tranh, tre,
nia, 14, dit; cong trinh phu trg nim ngodi pham vi ¢dng trinh chinh va d& phuc
v cho viéc quan Iy, stt dung, vn hanh cong trinh chinh;

c) Tai san gan 1idn vé6i dit da c6 thong bao holic quyet dinh giai t6a hodc da
c6 quyét dinh thu hdi dit ciia co quan nbd nuéc co thim quyen trir trudng hop da
qué 03 nim ké tir thoi didm co céc thong béo, quyét dinh ndy ma khong thyre hién;

d) Nha &, cong trmh dugce xAy dung sau thoi diém cong bd cim xiy dung;
x4y dung Jn, chlem méc gidi bao Ve céc cdng trinh ha thng k¥ thuat, di tich lich
stt - vin héa d3 xép hang; tai sin gén 11en véi dat duge tao 14p tir sau thoi diém
quy hoach dugc co quan ¢6 thdm quyén phé duyét ma tai san duoc tao 18p do
khéng phu hop véi quy hoach duge duyét tai thoi diém cp Gidy chimg nhén
quyén st dung dht, quyén s& hitu tai sdn gfin lién véi dAt, trir trudng hop chit s&
hiru nha &, cdng trinh xiy dung khong phai 1a nha & theo quy dinh tai Didu 148
va Pidu 149 ctia Lujt ndy c6 gidy phép xdy dung c6 thoi han theo quy dinh clia
phap luat v& x4y dung;

d) Tai san thugc so hitu ctia Nha nudc, trir trudng hop tai sin di duge xéc
dinh 13 phin vén ctia Nha nuéce déng gép vao doanh nghiép theo hudng dan cia
B6 Tai chinh;

&) TAi san gén lidn véi dét khong thude trudng hop quy dinh tai Pitu 148
va Piéu 149 ciia Luit nay.

Pidu 152. Pinh chinh, thu hdi, hity gidy chimg nhin 3 cip

1. Co quan co tham quyen cap Gidy chiing nhin quyén st dung ddt,
quyén s& hitu tai sén gin 11en v6i dét quy dmh tai Pidu 136 clia Luit ndy ¢6
trdch nhiém dinh chinh gify chimg nhén d& clp cb sai s6t trong céc trudng
hop sau day:
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a) C6 sai s6t thong tin clia ngudi duge cip gidy ching nhéin so véi théng

tin tai thoi didm dinh chinh;
_ b) C4 sai sot thong tin vé thira dt, tai san gén lién véi dét so véi hd so ké
khai diing ky dit dai, tai san gan lién véi dat @3 duge td chirc ding ky dét dai

kiém tra x4c nhan hodc duge the hién trong vén ban ¢6 higu Iyc clia co quan nha
mréc c6 thdm quyén v& gii quyet tranh chap dat dai.

2. Nha nuéc thu héi gidy chémg nhén d& cAp trong céc trudng hop sau day:

a) Nha mrée thu hdi toan bd dlen tich dét ghi trong Glay chimg nhén
quyen sir dung dét, Gidy chu’ng nhan quyén s& hitu nha & va quyen sir dung dt
&, Gidy chimg nhén quyén sé hitu nha ¢, Giay chimg nhan quyén s& hitu cong
trinh xay dung, Gidy ching nhén quyén sit dung dat, quyén s& hlru nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat Gify chiing nhén quyén sir dung dit, quyén s0 hitu tai
sén gén lién vé6i dht da cp;

b) Cip dbi G1ay chimg nhan quyen sir dung dét, Gidy chimg nhén quyén
s¢ hitu nha & va quyen str dung d4t &, Gidy ching nhén quyén s¢ hitu nha a,
Gidy ching nhan quyén s& hitu cong trinh xay dung, Gidy chlrng nhén quyén st
dung d4t, quyén s& hu'u nha & va tai san khac gan lién véi dat Giy chimg nhén
quyén st dung d4t, quyén s hitu tai san gén lidn véi d4t da cép;

c) Ngudi st dung dat, chu s& hifu tai san gén lidn voi dit déng ky blen
dong dht dai, tai san gén lién véi dat ma phai cap méi Gidy ching nhén quyén
st dung dAt, quyn s& hitu tai san gén lidn véi dét;

d) Gidy ching nhén d& cip khong ding thAm quyen khong ding do1
tugng st dung dét, khong ding dién tich dit, khong da didu kién duoc cap,
khoéng dung muyc dich sir dung dét hodc thdi han st dung dat hoac ngudn gbc sit
dung dt theo quy dinh ciia phép luat d4t dai tai thoi diém cp gidy chimg nhan;

&) Gidy chiing nhén d4 cép bj Toa 4n c6 thim quyén tuyén hiy;

e) Truong hop dhu gis, giad quyén st dung dat, tai san gén lién voi dit
theo yéu céu cia Toa 4n, co quan thi hanh 4n ma ngudi phéi thi hanh 4n khéng
np gidy chimg nhan d& cép.

3. Vige thu hdi gify chimg nhén d& cép dbi véi trudng hop quy dinh tai
diém d khoan 2 Pidu ndy ma khong thudc khoan 4 Piéu nay duge thuc hién theo
quy dinh sau day:

a) Trudng hop Tda 4n ¢6 thAm quyén giai quyet tranh chap dét dai ¢ ban
én, quyét dinh co hiéu Iuc thi hanh, trong d6 c6 két luan v& viée thu hdi gidy

chiing nhin da cép thi viée thu hdi gidy chiing nhén d4 cip duoge thyc hién theo
ban 4n, quyét dinh dé;

b) Trudng hop co quan thanh tra co vin ban két ludn gidy chimg nhén di
cip khong ding quy dinh cta phap ludt v& dét dai thi co quan nha nuée ¢6 thdm
quyén ¢6 trach nhiém xem xét, néu két luan d6 1a dtng thi quyét dinh thu hdi
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gidy chimg nhan 43 cp; trudong hop xem xét, xdc dinh gidy chimng nhafl da cép
14 dting quy dinh ciia phép lujt thi phai thong béo lai cho co quan thanh tra;

¢) Trudng hop co quan ¢ thdm quyén cip Gidy chimg nhén quyén sir
dung dht, quydn s& hitu tai san ghn lin v6i dat quy dinh tai Didu 136 ciia Luft
ndy phét hién gidy chimng nhin di cip khong dung quy dinh ctia phép ludt va dét
dai thi kiém tra lai, théng bdo cho nguoi sit dung dat biét rd 1y do va quyét dinh
thu hdi gifly chimg nhin d3 cép khong ding quy dinh;

d) Trudng hop ngudi stt dung dit, chit sé hitu tai san gn lién v6i dét phat
hién gify chimg nhén da oép khéng ding quy dinh ctia phép ludt vé d4t dai thi
gl kién nghi bing vin ban dén co quan cé thdm quyén cp Gidy chimg nhan
quyén sit dung @, quydn s hitu tai sin gén lién v6i dét. Co quan cd thAm

-quyén cép Gidy chimg nhén quyén st dung d4t, quyén s& hitu tai sin gin lién

v&i dht c6 trach nhiém kiém tra, xem xét, quyét digh thu hdi gia’iy ching nhan da
cép khong ding quy dinh cia phép luft vé dat dai;

d) Co quan cd thdm quyén thu hdi gify chimg nhén d& cép quy dinh tai
cdc diém a, b, ¢ va d khoan nay la co quan ¢6 thAm quyén cap Gidy chimg nhin
quyén st dung dht, quyén s& hitu tai san gén 1idn véi dit quy dinh tai biéu 136
clia Luit nay.

4. Co quan c6 thdm quyén cip Gidy chimg nhén quyén s dung dét, quyén
s& hitu tai san gfin lidn véi dAt quy dinh tai Didu 136 ciia Lust ndy khéng thu héi
gifly chimg nhan d& cp trong cic trudng hop quy dinh tai didm d khoan 2 Pidu
niy néu ngudi duge cp gidy chimg nhan d4 thue hién chuy2n quyén sit dung dt,
quyén s hitu tai san gén lién véi d4t theo quy dinh ctia phap luét v& dht dai. Vige
xir 1y thiét hai do viéc cép gifly ching nhén tai khoén ndy thuc hign theo ban an,
quyét dinh cia Tda 4n. Ngudi c6 hinh vi vi pham bi xt Iy theo quy dinh tai Piéu
239 va Pidu 240 ctia Luit ndy va quy dinh khéc ctia phap udt 6 lién quan.

5. Viéc thu hdi Gidy chimg nhan quyén sit dung dat, Gidy ching nhan
quyén s&-hitu nha & va quyén st dung d4t &, Gidy chitng nhén quyén s hitu nha
&, Gidy chiing nhan quyén s& hitu cdng trinh x4y dung, Gidy chtng nhin quyén
sit dung dht, quyén s& hitu nhd & v tai sin khac ghn lién véi dat, Gidy chimg
nhan quyén st dung d4t, quyén s& hitu tii sén gén lién véi dat da cép khong
thudc trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay chi duge thyc hién khi c6 bin
4n hodc quyét dinh clia Toa 4n di duge thi hanh hodc van béan kién nghi clia co
quan thi hanh 4n vé& viéc thi hanh ban 4n, quyét dinh theo quy dinh cia phdp
[uét, trong d6 cé ndi dung yéu ciu thu héi gidy chimg nhén da cép.

6. Trudng hop thu hdi gidly ching nhan di cép theo quy dinh tai khoén 2
va khodn 5 Didu ndy ma ngudi sit dung d4t, chit s& hitu tai sén gin lién v6i dat
khéng giao ndp gidy ching nhin d& cép thi co quan ¢6 thAm quyén cip Gidy
chitng nhén quyén sit dung dt, quyén s& hitu tai san gin lién véi dat quy dinh
tai Bidu 136 clia Ludt nay quyét dinh hity gidy chimg nhan da cép.
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7. Co quan c6 thdm quyén cip Gify ching nhén quyén st dung dét,
quyén s& hitu tai san gin lién véi dét quy dinh tai Pidu 136 cta Luat nay thue
hién viéc cdp gidy chimg nhén theo quy dinh clia phap Inat sau khi thu hdi gidy
chimg nhan d3 cép.

Chwong X1
TAI CHINH VE PAT DAL, GIA PAT
| Muc 1
TAI CHINH VE DAT DAL

Didu 153. Cic khoan thu ngin sich tir dit dai

1. C4c khoan thu ngén séch tir d4t dai bao gdm:

a) Tién st dung dat;

b) Tién thué dit;

¢) Tién thu tir viéc xtt phat vi pham hanh chinh v& dét dai;

d) Tién bdi thudng cho Nha nude khi gdy thiét hai trong quén ly, siu
dung dét dai;

&) Tién str dung dét ting thém, tién thué dit ting thém do1 voi cic dy an
khong dua dit vao st dung, chim tién do st dung;

e) Thué sir dung dét;

g) Thué thu nhép tir chuyén quyén st dung dét;

h) Phi v2 18 phi trong quan 1y, st dung dit dai;

i) Khoan thu khéc-theo quy dinh ctia phip luit.

2. Tién thué d4t hing ndm dge 4p dung 6 4n dinh cho chu kg 05 nim tinh

tir thoi dlem Nha nuéce quyet dinh cho thué dét, cho phép chuyen muc dICh s

dung d4t gén véi vige chuyén sang hinh thire Nha nuée cho-thué dit tra tidn thué
d4t hing nim.

Tién thue d4t cho chu ky tiép theo duoc tinh cén cir vao bang gié dat coa
nim Xac dmh tién thué dét tiép theo. Truong hop tién thus dit tiing so véi chu ky
trudre thi tién thué dét phai nop duoc didu chinh nhung khéng qua ty 1€ do Chinh
phii quy dinh cho tirng giai doan.

T¥ 18 didu chinh do Chinh pht quy dinh cho tiing giai doan khéng qua téng
chi sb gi4 tiéu dung (CPI) hing ném c4 nudc ctia giai doan 05 ndim truée do.

3. Chinh phtt quy dinh chi tiét cic didm a, b, ¢, d, d khoan 1 va khoan
2 Pidu nay.

Pidu 154. C4c khoan thu tir dich vu cong vé dat dai
1. Dich vu cung c4p thong tin, dit 1iéu v& d4t dai.
2. Dich vu do dac dja chinh.
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o 3. Dich vu dang ky dat dai, cép Gidy chimg nhin quyén st dung dét,
quyén s& hifu tai san gan lién véi dat.

4. Dich vy tr vn xéc dinh gid dét.

5. Dich vu khdc theo quy dinh ctia phép luat.

Pidu 155. Cain cik tinh tidn sit dung dt, tién thué dit; théi diém dinh
gi4 dht, thoi didm tinh tidn s& dung dat, tidn thud Gat

1. Cin ct tinh tién st dung d4t bao gbm:

a) Dién tich dét duge giao, duge chuyén muc dich st dung, dwoc cong
nhén quyén st dung dat;

b) Gi4 dét theo quy dinh tai Didu 159 va Piéu 160 ciia Luét nay; truong
hop déu gi4 quyén st dung dat thi gia dat 13 gié tring dau gia;

¢) Chinh sdch mién, gidm tién st dung d4t ciia Nha nuée.

2. Cin ot tinh tidn cho thud dét bao gdm:

a) Dién tich dét cho thug;

b) Thoi han cho thué d4t, thdi han gia han sir dung dat;

¢) bon gié thué dat; truong hop dhu gia quyén thué dt thi gi dat thud 13
gia tring dau gia;

d) Hinh thtrc Nha nuée cho thug dét thu tién thué dat hing nim hodc cho
thué dAt thu tién thué dat mot Ian cho ca thoi gian thué;

d) Chinh s4ch mi&n, giam tién thué dat cia Nha nude.

3. Thoi didm dinh gi dét, thoi didm tinh tién s dung dét, tién thué dat
duoc quy dinh nhu sau:

a) Bbi véi trudng hop Nha nuée giao dht, cho thué dét, cho phép chuyén
muc dich sit dung dat, gia han sir dung dét, diéu chinh thoi han st dung dat,
chuyén hinh thtic s dung dat, 13 thoi diém Nha nwdc ban hanh quyét dinh giao
dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sk dung dat, gia han str dung dét,
didu chinh thoi han st dung dét, chuyén hinh thic st dung dat, trir truong hop
quy dinh tai khoén 7 Diéu 124 cla Ludt nay;

b) Déi véi trudng hop cdng nhin quyén sit dung dt, 12 thi diém ngudi
sit dung d#t, chi s& htu t3i san gin lién v6i 4t hodic ngudi dai dién cho nguoi
st dung dit, chit s& hiru tai san gén lién vdi dat ngp di ho so hop 18 theo quy
dinh cua phép luét;

¢) Péi v6i trudng hop co quan nha nudce o thAm quyén diéu chinh quyét
dinh giao d4t, cho thué d4t ma lam thay d6i dién tich, muc dich sir dung dat, thoi
han sit dung dt, 14 thoi diém co quan nha nude c6 tham quyén diéu chinh quyeét
dinh giao dit, cho thué dat;

d) Pbi véi trudng hop co quan nha nude ¢6 thdm quyén quyét dinh didu
chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh cta phép luat vé xay dung ma phéi xac
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dinh lai gid dt, 14 thoi didm co quan nha nudc cb thdm quyén quyét dinh didu
chinh quy hoach chi tiét.

4. Bbi v6i trudng hop 4p dung gid dt trong béng gid dt dé tinh tidn st dung
d4t, tidn thué dét thi Uy ban nhan dan cp c6 thdm quyén phai ghi gia dit trong
quyét dinh giao dét, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét, gia han
str dung d4t, didu chinh thdi han st dung dét, chuyén hinh théc st dung dat.

Pbi véi trudng hop x4c dinh gid dat cu thé d8 tinh tién st dung dét, tién
thué dit thi Uy ban nhén dan clp c¢6 thédm quyén phai ban hanh quyét dinh gis
d4t trong thdi han 180 ngay ké tir thoi diém dinh gia dét quy dinh tai c4c diém a,
¢ va d khoén 3 Diéu nay.

5. Chinh phti quy dinh chi tiét Pidu nay.
Pidu 156. Nop tién sit dung dét, tién thué dit khi chuyén muc dich s
dung dét, gia han sir dung dt, diéu chinh thoi han si dung a4t

1. Khi chuyén muc dich st dung d4t quy dinh tai cic diém b, ¢, d, d, e va
g khoan 1 Pidu 121 ciia Lujt ndy thi ngudi st dung dét phai ndp tién sir dung
d4t, tién thué d4t theo quy dinh sau day:

a) Nop tién sir dung dét, tién thué dét trd mot lan cho ca thoi gian thud
bing mirc chénh léch giita tién st dung dat, tidn thué dt ctia loai dit sau khi
chuyén muc dich st dung dét va tidn sit dung dAt, tidn thué dat ctia loai d4t trudc
khi chuyén muc dich sir dung dit cho thdi gian sir dung dat con lai;

b) Nép tién thué dit hing nim theo loai d4t sau khi chuyén muc dich
st dung dat.

2. Khi duge gia han st dung dét, didu chinh thoi han st dung dit ma ngudi
str dung dat thude d6i tugng ndp tién sit dung dét, tién thué dit thi phai nop tién
str dung dat, tién thué dat d6i véi thoi gian duge gia han, duoc diu chinh.

3. Chinh phi quy dinh chi tiét Didu nay.
Diéu 157. Mién, gidm tidn si dung dét, tidn thué dit

1. Vidc mién, giam tién st dung dat, tién thué dét duge thuc hién trong
cac trudng hop sau diy:

a) Stt dung dt vao muc dich sin xudt, kinh doanh thuéc linh vuc wu dai
d&u tu hoc tai dia ban wu d4i diu tu theo quy dinh cia phap ludt v& dAu tu va
phép ludt c6 lién quan, trlr trudng hop sir dung dit xay dung nha & thuong mai,
st dung dat thuong mai, dich vu;

b) St dung d4t d8 thuc hién chinh sach nha &, dat & dbi véi ngudi c6 cong
v6i cidch mang, thuong binh ho#c bénh binh khdng c¢6 kha ning lao dong, hé gia
dinh liét s khong con lao dong chinh, ngudi nghéo; siv dung dit d8 thuc hién dur
an du tu x4y dung nha & x& hdi, nha luu trlh cdng nhan trong khu coéng nghiép,
nha & cho luc lugng vil trang nhén dén, cii tao, xdy dung lai nha chung cu theo
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quy dinh ctia phép ludt v& nha &; dét & cho nguoi pha1 di doi khi Nha nuée thu
hodi ¢4t do c6 nguy co de doa tinh mang con nguoi; d4t & cho céc dbi twong quy
dinh tai diém a va diém b khoén 3 Pidu 124 ctia Luit nay dang cong tac tai céc
x4 bién g101 hai dao hoac huyén &o khéng c6 don vi hanh chinh cdp x& thudc
vimg c6 didu kién kinh té - x& hdi khé khin, ving cé didu kién kinh t& - x& hoi
ddc biét kho khan.

¢) Ddng bio dén toe.thibu sb sit dung dht duge mifn, giam tidn st dung
dAt, tién thué dat theo quy dinh clia Chinh phu;

d) St dyng dit ctia don vi su nghiép cong 1ap theo quy dinh tai diém c
khodan 3 Piéu 120 clia Luat nay;

@) Str dung d4t xay dung ket chu ha thng cang hang khong, sén bay; dat

x4y dung co s&, cong trinh cung cap dich vu hang khong; dat dé 1am bai db xe,
xudng bio dudng phuc vu hoat ddng vén tai hanh khach cong cong; d4t xay

dung cong trinh trén mit dét phuc vu cho viée vén hanh, khai thc st dung cong

trink ngim;

e) St dung a4t xay dung két cdu ha tang duodng sét chuyén ding; dét
x8y dung cong trinh céng nghiép duong sit; dht xay dung cong trmh phu tro
khée truc tiép phuc vu cdng tdc chay tau, don ti&n hanh khéch, x8p d& hing
hoéa ciia dudng sét;

g) St dung dAt d& thyc hién du 4n dau tr theo phuong thite dbi téc cong t;

h) St dung d4t 1am mijt bing xdy dung tru sd, sén phO‘l nha kho, nha
xudng san xult; xdy dung co s& dich vu truc tiép phuc vu san xut néng nghiép,
lam nghiép, nubi trdng thity san, 1am mudi cia hop tac x4, lién hiép hop tic x4;

i) Str dung ¢4t xay dung cdng trinh cép nude sach va thoat nude, xit 1y
nuée thai tai khu vue d6 thi va ndng thén;

k) St dung dét khong phai dAt quéc phong, an ninh cho muc dich qudc
phong, an ninh ctia doanh nghi€p quén doi, cong an;

1) Giao dét & dbi v6i ho gla dinh, c4 nhin khi Nha nudc thu héi dét gan

lién véi nha & phai di chuyén chd & ma khong dit didu kién dugc b01 thudng vé
dat & va khong c6 chd & nao khic trong dia ban don vi hanh chinh cdp x& noi cb

d4t thu hdi;

2. Chinh phu quy dinh céc trudng hop khac duge mién, gidm tidn sir dung
dht, tidn thué d4t chua dugce quy dinh tai khoén 1 Pidu nay sau khi duge su ddng
¥ ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi.

3. Péi véi trudng hop duge mién tién su dung dét, tién thue dat thi khéng
pha1 thure hién thd tuc xéc dinh gié . dét, tinh tidn st dung dat, tién thué dit duge
mién. Ngudi st dung dét duoc mién tidn st dung d4t, tién thué ¢4t khdng phai
thire hién tha tuc d& nghi mién tidn st dung d4t, tién thué dt.

4. Chinh pha quy dinh chi tiét Didu nay.
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Ml.lé 2
GIA PAT

Bidu 158. Nguyén tic, ciin cit, phwong phap dinh gia dit

1. Viée dinh gi4 ¢4t phai béo dam cac nguyén tic sau day:

a) Phuong phép dinh gid dét theo nguyén téc thi trudng;

b) Tuén tht ding phuong phép, trinh tu, thi tue dinh gi4 dat;

¢) Bao dam trung thyc, khach quan, céng khai, minh bach;

d) Bao dam tinh d6c 14p guxa t6 chirc tu vén xdc dinh gid dét, Héi dbng

thim dinh bang g1a dat, H01 ddng thim dinh gid dt cy thé va co quan hodc
ngudi cé thim quyén quyét dinh gia dét;

d) Bao dam hai hoa loi ich giita Nha nude, ngudi sit dung dt va nha du tu.

2. Cin ctr dinh gia dit bao gbm:

a) Muc dich st dung dt duge dua ra dinh gia;

b) Thi han st dung dét. DSi véi dét néng nghiép da duge Nha mrée giao
cho hd gia dinh, c4 nhﬁn th‘eo han mitc giao dat ndéng nghiép, dat nong nghip trong
han mirc nhén chuyén quyén thi khéng cin cit vao théi han str dung dt;

c) Théng tin dAu vao dé dinh gid d4t theo céc phuong phép dinh gi4 dat;

d) Yéu t6 khac anh hudng dén gia dét;

@) Quy dinh ctia phép luat cé lién quan tai thdi didm dinh gia dat,

3. Thong tin dAu vao dé dinh gia dat theo c4c phuong phép dinh gid dat
quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu ndy bao gdm:

a) Gia dat duge ghi nhén trong co s& dit lidu qubc gia vé dat dai, co s& dit
lidu quéc gia v& gi;

b) Gia dét duorc ghi trong hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét;
gid tring ddu gi4 quyén st dung dit sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;

c) Gid dét thu thip qua didu tra, khao sét déi véi trudng hop chua cb
théng tin gia dit quy dinh tai didm a vA diém b khoan nay;

d) Théng tin v& doanh thu, chi phi, thu nhép tir viée st dung dt.

4. Théng tin gi4 d4t ddu vao quy dinh tai cic diém a, b va ¢ khoan 3 Pidu
nay 14 théng tin dugce hinh thanh trong thoi glan 24 thang tinh tir thot (1‘1ern dinh gid
dét quy dinh tai khoan 2 Didu 91 va khoan 3 Pidu 155 cta Lut nay tré vé trudc.

Viée st dung thong tin duge thu thap quy dinh tai khoan nay uu tién st
dung théng tin gin nhét v6i thoi didm dinh gla dat.

5. Céc phuong phap dinh gia dit bao gdm:

a) Phuong phép so sanh dugc thue hién bing cach didu chinh mirc gi cia
céc thira dét c6 ciing muc dich st dung dit, trong ddng nhét dinh vé céc yéu td
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c6 4nh huéng dén gi4 dat da chuyén nhuong trén thi trudng, d tring ddu gid
quyen stt dung dét ma ngudi tring ddu gi4 d4 hoan thanh nghia vy tai chinh theo
quyet dinh triing d4u gi4 théng qua viéc phén tich, so sédnh céc yeu t6 4nh hudng
dén gia dét sau kh1 d4 loai trir gid tri tai san gén lidn v6i dét (ndu c6) dé x4c dinh
gid cia thiia d4t cin dinh gi4;

b) Phuong phép thu nhép duoc thuc hién bang cach Iay thu nhép rong binh
quén ndm trén mét dién tich d4t chia cho 1&i suit tién giri tiét kiém binh quan cva
loai tién gii bang tién Viét Nam ky han 12 thing ta1 cac ngan hang thuorng mai
do Nha nuwée nam gitt trén 50% vén didu 18 hogic thng sb cb phén co quyen b1eu
quyét trén dia ban cép tinh ciia 03 ndm lidn k& tinh dén hét quy gan nhit c6 sb
lidu tru6e thoi diém dinh gid dét

c) Phuong phép théng du duge thie hién bing céch 14y tdng doanh thu
phét trién uéc tinh trir di tong chi phi phat tnen uée tinh cia thia dét, khu dat
tren co s& st dung dét c6 hidu qua cao nhét (hs sb st dung dit, mat do xay dung,
s tAng cao t6i da clia cong trmh) theo quy hoach st dung dAt, quy hoach chi tiét
x4y dung d4 duge co quan ¢6 thAm quyén phé duyét;

d) Phuong phap hé sb meu chinh gi4 dit duge thuc hién bang cach ldy gid dét
trong béang gi4 dAt nhan véi hé sb didu chinh gi4 dit. Hé sb didu chinh gia it duoe
xac dinh théng qua viéc so sénh gia At trong bang gid dét v6i gid dat thi trudng;

d) Chinh phil quy dinh phwong phép dinh gia d4t khéc chua dugc quy
dinh tai cdc diém a, b, ¢ va d khoan nay sau khi dugc su ddng ¥ ciia Uy ban
Thudmg vu Qubc héi.

6. Truong hop va didu kién 4p dung phuong phip dinh gia dat dugc quy
dinh nhir sau:

a) Phuong phép so sénh duge ap dung dé dinh gid d6i véi truong hop co
t01 thleu 03 thira dit c6 cting muc dich sir dyng dét, twong ddng nhét dinh v& céc
yeu t6 c6 anh hudng dén gis dht da chuyen nhuong trén thi truong, trang dau gi4
quyen st dung d4t ma ngudi tring dhu g1a d3 hoan thanh nghia vu tai chinh theo
quyét dinh tring dan gid;

b) Phurong phép thu nhép dugc 4p dung dé dinh gid d6i véi trudng hop
thira dét, khu d’at ndng nghiép, dét ph1 nbéng nghiép khong phai la dAt & ma thira
dAt, khu dét cAn dinh gi4 khéng du didu kién 4p dung phuong phap so sanh nhung
x4c dinh duoc cic khoan thu nhép, chi phi tir viée st dung dat theo muc dich st
dung d4t dugc dua ra dinh gi4;

c) Phuong phap thing du dugc ép dung dé dinh gia d6i véi truong hop
thira dAt, khu dit d8 thue hién du 4n d3u tr khong di didu kién 4p dung phuong
phép so séanh, phuong phép thu nhap nhung ude tinh dugc téng doanh thu phat
trién va tdng chi phi phét trién clia dy 4n;

d) Phuorng phép hé s6 didu chinh g1a d4t duogc ap dung d& dinh gia cu thé
tinh tién bdi thuong khi Nha nudc thu hdi dit dbi véi céc trudng hop thu hdi




140
nhidu thira dét 1ién ké nhau, ¢6 cling muc dich sir dung va da dugce quy dinh gi4
&t trong bang gi4 dit ma khong dd didu kién ¢é 4p dung phirong phép so sanh.

7. Céc phuong phép dinh gia dit quy dinh tai khoan 5 Pidu nay dwoc st
dung &€ x4c dinh gi4 dat cu thé va x4y dung bang gia dat.

8. Trudng hop 4p dung cic phuong phép dinh gia dét tai cdc didm a, b va
d khoan 5 Piéu nay & x4c dinh gid ddt cu thd ma c6 két qua thip hon gia dat
trong bang gia dit thi stt dung gid d4t trong bang gia dat.

9. Viée lya chon phuong phép dinh gia dit do tb chirc thirc hién dinh gia
dat d8 xult va Hai ddng thAm dinh gid dAt cu thé quyét dinh.

10. Chinh phit quy dinh chi tiét Didu nay.

Pi¢u 159. Bang gia dit

1. Bang gi4 d4t dugc 4p dung cho cac trudng hop sau day:

a) Tinh tién sit dl_mgq dAt khi Nha nuée cﬁng nhén quyén st dung dét & cia
ho gia dinh, ¢4 nhén; chuyén muc dich st dung dat ctia hd gia dinh, c4 nhén;

b) Tinh tién thud dét khi Nha nuée cho thué dit thu tidn thué dAt hing nim;

¢) Tinh thué str dung dit;

d) Tinh thué thu nhép tir chuyén quyén st dung dt dbi voi ho gia
dinh, ¢4 nhén;

d) Tinh 1& phi trong quén ly, str dung dat dai;

e) Tinh tién xit phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai;

g) Tinh tién boi thuong cho Nha nuée khi gay thiét hai trong quan 1y, st
dung dht dai;

h) Tinh tién st dung dét, tién thud dat khi Nha nuéc cong nhén quyen Sif
dung d4t theo hinh thirc giao dét cé thu tidn skt dung dét, chothué dit thu tidn
thué dt mot 1an cho ca thdi gian thué dbi véi ho gia dinh, c4 nhan;

1) Tinh gid khoi diém @& ddu gia quyen sir dung dAt khi Nha nude giao
d4t, cho thué dit dbi véi truong hop thira d4t, khu dét d3 duoc dAu tr ha tAng k§
thuft theo quy hoach chi tiét xay dung;

k) Tinh tién sir dung dét d6i véi trudng hop giao dét khong thong qua déu
gi4 quyén sir dung d4t cho ho gia dinh, c4 nhan;

1) Tinh tién sir dung dit dbi vl trudng hop bén nha & thude sé hitu nha
nude cho ngudi dang thué.

2. Bang gia dat duge x4y dung theo khu vie, vi tri. D61 véi khu vuce c6
ban dd dia chinh b va co s& dit lidu gla dat thi x4y dung bang gi4 dit dén timg
thira d4t trén co s& viing gié tri, thira dit chudn,
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3. Uy ban nhén dén cap tinh xdy dung, trinh Ho6i ddng nhan din cling cp
quyét dinh bang gid dat 1an dau dé cong b va 4p dung tir ngdy 01 thang 01 ném
2026. Hang nim, Uy ban nhan din cp tinh ¢6 trdch nhiém trinh Héi ddng nhén
dan cAp tinh quyét dinh didu chinh, su:a b1, b sung bang gia dit dé cong b6 va
p dung tir ngay 01 théng 01 ca nam tiép theo.

Trudng hop cén thiét pha.l didu chinh, stra ddi, bd sung bang gia dit
trong nim, Uy ban nhan dan cdp tinh ¢6 trach nhiém trinh Hoi ddng nhan dén
cp tinh quyét dinh.

Co quan c6 chire nang quan ly dht dai cap tinh cé trach nhiém gitp Uy
ban nhén dan cip tinh td chitc vide xay dung, didu chinh, stra dbi, bd sung bang
gid dt. Trong qua trmh thye hién, co quan ¢6 chirc néng quan ly dt dai cap tinh
duge thué td chite tr vén x4c dinh gid d4t d8 xay dung, didu chinh, sta déi, bd
sung bang gid dét.

4, Chinh pht quy dinh chi tiét Pidu nay.
Didu 160. Gia dat cu thé
1. Gi4 d4t cu thé dugc 4p dung cho cac trudng hop sau diy:

a) Tinh tidn sir dung dét 601 véi th chite khi Nha nude giao dit c6 thu tién
st dung dit khéng dhu gia quyen sir dung dit, khong d4u thiu lua chon nha déu
tir thue hién dy dn co sit dung dat giao dAt c6 thu tién str dung dt cho nha du
tu tring thau ho#c t chirc kinh té do nha dau fur trung théu thanh lap thuc hién
du 4n ¢4 st dung dt, cong nhéan quyen st dung dét, cho phép chuyén muc dich
st dung d4t ma phai ndp tién str dung dét;

b) Tinh tién thué dht khi Nha nudc cho thué dat thu tidn thué dét mét lan cho
ca thoi gian thué, trir trudng hop théng qua d4u gid quyén st dung dét;

¢) Tinh gid tri quyén su dung d4t khi ¢d phén héa doanh nghiép nhi nuée
theo quy dinh ctia phép luét v& cb phén héa;

d) Xéc dinh gid khoi diém @& dhu gia quyen st dung dt khl Nha nude giao
d4t, cho thué dét, trir trudng hop quy dinh tai didm i khoan 1 Didu 159 ctia Luft ndy;

d) Tinh tién str dung dat, tidn thué dit khi gia han st dung dht, didu chinh
thdi han st dung dét, didu chinh quy hoach x4y dung chi tiét; cho phép chuyén
hinh thiic st dung dét;

e) Tinh tién bdi thudng khi Nha nude thu hdi dat.
2. Thim quyén quyét dinh gia dht cu thé dugc quy dinh nhu sau:

a) Chut tich Uy ban nhan dan cp tinh quyet dinh gi4 dit cu thé dbi véi
truong hop glao dat, cho thué dit, cho phép chuyen muc dich st dung dt,
cong nhén quyén stt dung dét, gia han sir dung d4t, didu chinh thdi han st dung
dét, didu chmh quy hoach x4y dung chi tiét, thu ho1 d4t, xac dinh gid khéi diém
diu gi4 quyén sir dung dat, xac dinh gi tri quyen st dung dit khi cb phin héa
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doanh nghiép thude thidm quyén coa Uy ban nhén dan cdp tinh theo quy dinh
cua Luét nay;

b) Chu tich f]y ban nhan dan cip huyén quyét dinh gia dit cu thé déi véi
trudng horp giao dét, cho thué dét, cho phép chuyen muc dich st dung d4t, cong
nhan quyén sir dung dét, gia han sir dung d4t, didu chinh thdi han st dung dét,
didu chmh quy hoach xay dyng chi tlet thu hdi dét, xdc dinh gid khcn diém déu
gid quyén st dung dét thudc thim quyén ctia Uy ban nhan dan clp huyén theo
quy dinh ciia Luft nay.

3. Co quan ¢6 chuc ning quan ly dAt dai ¢6 trach nhiém gitp Chu tich Uy
ban nhén dén ciing cép td chirc vide xac dinh gid dét cu th. Trong qua trinh thye
hién, co quan co chirc nang quén ly 4t dai duoc thué td chirc tw vAn x4c dinh
gis dht a8 x4c dinh gia dit cu thé.

4. Bbi véi khu vuc d cb bang g1a dat téi timg thita dét trén co s& ving
g1a tri, thita ¢4t chudn thi gi4 d4t cu thd dwoc xac dinh theo bang gid dat tai thai
diém dinh gi4 dAt.

5. Chinh phu quy dinh chi tiét Bidu nay.

Pidu 161. Hgi dong thim dinh bang gia dit, Hoi ddng thim dinh gid
dit cu thé

1. Uy ban nhan dan cép tinh quyét dinh thanh 13p Hoi ddng thdm dinh
bang gia 4t bao gom Chu tich Uy ban nhén dén cép tinh hojc 01 Phé Chi tich
Uy ban nhan dén cép tinh lam Chu tich Héi ddng, Thi truzdng co quan tai chinh
cép tinh lam Phé Cha tich Hoi dbng, cac thanh vién Uy ban nhan dén cép tinh la
thd trudng céc co quan chuyen mén cép tinh; cc Chu tich Uy ban nhan dan cép
huyen dai dién cia co quan, t§ chic c6 lién quan, 1§ chire tr vin xéc dinh gia
dit va chuyén gia.

2. Uy ban nhén dén cép tinh quyet dinh thanh lap Hoi dong thdm dinh gi4
d4t cu thé cp tinh bao gom Chi tich Uy ban nhan dan ¢4p tinh hosic 01 Phé Chi
tich Uy ban nhén dén cap tinh lam Cha tich Hoi dbng; Thi trréng co quan tai
chinh cap tinh lam Phé Chu tich Hoi dong, Chu tich Uy ban nhén dén cap
huyén, cap X& noi c6 dat va dai dién cta co quan, tb chirc ¢6 lién quan. Uy ban
nhin dén cap tinh c6 thé moi dai dién t chitc tu vAn x4c dinh gia dit hodc
chuyén gia v& gia dt tham gia 13 thanh vién H6i ddng.

3. Uy ban nhén dan cp Iuyén quyét dinh thanh 1ap Hoi ddng thim dinh
gia dat cyu thé cap huyén bao gom Chu tich Uy ban nhén dén cap huyén hodc 01
Phé Chit tich Uy ban nthén dan cdp huyén 1am Ch tich Hoi dong; Thi truéng co
quan tai chinh cAp huyén lam Phé Chu tich Hai dong, l&nh dao cac phong ban,
td chirc c6 lién quan; Cha tich Uy ban nhén dén cdp x4 noi c6 dat. Uy ban nhén
dén cap huyen c6 thé moi dai dién td chitc tir vén x4c dinh gi4 ¢4t hodic chuyén
gia vé& gi4 dit tham gia 12 thanh vién Hoi ddng.



143

4. H01 ddng tham dinh bang gia dat, Hai ddng thdm dinh g1a dAt cu thé cip
t1nh va cp huyen quyét dinh thanh lap TS glup viéc cho Héi dong va dugc thué
t chire tu vAn x4c dinh gia dét d& tw vén thim dinh bang gid dt, gi4 dit cy thé.

5. N§i dung thim dinh cua Hbi ddng thdm dinh béng gié dit, Ho1 ddng
thdm dinh gi4 dét cu thé bao gom viée tudn thd nguyén tic, phuong phap dinh
gid dt, trinh ty, thi tuc dinh gid dt, két qua thu thap thong tin,

6. Hoi dong thidm dinh bang gia dit, HOI ddng thim dinh gid dt cu thé
cép tinh va cdp huyén chiu trach nhigm vé ndi dung thdm dinh quy dinh tai
khoan 5 Pidu nay.

Hoéi ddng lam viéc ddc 18p, khich quan, theo ché do tip the quyet dinh
theo da s6; Chu tich va cac thinh vién chiu trich nhiém ca nhan vé ¥ kién cia
minh. Céc cude hop Ho1 ddng phai c6 bién ban ghi chép dly d cac ¥ kién thao
luan, két qua bidu quyét, dugc luu trit clng v&i céc tai lidu phuc vu cuge hop va
¥ kién béng vin ban ciia thanh vién Hoi ddng.

Hoi dong thim dinh bang gid dat Hbi ddng thdm dinh gid dat cu thé duge
mdi dai dién Uy ban Mit trén T6 quoc Viét Nam cung clp va cdc td chirc chinh
tri - x4 hoi khac tham dy cuge hop thim dinh gid dét.

Pidu 162. Quyen va nghia vu cia t8 chire tw vin xic dinh gia dat
1. T4 chitc tu van xé4c dinh gid dat c6 cdc quyén sau day:
a) Pugc cung cap dich vu tu vén xéc dinh gié dét;

b) Pugc yéu ciu bén thué tur vén, co quan, td chirc, ¢4 nhén cd lién quan
cung cip thong tin, tai liéu @8 phuc vu x4c dinh gié dat theo quy dinh clia phép luat;

¢) Quyén khac theo quy dinh ctia phép luét.

2. T chirc tir vin xéc dinh gid dit cé céc nghia vu sau déy:

a) Tudn thd nguyén tic, cin ctt, phwong phép, trinh ty thi tuc dinh gia dht
theo quy dinh ctia Luét ndy va quy dinh khéc caa luat c6 lién quan;

b) Phai ddc I4p, khéch quan, trung thye trong hoat ddng tu vén x4c dinh gia dét;

¢) Bao dam viéc tudn thi dao dirc nghé nghiép ctia céc dinh gid vién thuge
t6 chirc ciia minh;

d) Chiu trdch nhiém vé chuyén mén trong tu vén xéc dinh gid dét, tu vén
thdm dinh gid dét do minh thuc hién;

d) Thyc hién tu vAn xé4c dinh gia dét theo quy dinh ctia Luét ndy va quy
dinh khéc cia phép ludt c6 lién quan;

e) Chiu su thanh tra, kiém tra ciia co quan nha nuée c6 thdm quyén; béo

cdo két qua tu van x4c dinh gia dat khi c6 yéu cdu giri co quan c6 chirc néng
quan ly @At dai cAp tinh noi déng ky try s& chinh hodc noi thyc hién tir vén xéc

dinh gié dht;
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g) Ping ky danh s4ch dinh gi4 vién va viéc thay ddi, bb sung danh sach
dinh gid vién véi co quan c¢6 chirc niing quan ly dat dai cp tinh noi ding ky
tru s& chinh;

h) C6 trdch nhiém thuc hién tir vin xé4c dinh, thim dinh bang gia dit, gla
dit cu thé; cir dai dién tham gia Ho1 ddng thdm dinh bang gid dt, Hoi dbng
thdm dinh gi4 dt cu thé khi ¢6 yeu cdu clia co quan nha nude cé thim quyén;

i) Luu trit hd so, tai lidu v& két qué tr vn x4c dinh gia dat;

k) Nghia vu khéc theo quy dinh ctia phép luat. _

3. Td chitc dugc hoat dong tw vAn x4c dinh gia dht khi c6 da cac didu
kién sau diy:

a) T6 chirc cé déng ky hoat ddng kinh doanh dich vu xéc dinh gid dét

hofc kinh doanh dich vu thdm dinh gi4; don vi sy nghiép céng lap cd chirc néing
kinh doanh djch vu x4c dinh gid dAt hosc kinh doanh dich vu thim dinh gid;

b) C6 it nhét 03 dinh gla vién du didu kién hanh nghé tur van xéc dinh gid
&4t hodc 03 thdm dinh vién vé gid theo quy dinh ctia Chinh phi.

Chuong XTI

HE THONG THONG TIN QUOC GIA VE PAT PAI VA CO SO DU LIEU
QUOC GIA VE DAT PAI

Piéu 163. H# théng th6ng tin quéc gia vé dit dai

1. Hé théng thong tin quéc gia vé& dét dai duoc xdy dung tap trung, théng
nhit tir trung vong dén dia phuong, déng bd, da muc tiéu va két néi lién théng
trén pham vi ca nude.

2. Hé théng thong tin qudc gia vé dit dai duoc xay dlmg phuc vu cong tic
quan Iy nha mroc vé dit dai, cai cach hanh chinh, chuyen b1 sé trong Iinh vyc
dAt dai; két ndi, chia sé dit lidu v6i céc co s dif lidu qubc gia, co sé dit lidu cla
cic BG, nganh, dla phuong tao nén tang phat trién Chinh phi dién tir, huéng t6i
Chinh phit 8, nén kinh t& sb va xa héi s6.

3. Hé théng thong tin quéc gia v& dét dai bao gbm céc thanh phin co
bén sau diy:

a) Ha tAng k¥ thuit céng nghé théng tin;
b) Phan mém ctia Hé thdng théng tin qubc gia vé dat dai;
~ ¢) Co s6 dit lidu qubc gia vé dit dai.

Piéu 164. Ha tang ky thuit cong nghé thong tin va phin mém cha Hé
thong thong tin qudc gia vé dit dai

1. Ha ting ky thuét cong nghe théng tin duge xdy du’ng (4 trung uong va
dia phwrong, bao gdm tap hop thiét bi may cha, méy tram, thiét bj két ndi mang,
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hé thong dudng truyén, thiét bj bdo d&m an ninh, an toan thiét bi luu tri, thiét bi
ngoai vi va thiét bi khic.

2. Phén mém cta Ha thong théng tin quoc g1a v& dit dai bao gdm cac
phin mém hé théng, phin mém tién ich va phan mém Gng dung phuc vu quan
Iy, van hanh, cdp nhit, khai thic co sé dit liéu quoc gia v& dht dai.

3. B6 trudng Bo Tai nguyén va Méi truong quy dinh cac yéu cau k¥ thuat
d6i véi phédn mém ng dung phuc vu quén 1y, vén hanh, cép nhit, khai thac co
s& dit liéu quoc gia ve dat dai.

Pidu 165. Co s& dit lidu qube gia vé dat dai

1. Co s& dit lidu quéc gia vé dAt dai bao gbm cdc thanh phé“m sau day:

a) Co s¢ dit 1iéu vé vin ban quy pham phép lut vé dht dai;

b) Co s& dit liéu dia chinh;

¢) Co s& dit lidu didu tra, dénh gi4, bio vé, cai tao, phuc hoi dat;

d) Co s6 dit lidu quy hoach, k& hoach s& dung dét;

&) Co sé dit lidu gid dat;

e) Co s& dit liéu thong k8, kibm k& dat dai;

g) Co so dit liéu ve thanh tra, kiém tra, tiép céng dén, giéi quyét tranh
chép, khiéu nai, t6 cdo vé dit dai;

h) Co s6 dit liéu khéc lién quan dén dht dai.

2. Co s dit liéu quéc gia vé dht dai duge xdy dung déng bd, thdng nhét
theo tiéu chuén, quy chuin qudc gia trong pham vi ca nude.

3. B§ trudng B Tai nguyén va Mo1 trucmg quy dinh v& ndi dung, chu tric
va kidu théng tin co s& dit liéu quéc gia v& dht dai.

Pidu 166. Quan Iy, vin hinh, khai thic va két noi lién thong véi co s&
dit lidu qubc gia vé dat dai

" 1. Co s6 dir liéu qubc gia vé dAt dai phai dwgc bdo dam an ninh, an toan
theo quy dinh ctia phap luét.

2. Co sé dit ligu quéc gia vé& d4t dai duoc quan 1y tép trung va duge
phén cip quin ly theo trdch nhiém quan Iy cta co quan nha nuéce tur trung
uwong dén dia phuong.

3. Co s& dit lidu quéc gia vé dat dai phai duge cp nhét day &, chinh x4c,
kip thoi, bio ¢am phit hop v6i hién trang quén ly, st dung dt dai.

4. Co sé dir ligu qubc gla, co SO‘ dit lidu ctia Bo, nganh, dia phuong dugc
két ndi véi co s& dit lidu quoc gia v& dit dai dé cp nhét, chia sé, khai théc, st
dung théng tin. Viéc két nbi llen thong phai bao dam hiéu qué, an toan, phtt hop
véi chirc ning, nhiém vy, quyén han theo quy dinh cta Luft nay va quy dinh
khéc ctia phéap ludt c6 lién quan.



146

5. Vigc khai thac théng tin trong co s& dit lidu qudc gia vé& dit dai duoc
quy dinh nhu sau:

a) Dit liéu trong co so du‘ liéu quoc gia vé dét dai c6 gla. tri sir dung chinh
thire, twong duong vin ban gidy dwge co quan c6 thim quyen cung cAp;

b) Co quan quén Iy co s& dit lidu qubc gia, co quan quan 1y co s& dit lidu
ctia B8, nganh, dia phuong, co quan nhi nude, td chite chinh tri, td chirc chinh
trj - x& hi dugc khai thac théng tin trong co s¢ dit lidu quéc gia vé dit dai thude
pham vi chitc ning, nhiém vy, quyén han ctia minh;

c) Ngudi st dung dét duoc khai théc théng tin cia minh trong co s dir
lidu qudc gia vé dét dai;

d) T6 chirc, ¢4 nhan khéng thude quy dinh tai diém b va diém c khoan nay
¢6 nhu ciu khai théc thong tin trong co s& dit liéu qubc gia vé dit dai phai duoc

sy dong ¥ clia co quan quan 1y co s& dit lidu qubc gla vé dt dai theo quy dinh
cua phép luét;

d) Nha nude tao didu kién thudn lgi cho céc td chirc, ¢4 nhan duoc tiép
cén, khai thac théng tin, dit lidu vé dt dai theo quy dinh ciia phap luit. Khuyén
khich céc tb chuc c4 nhan phan hdi, cung cép, bd sung thong tin cho co so dit
lidu quéc gia v& dit dai;

o e) Viéc khai thdc, st dung théng tin, dit lidu trong co s& dit lidu qudc gia
vé dat dai phai trd ph1 khai théc, str dung tai liéu dat dai va gia cung cép dich vu
thong tin, dit liu vé dit dai theo quy dinh;

g) Bd trudng Bo Tai chinh huéng din mirc thu, ché d6 thu, ndp, quan ly,
su dung phi khai thac va sir dung tai lidu dét dai tir Hé thong thong tin quoc gla
vé dét dai; B truong B Tai nguyén va Mbi trudng quyet dinh gi4 san pham
dich vu gia ting sit dung thong tin tir co s& dit lidu, hé théng théng tin dit dai
theo quy dinh cita phép luit v& gid.

Piéu 167. Dich vu cong trwc tuyén va giao dich dién tir vé dat dai

1. Dich vu c6ng truc tuyén v& dét dai bao gbm dich vu hanh chinh céng
vé dit dai va dich vu khéc v& dét dai dugc cung cdp cho t6 chte, cd nhén trén
moi | trwong mang theo quy dinh cta phép ludt. Viée cung cap dich vu cong truc
tuyén v& dit dai dugce quy dinh nhu sau:

a) Co quan c6 thim quyén cung cip dich vu céng tryc tuyén vé dét dai
phai bao ddm ket nbi lién thong, thudn tién, don gidn, an todn cho co quan, td
chirc, ca nhén va phuc vu ¢dng tic quan Iy nha nude vé dat dai;

b) Céc hinh thitc xdc nhan ciia Nha nude d6i véi quyén va nghia vu clia td
chire, c& nhén sit dung dét dugc thure hién trén ho so s6 va xdc thye dién tir.

2. Giao dich dién tir v& dit dai bao gdm cdc glao dich v& dht dai dwoc thuc

hién bing phuong tidn dién tir. Giao dich dién tir vé dht dai duge thuc hién theo
quy dinh ctia phép luat v& giao dich dién tir.
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3. B4 Tai nguyén va M6i truong, Uy ban nhan dan cap tinh co6 trach
nhiém huong dan trién khai viéc cung cép dich vu céng tryc tuyén va giao dich
dién tir vé dAt dai.

Diéu 168. Bio ddm kinh phi xdy dyng, quin I, vin hanh, bio tr,
nang cap hé thong thong tin qm‘ac gia vé dat dai
1. Kinh p]:u xay dung, quan ly, vén hanh bao trl, ning cip hé théng thong

tin qubc gia v& dht dai dugc st dung tir ngudn ngén séch nha nuéc va cac ngudn
khéc theo quy dinh cia phap luét.

2. Ngan sach trung uong bao dam cho céc hoat dong xay dung, quan ly,
vén hanh, bao tri, néng cap ha tang k¥ thuét céng nghé thong tin va phén mém
ctia Hé théng théng tin quoc gia vé dét dai; xiy dung, cép nhét co s& dif lidu dht

-dai do trung wong thuc hién.

3. Ngan sach (1‘1a phuong bao dém cho céc hoat ddng quan ly, van haoh,
bio tri, ning cip ha tang k¥ thuit cdng nghé théng tin va phan mém, x4y dung,
cép nhat co s dit liéu d4t dai do dia phuong thuc hién.

4. Nha nuéc khuyén khich céc tb chirc, c4 nhan co di diéu kién ning Iuc
tham gia déu tu xay dung, cung cap dich vu hé thong ha tang k¥ thuit céng nghé
théng tin; cung cép cac phan mem tién ich, phan mém g dung trong v1ec xay
dung co s& dit lidu qubc gia vé dit da1 va kha1 thac thong tin, du;' lidu qudc gia vé
dét dai; xy dung co s& dit ligu qubc g1a v& dht dai va cung clp cac dich vu gid
tri gia ting tlr co s& dif 1iéu qubc gia vé dat da.

Didu 169. Bio dam an toan va ché 30 bio méit thong tin, dit liéu dit dai

1. Hé théng thong tm qubc gia v& dit dai phai duorc bao dam an todn theo
quy dinh cda phap luét v& an toan théng tin mang theo cép dd va quy dinh khac
ciia phép ludt co lién quan.

2. Viéc in, sao, van chuyén, giao nhén, truyén dif lidu, huu gift, bao quan,
cung cip théng tin, di liéu va hoat dong khéc c6 lién quan dén dir ligu thudc
pham vi bi mat nha nuéc phéi tudn theo quy dinh cia phép luét vé béo v& bi
maét nha nudec.

3. Danh muc bi mét nha nudc vé dét dai duogc thue hién theo quy dinh cta
phép ludt vé bao vé bi méit nha nude.

Biéu 170. Tréch nhiém xdy dung, quin Iy, vAn hanh, khai thic HE
thdng théng tin quoc gia vé dat dai

1. B6 Tai nguyén va M6i trudng cd trdch nhiém sau déy:

a) T4 chic xay dung ha tang k¥ thudt cong nghe thong tin tal trung uong
va x8y dung phén mém ciia Hé thong thong tm quoo gia v& dht dai béo ddm dén
nim 2025 dua Hé théng théng tin qubc gia vé d4t dai vao vén hanh, khai théc;

b) Quén ly, van hanh, bao tri, ning chp phan mém ciia Hé théng thong tin
quéc gia vé d4t dai vaha tAng k¥ thuit céng nghé thong tin tai trung wong;
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¢) X4y dung, cip nhét dit liéu dit dai clp ving, ci nude vi co s& dit lidu
khac lién quan dén dat dai & trung uong;
d) Tich hop, quén 1y, khai thic co s& dit lidu quic gia v& dit dai trén pham
Vi ca nudc;
d) Két néi chia s& thong tin tir co s dit litu qubc gia v& dit dai véi cdng
dich vu cong québc g1a cac hé thong thong tin, co s¢ dit liéu céc B3, nganh, dia

phwong va cung cép théng tin dht dai cho céc td chic, c4 nhan theo quy dinh
cta phap luét;

e) Thuc hién dich vu c¢Ong truc tuyén trong linh vuc dét dai.

2. Céc B6, nganh, co quan c6 [ién quan c6 trach nhiém két ndi, chia sé két
qua didu tra co ban va cdc thdng tin ¢ lién quan dén dat dai cho B Tai nguyén
va Mbi trudng dé cap nhét vao co sd dir lidu quoc gia v& dét dai.

3. Uy ban nhan dén cép tinh ¢6 trach nhiém sau day:

a) T chirc xiy dung, cp nhét, quan 1y, khai thac co sO dit lidu dét dai -
trong pham vi c’[xa phuong, bdo dam dén nam 2025 két néi, tich hop véi co sd dir
ligu qubc gia v& dit dai;

b) Td chirc quan 1y, van hanh, bao tri, ning cp, béo dam ha tAng k¥ thuit
cong nghé thong tin va phin mém tai dia phwong, dudng truyén két ndi tir dia
phrong dén trung wong phuc vu x8y dung, vén hanh, c4p nhét co s& dit li€u dat
dai & dia phuong;

c) Chia sé, cung cip thong tin, dit liéu dit dai trong pham vi dia phuong
cho céc t& chiic, ¢4 nhan theo quy dinh cta phép ludt;

d) Thuc hién dich vu cdng truc tuyén trong linh vyc d4t dai tai dia
phuong.

4. Chinh pht quy dinh chi tiét viéc xdy dung, quén ly, van hanh, khai thac
Hé thong thdng tin qubc gia vé dat dai.

~ Chuong XIII
CHE PO SU DUNG PAT
Muc 1
THOI HAN SU DUNG DAT

Didu 171. Pit si dung on dinh lau dai
1. Dit .

2. P4t néng nghiép do cdng ddng dan cu st dung quy dinh tai khoéan 4
Pidu 178 ciia Lujt nay.
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3. Dét rimg dic dung; dAt rimg phong ho; ¢t rimg san xut do t6 chitc quan 1.

4. Pt thwong mat, dich vy, d4t co s& san xuft phi ndng nghiép clia c4
nhan dang stt dung 6n dinh duge Nha nuéc cong nhén ma khéng phai 1a dat
duoc Nha nude giao ¢o thoi han, cho thué.

5.'Pét xay dimg tru s& co quan quy dinh tai khoan 1 Pidu 199 ctia Lujt
nay; dat xay dlmg cong trinh sy nghiép clia don vi sy nghiép cdng 14p quy dinh
tai khoan 2 Pidu 199 cita Lut ndy.

6. D4t quic phong, an ninh.

7. Dét tin ngudng.

8. Dit ton gido quy dinh tai khoan 2 Piéu 213 ciia Lujt nay.

9. P4t st dung vao muc dich céng cdng khong c6 muc dich kinh doanh.
10. Pét nghia trang, nha tang 1&, co s& héa ting; dht co s Iru giit tro ct.
11. Pt quy dinh tai khoan 3 Didu 173 va khoan 2 Didu 174 ctia Luat ndy.
Didu 172. Pt sit dung c6 théi han

1. Trir céc trudng hop quy dinh tai Piéu 171 cta Luat nay, th0'1 han sir

dung d4t khi dwoc Nha nude giao d4t, cho thué dit, céng nhan quyén st dung
dat duge quy dinh nhu sau:

a) Th0'1 han g1ao dAt, cong nhin quyén sir dung dat nong nghiép d6i véi ca
nhan truc tiép san xut nong nghlep st dung dét tréng cay hing ném, dAt nubi
trong thiy san, dAt 1am mudi, dét trong cly lau ndm, d4t rimg san xudt 13 ring
tréng trong han mitc quy dmh tai Didu 176 cia Ludt nay 13 50 nim. Khi hét thoi
han st dung dét, thi dugc tiép tuc sit dung &4t theo thoi han quy dinh tai diém
ndy ma khdng phai lam tht tuc gia han;

b) Thdi han cho thué d4t néng nghiép dbi vo1 c4 nhén khéng qué 50 nam.
Klu hét thdi han thué dét, c4 nhén néu €6 nhu ciu thi duoe Nha nude xem xét
tiép tuc cho thué d4t nhung khéng qua 50 nim;

c) Thi han giao dit, cho thué dt a8 thyc hién céc dy 4n diu tu c6 skt
dung dét duogc xem xét, quyet dinh theo thdi han hoat d6ng cta du én dau tu
hosic don xin giao d4t, thué d4t nhung khdng qua 50 nim.

Péi voi cac du an cd thoi han hoat ddng trén 50 ndm theo quy dinh cua
Luat Piu tu thi thdi han giao dit, cho thué dat theo thoi han clia dy én nhung
khéng qué 70 nim.

Khi hét thoi han, ngudi st dung d4t néu c6 nhu clu tiép tuc st dung thi
duge Nha nuée xem xét gia han st dung dat nhung khong qué thoi han quy dinh
tai khodn nay.

Trudng hop khong phai lap du 4n ddu tu thi thoi han st dyng dat duoc
xem x¢ét trén co & don xin giao dAt, cho thué d4t nhung khoéng qué 50 ndm;
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d) Thoi han cho thué dét x4y dung tru s& 1am viée ciia td chirc nude ngoai
c6 chirc ndng ngoai giao khong qua 99 nam. Khi hét thoi han, t6 chirc nude
ngodi cb chitc ning ngoai giao néu c¢6 nhu clu sir dung dét thi durge Nha nude
xem xét gia han hodc cho thué d4t khac; thoi han gia han hogic cho thué dt khac
khéng qud thoi han quy dinh tai khodn nay.

2. Thoi han giao dt, cho thué dit quy dinh tai Pidu nay dugc tinh tir ngay
c6 quyét dinh giao dit, cho thué dét ctia co quan nha nuée c6 thdm quyén.

3. Viéc gia han sit dung dét duge thie hién trong nim cudi cia thoi han
* sir dung dét, trir trudng hop quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu nay. Ngudi sir
dung dét cé nhu cdu gia han sir dung dét phai nép hd so @& nghi gia han chim
nhét 13 06 thang trude khi hét thoi han sit dung dt. Qué thdi han phai ndp hd so
@& nghi gia han ma ngudi sir dung dat khéng ndp hd so d& nghi gia han thi khong
dugc gia han sir dung dt, trir trrdng hop bét kha khang, Trudng hop khéng duge
gia han sir dung dét, co quan nha nuée ¢ thAm quyén thuc hién thu hdi dit theo
quy dinh cta Ludt nay.

4. Trudng hop khong duoc gia han st dung dat, ngudi sir dung dit c6
trach nhidm xi 1y tai sén gén lién véi dit dé hoan tra mit bang cho Nha nude.
Qu4 thdi han 24 thing k& tir thdi didm hét thoi han st dung dit ma ngudi st
dung dét khéng xi 1y tai sén thi Nha nuée thu hdi dét ma khéng bdi thudmg vé
dht va tai san gin lién véi dét; trudng hop phai phé dd, chi s¢ hitu tal san phai
chiu chi phi pha d&.

5. Chinh phi quy dinh chi tiét Diéu nay.

Bidu 173. Thoi han sir dung a4t khi chuyén muyc dich si dung dét

1. Thoi han st dung d4t dbi v6i cd nhan khi chuyén muyc dich st dung dht
duge quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop chuyén dit rimg diic dung, dit rimg phong ho sang loai dit
khac thi thoi han duge xéc dinh theo thdi han ciia loal d4t sau khi dugc chuyén
muc dich st dung. Thoi han st dung dht duge tinh tir thoi didm c6 quyét dinh,
cho phép chuyén muc dich st dung dat;

b) Truong hop chuyen dht trdng cay hing nam, dht trong cdy lau nam, dht
ring sn xudt, d4t nudi trdng thily sén, dat Jam mudi sang dit rimg dic dung, dht
rimg phong hé thi thoi han st dung dit 13 dn dinh 1au dai;

¢) Trudng hop chuyén muc dich st dung giita cdc loai dit ndng nghiép
khéng thudc truomg hop quy dinh tai didm a va diém b khoan nay thi c4 nhén sir
dung d4t duoc tiép tuc st dung d4t d6 theo thdi han d& duge giao, cho thué;

d) Truong hop chuyén dit néng nghiép sang dit phi néng nghiép thi thoi
han st dung dit dugc x4c dinh theo thdi han cia loai d4t sau khi duge chuyén
muc dich sir dung, Thoi han st dung dét duge tinh tir thoi didm c6 quyét dinh
cho phép chuyén muc dich str dung dat.

2. Thoi han str dung dét khi chuyén muc dch st dung dit d& thyuc hién dir
4n diu tr duoc xdc dinh theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 DPidu 172 cia Luft
nay, trir trudng hop quy dinh tai khoan 3 Bidu nay.
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3. Thoi han st dyng dét dbi v6i trzrdng hop chuyén muc dich st dyng tir
dAt phi noéng nghiép st dung bn dinh 1au dai sang d4t phi néng nghiép sir dung
¢6 thoi han hogc tir dét phi nong nghiép st dung c6 thoi han sang dit phi nbéng
nghiép st dung 6 dn dinh 1au dai 13 én dinh 14u dai.

Diédu 174. Thoi kan s dung dat khi nhin chuyén quyén s& dung d4t

1. Théi hen str dung dAt khi nhan chuyén quyén sir dung dat dbi vai loal
d4t c6 quy dinh théi han 13 thou gian str dung dat con lai cia thoi han st dung
dht truée khi nhan chuyén quyen st dung dit. Viéc gia han sir dung dat thuc
hién theo quy dinh tai khodn 3 Piéu 172 ctiz Luit nay.

Trudng hop nhan quyen str dung dat ndng nghiép trong han mic glao dAt
chia c4 nhén truc tiép san xudit nong nghigp théng qua nhén chuyen quyén st
dung dat hodc nhén quyén sir dyng d4t trong hop ddng thé chép dé xit Iy ng, ban
4n, quyét dinh cta Tda 4n, quyét dinh thi hanh 4n cia ¢o quan thi hanh an d&
duge thi hanh ma hét thoi han st dung dit thi dwoc tiép tuc st dung dit theo thoi
han-quy dinh tai Diéu 172 ciia Luft ndy ma khéng phéi 1am thi tuc gia han.

2. Ngudi nhén chuyén quyén sit dung dit dbi vé6i loai dt sit dung én dinh
lau dai thi dugce st dung dét 6n dinh 13u dai.

Pidu 175. Didu chinh thdi han sit dung dit chia dy 4n diu tuw

1. Viéc didu chinh thoi han st dung dét di véi du 4n ddu tw ¢ sit dung
@At khi chira hét thoi han str dung dAt phai ddp Gng céc diéu kién sau day:

a) Phit hop véi quy hoach sir dung dAt cAp huyén;

b) C6 vin ban d& nghi didu chinh thoi han st dung d4t ctia dur 4n dau t;

¢) P4 hoan thanh nghia vy tai chinh vé& dat dai dbi v6i Nha nuée theo quy
dinh cta phép lujt;

d) Khong thudc truong hop thu hoi ddt quy dinh tai Pidu 81 ciia Luit ndy;

&) C6 vin ban clia co quan cb thdm quyén v& viéc didu chinh dw 4n dau tr
theo quy dinh cia phap luit ma co6 thay &1 thoi han hoat déng ciia dir 4n dau tu;

e) Ddp tmg céc didu kién vé méi trudng theo quy dinh clia phép luat vé
bao v& méi truong.

2. Thdi han str dung d4t cita dir 4n sau khi duge didu chinh khéng qué thdi
han quy dinh tai diém c khoén 1 Piéu 172 ctia Luét nay.

Muc 2
CHE BO SU DUNG BPAT

Biéu 176. Han mite giao @it néng nghiép
1. Han mtic giao dét trdng ciy hing nim, @At nuéi trdng thity sén, dat 1am
mudi cho ¢4 nhan trire tiép san xuat ndng nghiép duge quy dinh nhu sau:
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a) Khong qué 03 ha cho mdi loai d4t ddi véi tinh, thanh phé truc thube
trung wong thudc khu virc Péng Nam B6 va khu vire ddng bing séng Ciru Long;

b) Khong qua 02 ha cho mdi loai dét dbi véi tinh, thanh phé trire thude
trung wong khac.

2. Han mitc giao dét trdng cdy 14u nim cho cé nhan khéng qué 10 ha dbi
voi x8, phudng, thi trin & ddng bing; khong qua 30 ha dbi véi x3, phudng, thi
trén & trung du, midn nii.

3. Han mic giao dit cho c4 nhén khéng qud 30 ha dbi v6i mbi loai dét:

a) Pét rimg phong hé;

b) Dét rimg san xuét 14 rimg trdng.

4. C4 nhan duoc giao nhiéu loai dét trong céc loai d4t tréng cdy hing nim,
dAt nudi tréng thity san, ¢4t 1am mubi thi tng han mic giao dat khong qua 05
ha; trudng hop dugc giao thém dit trng cdy lau nim thi han mtc dit trdng ciy
1au nim khéng qué 05 ha d6i véi x4, phudng, thi-trdn & ddng bing, khong qué
25 ha @61 v6i x4, phudng, thi trin & trung du, mién mii; trudng hop duge glao
thém dat rimg sén xuét 13 rimg trdng thi han mtc giao dét rimg sén xuét khong
qua 25 ha.

5. Han mirc giao d4t chwa st dung cho ¢4 nhin dua vao st dyng theo quy
hoach ¢ san xuft néng nghiép, 18m nghiép, nudi trbng thiy san, lam mudi
khéng qué han mrc giao d4t quy dinh tai cdc khoan 1, 2 va 3 Piéu niy va khong
tinh v2o han mitc giao d4t néng nghiép cho c4 nhan quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 3 Piéu nay.

Uy ban nhan dan cp tinh quy dinh han mtc giao d4t chua st dung cho cé
nhén dé dua vio st dung theo quy hoach, ké hoach s&r dung dht da duge co quan
c6 thAm quyén phé duyét.

6. P6i v6i dién tich ¢4t néng nghiép ctia c4 nhan dang sit dung ngoai x4,
phudng, thi trin noi ding ky thudng trti thi c4 nhan dugc tiép tuc st dung, néu 13
d4t duoe giao khéng thu tién sit dung dit thi dwoc tinh vao han mic giao dét
néng nghiép ciia c4 nhén.

Co quan cé chic ning quan ly ¢4t dai noi da giao dt néng nghiép khéng
thu tién st dung d4t cho c4 nhan giri thong bio cho Uy ban nhan dén cp xa noi
c4 nhin d6 ding ky thudng tra d& tinh han mic giao dit néng nghiép.

7. Dién tich dit nong nghiép cila cé nhan do nhin chuyén nhuong, thué,
thue lai, nhén thira k&, duoc ting cho quyén st dung dAt, nhin gbp von bang
quyen st dung dét tir nguou khéc, nhin khoan, dugc Nba nuée cho thué dat
khéng tinh vao han mitrc giao d4t nng nghiép quy dinh tai Pidu ndy.

Piéu 177. Han mirc nhin chuyén quydn sit dung d4t ndng nghidp
ciia cd nhin

1. Han mitc nhin chuyén quyén sir dung dit néng nghiép ciia cé nhén
khong qué 15 1an han mic giao dAt néng nghiép cta c4 nhin d6i véi mi loai dit
quy dinh tai c4c khoan 1, 2 va 3 Pidu 176 ciia Luét nay.
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2. Viéc x4c dinh han mtc nhén chuyén quyen st dung dét ndng nghiép
quy dinh tai khodn 1 Pidu ndy phai céin ¢ vio céc yéu t6 sau day:

a) Pidu kién vé dAt dai va cdng nghé séan xuft;
b) Chuyén dich Iyuc Iugng lao dong, co ciu kinh t&; qué trinh d6 thi héa.

3. Uy ban nhén dén cip tinh, cén clr quy dinh tai khoén 1 va khoan 2 Piéu
ndy, quy dinh han mirc nhén chuyén quyén st dung d4t ndng nghiép ciia ¢4 nhan
phu hop véi didu kién cu thé ciia dia phuong,

Didu 178. P4t néng nghitp do ¢4 nhin, chng dong din cw sit dung
1. Pét néng nghiép do c4 nhén st dung bao gom d4t nbng nghlep duroe
Nha nudce giao, cho thué, céng nhin quyén sir dung dét; do thué quyén st dung

..dat clia ngudi sir dung dat khac do nhan chuyén ddi, nhén chuyén nhuong, nhin
thira k&, nhén ting cho quyén sit dung d4t theo quy dinh cla phép Iuat.

2. Viéc sir dung dit nong nghiép do Nha nudc giao cho ¢4 nhan duge quy
dinh nhur sau:

a) C4 nhén d4 dugc Nha nude giao d4t tru6e ngay Ludt ndy c6 hidu luc thi
hanh thi dugc tiép tuc stt dung theo quy dinh ciia Luét nay;

b) Péi v6i nhitng dia phuong chura thuc hién vige glao dht cho c4 nhén

theo quy dinh cia phap lut vé dht dai thi Uy ban nhan dan cdp x& noi c6 dat lap
phuong 4n giao d4t va a8 nghi Uy ban nhén dan cép huyén quyet dinh giao dét;

¢) Péi v6i nhimg dia phuong ma Uy ban nhén dan céc cip d& huéng dan
ho gia dinh, c4 nhin thuong hxorng didu chinh d4t cho nhau trong qué trinh thue
hién céc chmh sach, phéap luit ve &4t dai trudc ngay 15 thing 10 n&m 1993 va
dang sir dung 6n dinh thi duoc tiép tuc str dung.

3. Ngudi st dung d4t ndng nghigp duge chuyén d8i co chu cay trong, vt
nudi d& st dung dét két hop da muc dich theo quy dinh tai Diéu 218 cia Luft
nay, duge sit dung mot dién tich dét theo quy dmh cita Uy ban nhén dén cdp tinh
d8 xay dung cong trinh phuc vu trure tiép san XUAt nong nghiép. Truong hep s
dung d4t trong Itia thi thuc hién theo quy dinh tai Pidu 182 ciia Lut ndy.

4. Dét nbng nghiép do cdng ddng dén cu sit dung duge quy dinh nhu sau:

a) Cong dong dén cu duge Nha nuée giao dit, cong nhén quyén st
dung d4t dé bao tdn ban sic dan tdc gin véi phong tuc, tip qudn, tin ngudng
cua cac dén tdc;

b) Cong ddng déan cu duge Nha nude giao d4t, cong nhéin quyen str dung
dht c6 trach nhiém bao vé dét duge giao, khong duge chuyen sang st dung vao
muc dich khac.

Pidu 179. Quy dit néng nghiép sir dung vac mue dich cong ich
1. Qu¥ dit néng nghlep stt dung vao muc dich cong ich d& duoc lap theo

quy dinh cta phap ludt v& dit dai qua cdc thoi ky thi tiép tuc duge st dung aé
phuc vu cho céc nhu ciu cong ich clia dia phuong.
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2. Quy dit néng nghiép st dung vao muyc dich cong ich cla x4, phudng,
thi tran dé st dung vao cac muc dich sau déy:

a) Xdy dyng cdc cdng trinh vin hoéa, thé duc thé thao, vui choi, giai tri
cong cong, y té, giao duc, cho, nghia trang va cac cong trinh cong c¢dng khac do
Uy ban nhén dén cp x3 d4u twr, quan 1y, st dung; xAy dung nha tinh nghia, nha
tinh thueong, nha dai doan két;

b) Bdi thudmg cho ngudi c6 dat thu hdi khi xdy dung céc cong trinh quy
dinh tai diém a khoan nay.

3. Déi véi dién tich dét chua stz dung vao cac muc dich quy dinh tai khoan
2 Piéu nay thi Uy ban nhén dén cép xa cho c4 nhén tai dia phuong thué ¢ san
xuit néng nghiép, nudi trong thily san theo hinh thirc du gid. Thoi han st dung
dat 461 véi mdi 14n thud khéng qua 10 nim.

4. Quy dit néng nghiép st dung viao muc dich céng ich ciia x&, phudng,
thi-trin do Uy ban nhén dén cép x4 noi cb dat quén ly, st dung theo quy hoach,
ké& hoach sir dyng d4t d& dwgc co quan c6 thim quyén phé duyét.

Pidu 180, Pt ndng nghiép do td chitc, nguwdi gbe Viét Nam dinh cw &
nwéc ngodi, td.chire kink té ¢6 von dlu tw nwée ngodi st dung

1. T chirc kinh t&, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nuée ngodi, to chite kinh
t& ¢6 vén dAu tu nude ngoai ¢b nhu clu sir dung dat d8 sin xuit ndng nghiép,
14m nghiép, nudi trong thiy sén, 1dm mudi thi duge Nha nuéc xem xét cho thué
d4t d8 thyc hién dir 4n dAu tu.

2. T4 chie kinh t&, don vi sy nghiép cong 14p d& duge Nha nude giao dt,
cho thue dAt trude ngay Luft nay b hiéu luc thi hanh @& sir dung vao muc dich
san xuat néng nghiép, 14m nghiép, nudi trdng thiy san, 1am mudi, trix trudng
hop quy dinh tai Pifu 181 ctia Lut ndy phai ra soat hién trang str dung dt, lap
phuong 4n st dung dét. N6i dung phwong 4n sir dung dit phai x4c dinh & dién
tich, ranh gi6i st dung, dién tich timg loai dit duoc gitt Jai st dung, thoi han sir
dung dAt, dién tich dét ban giao cho dja phuong,

Uy ban nhén dén cdp tinh ¢6 trach nhiém chi dao viée ra so4t, phé duyét
phuong an st dung dit; giao d4t, cho thué dit theo phuong an st dung dat dugce
phé duyét; thu hdi dién tich d4t khéng sir dung, sit dung khong dGng muc dich,
giao khodn, cho thué, cho muron trdi phép luét, bi lan, bi chiém dé giao, cho thué
d6i v6i t6 chirc, ca nhén. Viée giao dét, cho thué dit phai uu tién c4 nhén 2
nguoi dan tdc thiéu sé khong co d4t hodc thidu dt san xubt & dia phuong.

Bidu 181. it do c4c cdng ty ndng, IAm nghiép quan 1y, sit dung

1. Uy ban nhén dan cép tinh c6 trach nhiém sau day:

a) TS chitc ra soat hién trang s du.ng dat cla cdc cOng ty nbéng, lam

nghlep dang quan ly, st dung dit ma cé nguén gbc ndng, [am trudng trén dia
ban vé vi tri, ranh giéi quan 1y, sir-dung dét; dién tich dAt dang str dung diing
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mue dich; dién tich dét sir dung khéng ding muc dich; dién tich dét khong st
dung; dién tich ¢4t dang giao, giao khodn, khoan tring, cho thué, cho muon, lién
doanh, lién két, hop tc dau tu, bi Ian, bi chiém, dang c6 tranh chip;

b) T4 chic lap, thim dinh, phé duyét phuong an s dung dét clia cong ty
néng, 1am nghiép tai dia phuong, bao gom: xé4c dinh dién tich dét cong ty néng,
1dm nghiép dugc tiép tuc sir dung, dién tich dit ban giao vé dia phuong dé giao
dét, cho thué dét, cong nhén quyén st dung d4t cho céc ddi trong quy dinh tai
khoén 2 Didu nay va dé phat trién kinh t& - x4 hoi theo quy dinh cta phép luit;

c) Cap Glay ching nhén quyen sit dung dat, quyén sé hitu ta1 san gén 1ién
v6i dat @bi véi phan dién tich d4t cong ty nong, 14m nghiép dugc tiép tuc sir dung
theo phuong 4n d& durgc phé duyét;

d) T4 chirc viée thu hdi d4t @& giao Uy ban nhén dén cAp huyén noi c6 dat aé
quan ly phén dién tich d4t cta cée cong ty nong, 1dm nghiép ban giao v& dia
phuong khong thudc didm c khoén ndy;

d) Cin ¢l vao nhu ciu sit dung d4t ctia dia phuong va tinh hinh sir dung dht
cla cac ¢dng ty ndng, 1am nghiép d8 tiép tyc ra sodt, thu hdi phan dién tich ddt gift
lai ctia cdc cdng ty néng, 1am nghiép theo phuong 4n st dung dat da dugc phé
duyét nhlmg khong truc tlep st dung ma cho thué, cho mugn, giao khodn hogc
khoén trfing cho ngudi khic sir dung tréi _phép lugt ¢é quén Ly theo quy dinh cia
phép ludt, thuc hién chinh sach hé tro dit dai dbi véi ddng bao dén toe thidu sb
theo quy dinh tai Pidu 16 cia Lujt ndy va d8 phat trién kinh té - x& hdi.

2. Uy ban nhén dén cap huyén c6 trach nhlem t4 chirc quén ly, sit dung quy
d4t do cac cOng ty nong, 1am nghiép ban giao v& dia phuong vao muc dich theo
quy hoach, k& hoach str dung dht; lap phucmg 4n st dung dét d6i véi dién tich dht
quy dinh tai diém d va didm d khoan 1 Piéu ndy nhu sau:

a) ‘Céng nhin quyén su dung dt cho ngudi dang st dung dat nong
nghiép, lam nghiép ma c6 nguén gbc 13 dht duogc giao, giao khoén, khodn tréng,
thué dit, muon cia néng, l4m truong trucc ngay 01 thang 02 ndm 2015 theo
hinh thitc Nha nude giao dit khéng thu tién str dung dht dbi véi dién tich dét
dang sir dung nhung khéng vuot qua han mic giao dat nong nghiép cho ca nhan
quy dinh tai Didu 17 6 ctia Luat nay, thoi han stt dung &t tmh tir ngady dugce cap
Gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén s hifu tai sin ghn lidn véi dat; phan
dién tich virot han mic (néu c6) thi wu tién glao cho dbi tgng theo quy dinh tai
céc diém ¢, d va & khoadn nay ho#c phai chuyén sang thué dat;

b) Cong nhén quyen su dung dat cho ngudi dang st dung dét ma cb gidy
to clia nong, 1m trudng qubc doanh v& viée giao dét d& lam nha & hodic 1am nha
& két horp v6i sén xuit néng, lam nghiép trude ngay 01 thang 7 ndm 2004 thi
dugc cip Gidy chimg nhén quyen stt dung dét, quyén s& hitu tai san gén lién véi
d4t theo quy dinh tai khoan 2 Pidu 137 ctia Luét ndy;

c) Giao dat cho thué dit de thuc hién chinh séch d4t dai b1 v6i ddng bao
dan toc thidu sb, ngum c6 cong véi cach mang, ngudi thude hd ngheo tai dia
phuong khéng cd At hogic thibu dét san xufit;
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d) Giao dt, cho thué dét ddi voi c nhan & dia phuong khéng c6 dat hosc
thidu dit san xudt;

d) Giao dit, cho thué dat d& st dung vao muc dich cong cdng va cac muc
dich khac theo quy dinh ctha phép luét;

e) Giao dién tich dAt chua thuc hién theo quy dinh tai cic didm a, b, ¢, d
va & khoan ndy cho Uy ban nhén dén cip x3 quén Iy.

3. Chinh phti quy dinh chi tiét Bidu nay.

Didu 182. DAt trong lia

1. Dét trdng Itia bao gbm dét chuyén trdng la va dit trdng lta con lai. Dt
chuyén trong lGa 13 dét trng tir 02 vu Iia trd 1én.

2. Nha nuéc c6 chinh sich hd trg, dau tw xiy dung két chu ha thng, ap
dung khoa hoc va cdng nghé hién dai cho viing quy hoach tréng lGa cé ning
sudf, chat lugng cao; bao vé dat tréng lda, han ché chuyén dit trong lda sang sir
dung vao muc dich phi néng nghiép.

3. Ngudi sir dung d4t trdng l0a c6 trach nhiém cai tao, lam ting d9 phi cla

dht; khéng duoc chuyen sang sir dung vao muc dich khic néu khéng dugc co
quan nha nuée c6 thim quyén cho phép.

4. Ngudi duge Nha nude giao dét, cho thué dat dé st dung vao muc dich
phi néng nghiép tir dat chuyén trong lGa phai thue hién cdc quy dinh sau diy:

a) C6 phuong 4n st dung ting dit mit theo quy dinh cia phap luit
vé trong trot;

b) Nop mdt khoan tién theo quy dinh ctia phép Iudt d& Nha nude bd sung
dién tich ¢4t chuyén trdng Itia bi mét hotic ting hidu qua sir dung dét trdng lta,
trlr dur 4n st dung von du tr cdng hodc von nha nude ngodi dau tu cong theo
quy dinh cia phép Iuat v& diu tir céng, phap ludt vé xay dung;

¢) Thuc hién cic quy dinh vé bao vé moi trudng; khong lam anh hudng
dén viéc canh tic dbi véi dién tich dt tréng lta 1ién k8.

5. Nguoi sir dung it trdng lta duoc chuyen dbi co cAu cly trong, vat
nudi trén dét trdng 1Ga nhung khong lam mat di didu kién cén thiét dé trong fha
tré lai theo quy dinh cita phap luft v& trdng trot; dwoc st dung mét phin dién
tich dat d& x4y dung cong trinh phuc vy true tiép san xult néng nghiép.

6. Chinh phti quy dinh chi tiét Pidu nay.
Diéu 183. Dt chiin nudi tip trung

1. D4t chin nuéi tip trung 1a d4t xAy dung trang trai chin nudi tai khu vue
riéng biét theo quy dinh ctia phép luét vé chin nudi.

2. Viée sit dung dAt chiin nudi tAp trung phai tuén thi cc quy dinh sau day:

a) Thuc hién céc bién phép bao v& méi truong, quan ly chét thai va bién phap
khéc @8 khéng anh huéng dén ngudi s dung At trong khu vue va xung quanh;
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b) Tru:ong hop stt dung @4t chin nuéi tip trung ma cé xay dung cong trinh
gan 1ién v6i dAt thi phai tudin thd cée quy dinh cha phép ludt vé déu tur, phap lugt
v& xdy dung.

3. T4 chirc kinh &, c4 nhin duge Nha nude gié.o dét, cho thué dét, duoc
nhan chuyén nhuwong, thué quyén st dung dat, nhan gép von bing quyén sir
dung dat dé thyc hién dy 4n dau tu chéin nudi tip trung.

4. Ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nwde ngoa1 t3 chiic kmh t& ¢6 vbn dau tur

nuoc ngoai duoc Nha muée cho thué dét, nhan gop vén bang quyén st dung dat cia
t& chire kinh 8 theo quy dinh ciia phép luat d8 thye hién du 4n chin nubi tAp trung,

Bidu 184. Pit rimg san xuét

1. Nha nude giao dét rimg san xuAt khéng thu tién sit dung dét cho céc dbi
tugng sau diy:

a) 'C4 nhén truc tlep san xuat nong nghiép thuong tri trén dia ban clp xi
noi c6 dét ring ! sén xuét 13 rimg trong dbi véi dién tich dht trong han mic giao dht

quy dinh ta1 diém b khoén 3 Didu 176 clia Luét ndy; d6i véi pha.n dién tich dit
ring san xudt 13 rimg trdng vuot han muc giao dat thi phai chuyén sang thué dht;

b) Cong dbng dan cu trén dia ban cép x& noi ¢6 dit rimg san xudt ma cb
nhu cdu, kha ning béo vé, phat trién rimg;

c) Pon vi thuoc luc lugng Vu trang nhéin dén dong tren dia ban cp x4 noi
c6 dt rimg san xut ma cé nhu cAu, kha ning bio vé, phat trién rimg;

d) Ban quén Iy rimg dc dung, ban quan 1§ rimg phong ho d6i v6i dién tich
dAt rimg san xudt xen k& trong dién tich d4t rimg dic dung, dAt rimg phong hd.

2. Nha nudc cho t8 chitc kinh t&, doanh nghiép thudc lyc hwong vii trang
nhén dén, c4 nhan thué d4t rirng san xuat theo quy dinh ctia Luét nay.
3. Ngudi dugc Nha nude cho thué dht rung san xuat la rlmg tu nhién

khong duoc chuyén nhwrgng, cho thué 1a1, thé chap, gop vén bang quyén str dung
d4t va quyén thué trong hop dbng thud dAt tra tidn thué dit hing nim.

4. Céc dbi twong quy dinh tai khoén 1 va khoan 2 Diéu nay duoc xay
dung cong trmh két ciu ha ting phuc vu béo vé, phat trién rimg theo quy dinh
ctia phép luat vé& 1Am nghiép. :

5. Nha nuéce cho td chirc kinh t& ¢6 vén diu tu nude ngodi thué dat rimg
san xuAt dé thyuc hién dy 4n trdng riing sin xuat.

Pidu 185. P4t rirng phong ko

1. Nha nuéc giao dét rimng phong ho d& quan ly, s dung, bao vé&, phat
trién rimg theo quy dinh clta phdp luat v& lam nghiép cho céc d6i tugng sau day:

a) Ban quan 1y ring phong hd, ban quan Iy ring déc dung, don vi thudc
Iuc luong vil trang nhén dén;
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b) Tb chitc kinh té d6i v6i dét rimg phong hd xen k& trong dién tich dit
ring san xuit cia td chitc d6;

¢) C4 nhén cu tri hop phép trén dja ban cip x4 noi ¢6 rimg phong ho;

d) Cong ddng dan cur trén dia ban cép x4 noi ¢ rimg phong hd.

2. Céc d6i twong duge Nha nude giao dat rimg phong hd quy dinh tai
khoan 1 Didu nay duwoc x8y dung cong trinh k&t cdu ha tang phuc vu quan 1y,
bao v&, phét trién rimg theo quy dinh cia phép Iuat v& 1am nghiép.

.3. Ngudi duge Nha nudc giao dét quy dinh tai khoan 1 B1eu nay dugc cap
Gidy chu'ng nhén quyén sit dung dét, quyén s& hitu tai san gin lién véi dat
nhung khong du:orc ghi nhén tai san la tai san cong trén Gidy chig nhin quyén
str dung d4t, quydn s& hitu tai sin gin lién véi dit.

/4. Ngudi duge cAp Giy ching nhan quyen str dung dét, quyén s& hitu tai
sén gén lién v6i dit quy dinh tai khoan 3 Diéu nay, trir truodng hop ban quan ly
ring phong hd, ban quan Iy rimg dic dung, dugc thyuc hién quyen cia nguoi st
dung dAt va phai bao dam phtt hop v6i quy dinh tai khoan 8 Piéu 45 ctia Ludt nay.

Didu 186. Dit rirng dic dung

1. Nha nuée giao dit rimg diic dung d& quan Iy, sir dung, bao v¢, phat
trién rimg theo quy dinh clia phép ludt v& 14m nghiép cho cac d6i twong sau ddy:

a) Ban quan Iy rimg dic dung;
b) T chtc khoa hoc va céng nghs, do tao, gido duc nghé nghiép v& 1am nghiép;

¢) Ban quén Iy rimg phong ho, td chiic kinh t&, don vi thuée huc lugng vil
trang nhén dén;

d) Cong dbdng dan cu trén dia ban cip x4 noi c6 rimg diic dung.

2. Cin cir didu kién cu thé, ban quén 1y rimg dic dung phbi hop v6i chinh
quyén dia phuong 14p du 4n di dén, t4i dink cu trinh co quan c6 thdm quyén phé
duyét dé di dén ra khai phén khu bao vé nghiém ngit clia rimg dic dung.

3. Céc dbi tuong duge Nha nude giao dat rung dac dung quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay duge xdy dyng cdng trinh két cau ha ting phuc vu quéan Iy,
bao vé, phat trién rimg theo quy dinh ctia phép lut v& 14m nghiép.

4. Nguoi duge Nha nwéc giao dat quy dinh tai khoan 1 Bleu nay dugce cap
Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu tai san gin lién véi c’[at
nhung khéng duge ghi nhén ta sén 12 tai san cdng trén Giy chiimg nhan quyén
st dung dit, quyén s& hitu tai san gén lidn vé6i dét.

Bidu 187. Pit lam mudi

1. Dét 1am mudi dwoc Nha nuée giao cho ca nhin trong han muc giao dat
quy dinh tai Piéu 176 clia Lut ndy tai dia phuong dé sin xuét mudi. Trudong
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hop ngudi dang sir dung dt st dung vuot han méc giao dt thi phan vuot han
muc giao dat phai chuyén sang thué dat.

Pt lam mudi dwoc Nha nuwde cho thué déi véi tb chirc kinh té, ngudi gbe
Viét Nam dinh cu & nude ngoai, t6 chire kinh t€ ¢d von dau tu nudc ngoai dé
thuc hién dur 4n dau tu sin xuat mudi.

2. Nhitng viing dit lam mu01 c6 ning sudt, chat lwong cao phai duge bao
vé€ va uu tién cho viéc san xuét mudi.

3. Nha mrorc khuyen khich viéc sir dung nhiing ving dit co kha ning lam
mubi dé san xuét mudi phuc vu cho nhu ciu cong nghidp va doi sbng.

A K - - r x A A
Dicu 188. Pat c6 mit nwde 12 ao, hod, dam

1. Pat ¢6 mit nude 13 ao, hd, ddm duge Nha nude giao theo han mic doi
v6i ¢4 nhan dé str dung vao muc dich nudi tréng thity san, san xuét néng nghiép.

I-)ét c6 mit nuée 14 ao, hd, ddm duge Nha nude cho thué dbi véi td chic
kinh té, c4 nhan, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nude ngoai, tb chiic kinh & co
vén diu tu nudc ngoai d& thye hién dir 4n diu tw nuéi trdng thily san, san xuét
néng nghiép hoic néng nghiép két hop véi myc dich phi néng nghiép.

Viée st dung dit phai bao dam canh quan, bio v& médi trudng, bio vé
tai nguyén nudc.

2. i voi dit c6 mit nude 13 hd, dm thude dia ban nhidu x4, phudng, thi
tréin thi vidc sit dung do Uy ban nhén dén cip huyén quyét dinh. Déi v6i hé, dam
thudc dia ban nhidu huyén, quén, thi x&, thanh phé thudc tinh, thanh phé thude
tharth phé truc thude Trung wong thi vide st dung do Uy ban nhén dén cép tinh
quyét dinh.

3. T4 chitc kinh t&, ¢4 nhan, ngudi gbe Vist Nam dinh cur & nuwdc ngoai, to
chie kinh t& ¢6 vén diu tr nude ngodi duge Nha nude giao dit, cho thud dht dé
san. l4p ho#c dao hd, dAm. tao. khong gian thu, trff nuée, tao. canh quan thi phai
dugc phép cia co quan nha nudc cod tham quyén va phai danh gid tic dong moi

truedng theo quy dinh cia phap luit v& bio vé& mdi trudng.

s A A - - - ) R
Dieu 189. Pt ¢6 mat nwde ven bién
1. Pt ¢4 mit nuée ven bién duge Nha nude giao dat, cho thué dat doi vdi to
chite kinh té, ¢4 nhan, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nuée ngoai, td chic kinh té

¢6 von dau tu nudce ngoai de st dung vao cac muc dich theo quy dinh cia Luét nay.

2. Viéc str dung d4t c6 mit nude ven bién theo quy dinh sau day:

a) Phi hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dat da dwoc co quan c6 thAm
quyén phé duyét;

b) Béo vé dat, lam ting su boi tu dat ven bién;

¢) Béo v& hé sinh théi, méi trudng va canh quan,
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d) Khéng c&n trd viée bao vé an ninh quéc gia va giao théng trén bién;

d) Béo vé chét lugng nrée khu vic ven bin; khong gy nhiém mén céc
tang chira nude dudi dat.

3. Viéc giao dét, cho thué dAt c6 mit nudc ven bién vio cac muc dich nong
nghiép, phi néng nghiép ma khéng phéi hoat déng 14n bién phai tuén thn ché do

sir dung céc loai dit theo quy dinh ciia Luit ndy, quy dinh cia Luat Bién Viét
Nam, Luét Tai nguyén, mbi trudng bién va hai d4o va luft khic cé lién quan.

Pidu 190. Hoat ddng Idn bién

1. Nha nuéc khuyén khich td chirc, c4 nhan st dung vén, k¥ thuit, cong
nghé thie hién céc hoat déng 14n bién; ¢ chinh sdch hé trg, wu dii cho nha dau
tu thire hién hoat ddng 18n bién theo quy dinh ctia phap luat.

2. Hoat ddng 14n bién phai tudn thi céc nguyén téc sau day:

a) Béo dam quéc phong, an ninh, chd quyén, quyén chil quyén, quydn tii
phdn, loi ich quoc gia trén bién; pht hop v6i quy dinh ctia ludt khic c6 1ién quan va
cdc diéu ude quoc té ma nude Cong hoa x& hdi chii nghfa Viét Nam la thanh vién;

b) Dua trén co s& danh gid ddy di v& kinh t&, x3 hoi, méi trrdmg, bao dam
phat trién bén vimg, da dang sinh hoc, céc yéu 6 fir phién, tc dong cla thién
tai, bién d6i kbi hu va nudc bién dang; -

c¢) Phu hop véi quy hoach tinh hodc quy hoach st dung dét cép huyén
hodc quy hoach x&y dung hodc quy hoach d6 thi;

d) Khai thac, st dung hiéu qué tii nguyén bién; bio dim hai hoa loi ich
ctia t8 chirc, ¢4 nhén thuc hién hoat déng I4n bién va t8 chirc, c4 nhan khic cb
lién quan; bdo dam quyén tiép cin véi bién clia nguoi dén, céng dong;

d) Hoat dong 14n bién phai dugc 1dp thanh dir 4n d8u tu hodc hang muc
cia du 4n dau tir theo quy dinh cita phép luit.

3. Hoat dong 14n bién ma c6 phén dién tich thudc mdt trong cée khu vuc

sau day thl chi duge thue hién khi duge Qubc héi, Tha tuéng Chinh phi chap
thudn, quyét dinh chd trwong dau tur:

a) Khu vye bao v& di tich lich str - vin héa, danh lam théng canh duge
cong nhén theo quy dinh ctia phap lut v& di san vin héa;

b) Di san thién nhién theo quy dinh ctia phép lujt v& bao vé méi trudng;

c) Vuon quéc gia, khu du {rt thién nhién, khu bao ton loai - sinh canh,
khu béo vé€ canh quan, ving dat ngp nude quan trong da duge céng b theo quy
dinh ctia phép luét vé da dang sinh hoc, phéap luét vé 1am nghiép;

d) Khu béo tén bién, khu bao v& ngudn loi thiy san, cang cé, khu neo déu
tranh tri bio cho tau ca theo quy dinh ctia phép luat vé thiy san;

_ d) Khu vuc cang bién, ving nuée trude cdu cang, ving quay trd tau, khu
neo d4u, khu chuyén tai, khu tranh bio, ving dén tra hoa tiéu, vung kiém dich,
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ludng hang hai, ving nudc dé xdy cong trinh phy trg khic theo quy dinh cla
phép ludt vé hang hai;
' e) Cira sdng va cdc khu vuc di dugc quy hoach, sit dung vao mye dich
quéc phong, an ninh.
4. Khu vuc bién duge xdc dinh dé thue hién hoat ddng l4n bién trong quy
hoach st dung dat da dugc phe duyét va dir 4n du tur 43 duge co quan nha nude

c6 thim quyen chap thuan, quyét dinh chit truong dau tur thi vige quéan ly, str dung
khu vyc bién dé thue hién hoat déng 1in bién nhu déi véi dét dai trén dét lién.

5. Trach nhiém quéan Iy nha mude vé 3 hoat dong JAn bién duge quy dinh nhu sau:

a) B¢ Tai nguyen va Moi truong gmp Chinh phu thong nhét quan 1y nha
nuéc vé hoat dong lin bidn; thanh tra, kidm tra hoat dong 14n bién va quan Iy
khu vuc 14n bién theo quy dinh ctia phép luft;

b) By, co quan ngang BY, trong pham vi nhiém vu, quyén han clia minh,
¢6 trach nhiém quén 1y, kiém tra hoat dong 14n blen, ban hanh, hwéng dén, k1em
tra viéc thyc hién quy dinh, tidu chuén, quy chuén k¥ thuat va dinh muc kinh té -
k¥ thuit lién quan dén hoat ddng 14n bién;

c) Uy ban nthén dén cép tinh cé trach nhiém quén 1y, giao dét, cho thué dét
&5 14n bién, thanh tra, kiém tra hoat déng 14n bién va quéan ly, st dung khu vue
14n bién trén dia ban theo quy dinh ctia phép luét.

6. Viéc giao khu vuce bién d& thuc hién hoat dong 14n bién duge tién hanh
dbng thoi véi viée giao d4t, cho thué dét dé thyc hién du 4n dau tu.

7. Chinh phti quy dinh chi tiét Didu nay.

Pidu 191. D4t bai bdi ven song, ven bién

1. P4t bai bdi ven séng, ven bién bao obm dét bai sdng, d4t bai ndi, ci lao
trén séng, d4t bai bdi ven bién va dit bai ndi, clt lao trén bién.

2. Viéc quan ly, sir dung d4t bai bdi ven séng, ven bién thuc hién theo quy
dinh sau day:

a) D4t bi bdi ven song, ven bién thudc dia ban quén, huyén, thi x3, thanh

phd thude tinh, thanh phd thudc thanh phd trye thude trung wong nao thi do Uy
ban nhan dén cép huyén &6 quan ly;

b) Dat bai bdi ven song, ven bién dwge Nha nuée giao, cho thué dbi véi td
cerc kmh t&, c4 nhin, ngudi gbc Viét Nam dinh cu & nude ngodi, td chirc kinh
t8 ¢6 vbn dan tu nude ngoai. -

3. Nha nude ¢6 trach nhiém 18p quy hoach, ké hoach st dung dit dé dua
d4t bai bdi ven séng, ven bién vio sir dung.
4. Uy ban nhén dén cAp huyén c6 trach nhi¢m didu tra, khio sét, theo dai,

danh gid qu¥ d4t bai bdi ven sbng, ven bién thudng xuyén dugc bdi tu hosdc
thudng b1 sat 1& d& c6 k& hoach khai théc, st dung. Co quan nha nudc c6 thim
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quyén xem xét, quyét dinh giao dit, cho thué dét bai bdi ven sdng, ven bin
thudng xuyén duge boi tu hode thudng bi sat 16 cho ngudi ¢6 nhu cau.

5. Vide st dung dit bai bdi ven séng, ven bién dya trén nguyén tic bao
tdn thién nhién, da dang sinh hoc, bio v8 méi trudng, phong, chéng sat, 16 long,
bo, bai séng va phong chong thién tai.

Bidu 192, Tap trung dat ndng nghiép

1. Tap trung d4t néng nghiép 1a viée ting dién tlch dAt ndng nghiép dé tb
chitc séan xuét théng qua céc phuong thire sau ddy:

. a) Chuyén dbi quyén st dung dét néng nghiép theo phuong 4n ddn
dién, 46i thira;
b) Thué quyén sir dung dat;
c) Hop tdc san xuét, kinh doanh bing quyén st dung dét.
2. Vidc tap trung dét ndng nghiép phai bao ddm cic nguyén téc sau day:
a) Bdo d&im cdng khai, minh bach, ty nguyén, ddn chfi, céng bing;

b) Bao dam quy?n, loi ich hop phép clia Nha nude, ngudi st dung dit va
cta t6 chite, ca nhén ¢ 1ién quan; khéng anh hudng dén qude phong, an ninh;

c) Tuén thi quy dinh cta phap luat v& dét dai, phap luat v& dan sy va quy
dinh khéc clia phap ludt ¢6 lién quan; phti hop v6i quy hoach, ké hoach sir dung
dt d& dugce co quan cé thém quyén phé duyét;

d) Phit hop véi ddc diém vé& dat dai, dia hinh, khi hau, vin héa, qua trinh
chuyén dich lao ddng, chuyén ddi nghé, viéc lam 0' ndng thén cta tling ving,
timg khu vic, timg dia phwong va phit hop véi nhu cau ciia thi trudng,

3. Nha nuéc c6 chinh sich khuyén khich t§ chirc, ¢4 nhén thuc hién tap
trung dht d8 san xudt nong nghiép; tng dung khoa hoc, cong nghé dé st dung
tiét kiém, hiéu qua quy dit da tap trung.

Kinh phi cho cong tac do dac, chinh ly ho so dia chinh, cap Gidy chimg
nhén quyen St dung dAt, quyén s& hitu tai san gan Jién vé&i dat dé thue hién ddn

dién, ¢éi thira nhim tap trung dAt dé san xudt ndng nghiép do ngan sich nha
nudc bao dam.

4. T4 chire kinh té, c4 nhén thue hién viée tap trung dét nong nghiép phai
1ap phuong 4n str dung dét gm Uy ban nhan dan cép x3 dé theo d6i. Trudng hop
trong phuong an st dung dat ma cb thay dbi muc dich sir dung dat trong ndi bd
nhém &4t ndng nghiép thi phai théa thudn véi nguoi sir dung dht v& viéc hoan tra
d4t néng nghiép sau khi da tham gia tip trung dat dai. Truong hop tép trung dat

néng nghiép ma phai diéu chinh lai quyén sir dung dit thi thue hién theo quy
dinh tai Pidu 219 cita Ludt nay.

5. Uy ban nhén dén céc cip c6 tréch nhiém tuyén truyén, phd bién chinh
sach, phép ludt, huéng dan, hé trg cic bén trong viée thuc hién tip trung dat
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ndng nghiép va bao dam bn dinh quy hoach ddi véi dién tich dat nong nghiép
da tép trung.

6. Chinh phi quy dinh chi tiét Didu nay.

Didu 193. Tich tu dit ndng nghiép

1. Tich tu @4t nong nghiép 13 viée ting dién tich @4t noéng nghiép cla
ngudi st dung dét &€ to chirc san xuat thong qua cac phwong thire sau day:

a) Nhén chuyén nhugng quyén sir dung ¢4t néng nghiép;

b) Nhén gop vén bang quyén sit dung dat néng nghiép.

2. Viée tich tu dit ndng nghiép phai bio dam cac nguyén tic sau day:

a) Bao dam quyén, loi ich hgp phép ctia Nha nudc, ngucn str dung dét va
clia cée td chirc, ¢4 nhin ¢ lién quan; khéng anh hudng dén quoc phong, an ninh;

b) Tuén tha quy dinh cta phap luit vé dét dai, phép luit vé dan su va phép
Iuét ¢6 lién quan; st dung dung muc d1ch pht hop véi quy hoach, ké hoach str
dung dét d& duoc co quan cd thim quyén phé duyét;

¢) Phu hop véi déc difm v& dit dal, dia hinh, khi h4u, van héa, qua trinh
chuyén dich lao ddng, chuyén d6i nghé, viéc 1am & n6ng thén cta timg ving,
tirng khu vuc, timg dia phwong va phit hop véi nhu cAu clia thi trudng.

3. Nha nuéc cé chinh séch khuyén khich tb chac, ca nhan (g dung khoa
hoc, cong nghé dé str dung tiét kiém, hidu qua quy dét da tich tu.
4. Uy ban nhéan dan céc cdp cb trach nhiém tuyén truyén, phd bién chinh

séch, phép luft, hudng dan, h trg cic bén trong viée thuce hién tich tu dat nong
nghiép vi bao d4m én dinh quy hoach d6i véi dién tich d4t ndng nghiép 4 tich tu.

5. Chinh pht quy dinh chi tiét Pidu niy.

Pidu 194. Bit khu nudi, trong, sin xuit, ché bién ndng sin, 14m sin,
thity sdn, hai sdn tAp trung

1. Khu nuéi, trong, san xuét, ché bién nong san, 1am san, thiy sén, hai sdn
tap trung 13 khu vue thre hién mét hodc cac nhiém vu nghién ciru, thie nghiém,
nuéi, trdng, san xuft, bio quén, ché bién, dich vu kho bii cho ndng sén, lam sén,
thily sn, hai san.

2. Viée st dung dét xay dung khu nuéi, trdng, sin xuét, ché bién néng
san, [dm san, thity sén, hai san t4p trung pha1 pht hop véi quy hoach, ké hoach
str dung dét di dwoc co quan b thAm quyén phé duyét.

3. Nha muée cho thué dét st dung lam khu nudi, trdng, sén xuét, ché bién
néng san, lam sin, thiy sén, hai san tdp trung theo quy dinh sau day:

a) Thue hién du 4n ddu tur x4y dung kinh doanh két cAu ha ting khu
nudi, trong, san xudt, ché bién nong sén, 14m san, thiy san, hai san tép trung dé
cho thué lai;
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b) Thuc hién du an khu nudi, trong, san xuét, ché bién ndéng san, 14m san,
thily san, hai san tip trung.

4. Nba déu tu duge Nha nude cho thué dit dé diu tu x8y dung kinh doanh
két cAu ha tAng khu nuéi, trdng, san xuit, ché bién néng san, 14m sén, thiy sin,
hai san t8p trung theo hinh thirc tra tién thué dit hing nim thi ¢6 quyén cho thué
lai d&t v6i hinh thitc tra tién thué dét hing ném; trudng hop nha du tu duge Nha
nuéce cho thud dét thu tién thué ¢t mot 1An cho ca thoi gian thué thi c6 quyén
cho thué lai d4t v6i hinh thirc tra tién thué dit mot [An cho ca thoi gian thué hoic
tra tin thué dit hing nim.

5. Nguoi thué lai dét trong khu nudi, trong, san xuit, ché bién néng san,
1am sén, thity sén, hai san tip trung c6 céc quyén va nghfa vu sau day:

a) Trudng hop thué lai dét tra tidn thué dét mot 14n cho ca thdi gian thué
thi ¢6 céc quyén va nghia vu quy dinh tai Pidu 33 ctia Luat nay;

b) Trudng hop thué lai dAt tra tidn thué ¢4t hing nam thi cé céc quyén va
nghia vu quy dinh tai Piéu 34 ctia Luit nay.

6. Ngudi st dung dit trong khu nudi, trbng, san xut, ché bién ndng san,
1am sén, thily san, hai san tip trung phai sir dung it dung myc dich d& duoe xac
dinh, dugc cp Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai san gén
lién véi dAt theo quy dinh ctia Luat ny.

7. Chinh pht quy dinh chi tiét Bidu nay.
Pidu 195. it & tai ndng thén

1. D4t & tai néng thén 13 d4t d8 1am nha & vA muc dich khac phuc vu cho
d%i séng trong ciing mét thira dét thude khu vic néng thén.

2. Cén cir vao quy d4t va tinh hinh thic t& cia dia phwong, Uy ban nhén
dan cép tinh quy dinh han mitc giao d4t & cho c4 nhén tai ndéng thon.

3. Dht & tai néng thén phai bd tri ddng bd véi dit st dung cho muc dich
X8y dung cac cong trinh cdng cdng, cdng trinh sy nghiép bao dam thuln tién
cho san xuét, @i séng cia nhan dan, vé sinh méi trudng va theo huéng hién
dai hoa ndng thon.

4. Nha nuéc cé chinh séch tao didu kién cho nhitng ngudi séng & néng
thén c6 chd & trén co s& tin dung dit trong nhiing khu dén cu sin ¢6, han ché
viéc m& rdng khu dan cu trén dit ndng nghiép.

Bidu 196, DAt & tai 6 thi

1. Dét & tai d6 thi 13 d4t d& 1am nha & va muc dich khéc phuc vu cho doi
song trong cling mét thira dit thudc khu v d6 thi. :

2 Cén cit vao quy d4t va tinh hinh thyc t8 cia dia phuong, Uy ban nhan ‘
dan cép tinh quy dinh han mtc giao dit & cho c4 nhén tai db thi.
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3. Dét & tai db thi phai bé tri ddng b6 v6i dht sir dung cho muyc dich xdy
dung céc cong trinh cong cdng, cong trinh sy nghiép, bao dam vé sinh méi
trurdng va canh quan do thi.

4. Viée chuyén d4t & sang dat xay dung co s& sin xudt, kinh doanh phai
phtt hop v6i quy hoach k& hoach st dung dit, quy hoach xay dyng da duge co
quan co ‘rham quyén phé duyét, tudn thi quy dinh clia phép luét v& trat tur, an todn,
phép lujt v& bao vé mdi trudng va quy dinh khac cila phép luét c6 lién quan.

Pidu 197. P4t xdy dung khu chung cu

1. D4t xay dung khu chung cu bao gbm dat 0' dé x4y dung nhi chung Cir,
xay dung cic cong trinh phuc vu tryc tiép cho doi sbng cha ngucn dan trong khu
chung cur va dét @ x4y dung céc cong trlnh phuc vu cdng ddng theo quy hoach
x4y dung d4 dugc co quan cb thAm quyén phé duyét.

2. Dit x4y dung khu chung cu phéi bao dam dbng bd voi d4t st dung cho
muyc dich xiy dung céc cong trinh cdng cfng, cong trinh sy nghiép, bdo dam vé
sinh méi trudng va canh quan d6 thi.

3. Chinh phit quy dinh chi tiét Ditu nay.

Pidu 198. Sir dung dit dé chinh trang dd thi va kbhu din cw ndng thon

1. Pt st dung @& chinh trang d6 thi bao gdm dét chinh trang khu vure ndi
thanh, ndi thi hién c6, d4t duge quy hoach dé m6 rong @6 thi.

Dét st dung dé chinh trang Kkhu dén cu nong thén bao gdm d4t chinh trang
trong khu dén cur hién co, At thudc quy dat ndng nghiép str dung vao muc dich
cdng ich, dét dwoc quy hoach dé& ma& rong khu dan cur néng thén.

2. Vi€e str dung dét a8 chinh trang @6 thi, khu din cu noéng thén phai phu
hop véi quy | hoach, k& hoach st dung dat, quy hoach x8y dung déd dugc co quan
¢6 thim quyen phe duyét va cac quy chudn, tiéu chuén x4y dung do co quan nha
nuée cé thdm quyén ban hanh.

3. Nha nuée thu hdi dt, giao dét, cho thué d4t dé thyc hién du 4n chinh
trang d6 thi, khu dan cu ndng thén trong céc trudng hop quy dinh tai Pidu 79
cta Luét nay.

4, T6 chirc, ca nhin dugc gop quyén st dung dht dé xay du‘ng, chinh trang
cac cong trinh phuc vu lgi ich chung cia cdng ddng bang nguon v6n do Nhéan dén
déng gép hodc Nha mIorc hd tro. Viée tu nguyén gép quyen su dung dht, bdi
thlrong hoiic h3 tro do td chitc, c4 nhan d6 ty thoa thudn. Viée gop quyén st dung
dAt, didu chinh lai 4t dai thure hién theo quy dinh tai Pidu 219 clia Luit ndy.

Pidu 199. Dit xay dung tru sé ¢o quan, cong trinh sy nghiép

1. Dit xdy dung try s6 co quan gom dat try s§.c0 quan Pang Cong san
Viét Nam, co quan nha nudc, Mit trin T quoc Viét Nam, t6 chtrc chinh tr1 €|
“hdi, tb chitc chinh tri x& hdi - nghé nghiép, t8 chtrc x& hdi - nghd nghiép, tb chirc
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x4 hoi, td chitc khéc duge thanh 18p theo quy dinh ciia phép ludt va duge Nha
nude giao nhiém vy, hd tro kinh phi hoat dong thirdmg xuyén.

2. Pit x4y dung cong trinh s nghiép gdm céc loai dht quy dinh tai diém d
khoan 3 Piéu 9 ciia Luét nay.

3. Vide sit dung d4t quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay phai phi
hop véi quy hoach, ké hoach st dung d4t, quy hoach x4y dwng di dugc co quan
c6 thAm quyén phé duyét.

4, Ngudi dai dién co quan, t6 chirc dwoc giao dét, cho thué dat c6 trach nhiém
bao toan dién tich dat duge giao, duge thué va phai st dung dat ding muc dich.

5. Viée quan 1y, st dung, khai thac qu§ dit quy dinh tai khodn 1 va khoan
2 Piéu nay ma thude pham vi didu chinh ciia phép ludt v& quan Iy, sir dung tai
san cdng thi thuc hign theo quy dinh ctia phap Iudt v& quén 1y, st dung tai sin
cdng; nhitng ndi dung ma phép luat v& quén ly, sir dung tai s&n c¢dng khoéng quy
dinh thi thuc hién theo quy dinh ctia Luét nay.

Pitu 200. Pt quéc phong, an ninh

1. Pét qubc phong, an ninh bao gdm dit sit dung vao cc muc dich quy
dinh tai Piéu 78 cta Luéit nay.

2. Uy ban nhin dan cép tinh cht tr, phéi hop voi Bo Quéc phong, BS
Céng an thuc hién viéc quan Iy nha nude dbi véi dat quoc phong, an ninh thude
pham vi quan 1y hanh chinh ctia dia phurong.

3. P6i v6i nhitng khu vuc nim trong quy hoach sir dung @At quéc phong,
an ninh nhung chua ¢6 nhu ciu st dung vao muc dich quéc phong, an ninh thi
ngudi dang str dung dat duge tiép tuc str dung dén khi ¢6 quyét dinh thu hdi dét
ctia co quan nha nuée ¢6 thdm quyén nhung khéng dugc lam bién dang dia
hinh tir nhién.

4. Tradng hop thu hdi dat quéc phong, an ninh d& thue hién dy 4n phit
trién kinh te x4 hoi vi muc dich qudc gia, cong cdng thi khéng phai thuc hign
viée sip xép lai, xr Iy tai sin cdng theo quy dinh ciia phép luat vé quan ly, sir
dung tai s&n cong.

5. Viée quan 1y, st dung tai sdn gin lién voi dét 13 tai sén cdng clia don vi
su nghiép cong 13p thude Bd Quéc phong, Bo Cong an khong thudc trlro‘ng hop
st dung d4t két hop v6i hoat dong lao dong san xuét, xay dung kinh té  quy dinh

tai Didu 201 cita Lut ndy thi thuc hién theo quy dinh ciia phép lut v& quan Iy,
str dung 13i san cong.

6. Chinh phil quy dinh chi tiét Pidu nay.

Piéu 201. Sir dung dit qubc phong, an ninh két hep véi hoat ddng lao
dong san xuit, xay dung kinh té

1. Viée st dung dat quéc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao dong
san xuat, xdy dung kinh té dugc dp dung cho céc d6i twong sau diy:
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a) Pon vi quén d6i, don vi cdng an, don vi sy nghigp cong 14p thudc Quéan
d6i nhin dan, Cong an nhén dén;

b) Doanh nghiép nha nuée do Bo Quc phong, Bd Cong an dugc giao quén 1.

2. Dbi véi dht qubc phong, an riinh hién do céc dbi tuong quy dinh tai
khoan 1 Pidu nay quan 1y, st dung khi két hop v6i hoat dong lao dong san xut,
x4y dung kinh té gan v6i nhiém vu quén sy, quoc phong, an ninh thi phai lap
phuong an st dung dht trinh Bd trl.rong B6 Quoc phong, B trudng Bo Cong an
xem xét, phé duyét va phai np tién st dung d4t hing nim,

Trtrong hop st dung dét quoc phong, an ninh k&t hop v6i hoat déng lao
dong san xudt, Xay dung kinh t& dé td chire gido duc; lao dong, cai tao, huong
nghiép, day nghé cho pham nhén; rén luyén, ting gia san xuft cai thién doi sdng;
dich vu h3 tro héu can - k¥ thuat thi khéng phai ndp tién sir dung dét.

3. Quyen va nghia vu cla 61 tuong quy dinh tai khoén 1 Pidu nay khi st
dung dét quoc phong, an ninh két hop vé6i hoat dong lao ddng sin xuét, Xy
dung kinh t& dugc quy dinh nhur sau:

a) Pugce td chirc san xuét, kinh doanh theo phwong 4n d& dugc Bo frudng
B& Qubc phong, Bo trudng B Cong an phé duyét;

b) Puge hudng thanh qua lao dong, két qua dhu tu trén d4t va cdc loi ich
khéc theo quy dinh cta phép luét;

¢) Khéng dwoc boi thu:ong v& d4t va tai san gén lidn véi d4t khi chim dét

phuong an sir dung dat quoc phong, an ninh két hop v6i hoat dong lao dfng sén
xuét, xdy dung kinh d8 phuc vu nhiém vu quén su, quéc phong, an ninh;

d) Khoéng duogc chuyén nhuong, ting cho, cho thué quyen stt dung dit;
d) Khéng dugc thé chip, gép v6n bang quyén st dung dt;
¢) Khong dugc tuy chuyén muc dich sit dung dat;
2) Déi tuong quy dinh tai diém a khoa:n_ 1 Piéu nay khong dugc chuyen
nhugng, cho thué, tang cho, thé chap, gép vbn bang tai sin gin lién véi dét;

h) Bo1 tugng quy dmh tai diém b khoan 1 Pidu nay dugc cho thué, thé
chap, gép von bing tai san gén lién v6i ¢t theo phuong 4n duge BY trudng B
Quoc phong, B trudng Bo Cong an phé duyét; truong hop mua, ban tai sin gén
lién voi dat, xt ly tai san thé chip, tai san gép vbn thi chi duge thyuc hién trong
ndi b giita cac d6i tuong quy dinh tai khoén 1 Diéu nay theo phuong én duge
Bd trudng B6 Québc phong, B trudng B Cong an phé duyét;

i) Thyc hién ddy dt nghia vu tai chinh theo quy dinh.

4. Chinh phit quy dinh chi tiét Didu nay.

Pigu 202. Dt khu cong nghiép, cum cdng nghiép

1. Viéc quan ly, sir dung d4t khu cdng nghiép, cum cdng nghlcp, trong dé

co khu cong nghé théng tin tp trung phi phd hop voi quy hoach, k& hoach st
dung d4t, quy hoach x4y dung d& duoc co quan ¢6 thAm quyén phé duyét.
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2. Nha nude cho thué dét dé thue hién du 4n du tu x8y dung kinh doanh
két céu ha tAng khu céng nghiép, cum cong nghiép.

Dbi véi trdng hop dur 4n dAu tw x4y dung kinh doanh két céu ha tAng khu
cng nghiép, cum cong nghiép tai dia ban vu d4i déu tu theo quy dinh ciia phap
ludt v& dAu tu, huyén bién gi6i, huyén ddo ma khéng thu hit duge nha diu tu thi
Nha nuéc giao dét, cho thué dét dbi véi cdc don vi su nghiép cdng ldp @& dau tu
xay dung kinh doanh két cdu ha ting khu cong nghiép, cum céng nghiép.

3. Chu dAu tr d8 duge Nha nude cho thué dit dé diu tu xay dung kmh
doanh két cAu ha ting khu cong nghlep, cum cong nghiép theo hinh thuc tra tién
. thué ¢4t hang nam thi duge quyén chuyén sang hinh thtrc thué dAt tra tién mot 14n
cho ca thdi gian thué ddi vé6i toan bd hoiic timg phan dién tich dét kinh doanh.

Bo1 v6i phén dién tich thué dit tra t1en thué dht hang nim thi cht dau tur
c6 quyén cho thué lai d4t v6i hinh thitc tra tidn thué dt hang nim; dbi véi phan
d1en tich thué dét tra tién thué dit mét 1an cho c& thoi gian thué thi chd déu tu cb
quyén cho thue lai dAt v&i hinh thire tra tién thué dit mét 14n cho ca thoi g1an
thué hoic tra tién thué d4t hing ndm; d6i vé6i phéan dién tich dét x4y dung két cdu
ha tng sir dung chung trong khu cong nghlep, cum cdng nghiép theo quy hoach
xay dLrng d4 duge co quan c6 thAm quyén phé duyét thi chu diu tw khong phai
ndp tién thué dat.

4. Thdi han sir dung &4t ciia dir 4n dau tu trong khu cdng nghiép, cum
cdng nghiép theo thdi han hoat ddng ctia dy 4n diu tu.

Trudng hop thdi han hoat dong clia dw 4n ddu tu dai hon thoi han s dung
dt con lai ctia khu cong nghiép, cum cdng nghiép thi cha dAu tur phai xin phép co
quan nhi nwéc ¢6 thdm quyén cho phép diéu chinh thoi han st dung dat cho phil
hop nhung tong thod han st dung dét khéng qué 70 ndm va phai ndp tién sir dung
dt hoic tién thué dét dbi vsi dién tich dit dwoc didu chinh thdi han st dung.

5. Ngudi thué lai dat gén véi két cAu ha tAng trong khu cdng nghiép, cum
cdng nghiép c6 cdc quyén va nghia vy sau day:

a) Tru:ong hop thué lai dét tra tidn thué d4t mét 13n cho ca thdi gian thué
thi ¢6 cdc quyén va nghia vu quy dinh tai Didu 33 cta Lut nay;

b) Trudng hop thué lai dét tra tidn thué dat hang nim thi ¢6 cic quyén va
nghfa vu quy dinh tai Didu 34 cia Lujt nay.

6. Chit ddu tu c6 trach nhiém danh quf dat da diu tr két chu ha ting
dé cho thué lai d6i véi c4c doanh nghiép vira va nhé, cc co s& di doi do
nhiém mai trurong.

Nha nwéc cd chinh sich giam tién thué lai d4t trong khu céng nghiép, cum
codng nghiép cho céc trudng hop quy dinh tai khoan ndy. Khoén tién thué lai dat
dugc giam dugc hoan trd cho chi dau tu théng qua viée khéu trlr véo tién thud
d4t ma chit dAu t phai ndp theo quy dinh clia phép luat vé thu tidn thué dét.
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Uy ban nhan dén c4p tinh cin cit vio tinh hinh thuc té tai dia phuong dé
x4c dinh quy @4t danh cho cc doanh nghiép vira va nho, cc co s& di doi do 8
nhidm méi trudng.

7. Dién tich dit d& xay dung nha Iuu trd cdng nthén trong khu céng nghiép
theo quy hoach thi duoc quan 1y nhur d4t thuong mai, dich vu va duge hudng cic
wu dédi theo quy dinh cta phép luét.

8. Uy ban nhan dén cép tinh c6 trach nhiém xédc dinh nhu céu xy dung
khu nha &, céng trinh ¢dng cdng ngoai khu cong nghiép phuc vu doi song nguoi
lao d6ng 1am viéc trong khu céng nghiép dé tich hop vio quy hoach, ké hoach
st dung dAt, quy hoach dd thi, quy hoach néng thon; bb tri quf dét, giao dht dé
luc lwong Cong an nhén dén bao ddm an ninh, trat tur d6i véi khu cong nghiép.

9. Chinh phu quy dinh chi tiét Didu nay.

Bidu 203. Pit sit dung cho khu kinh té

1. Bé‘:lt str dung cho khu kinh t& 13 dién tich dit sit dung cho céc khu chiic
ning bao gdm:

2) Pét sir dung cho khu phi thué quan, khu bao thué, khu ché xuét, khu
cong nghiép;

b) Pt str dung cho khu giéi trf, khu du lich;

c) Pit str dung cho khu d6 thi, khu dén cu;

d) Pit str dung cho khu hanh chinh va khu chic niing khac phi hop véi

d3c diém cla timg khu kinh 18 nhim tao méi trudng dau tu va kinh doanh dic
biat thuéin loi cho nha du tu.

2. Viéc thanh 14p, mé rdng khu kinh té phai pht hop v6i quy hoach tinh
d duoc phé duyét bao dam st dung 4t tiét kidm, higu qua.

3. Viéc thu hdi dat, giao d4t, cho thué d4t trong khu kinh t& thuc hién theo
quy dinh ctia Luét nay. -

4, Ban quéan ly khu kinh t& c6 trach nhiém ph01 hop v6i don vi, t6 chite

thuc higén nhiém vu bbi thucmg, giai phong mat bang d8 thuc hién viéc bbi
thuong, hd tro, tai dinh cu ddi véi dién tich d4t thu hdi trong khu kinh té.

5. Thoi han st dung dat d& san xuét, kinh doanh trong khu kinh t& thyc
hién theo quy dinh tai Diéu 172 ciia Luat ndy.

6. Ngtrcn sur dung dat trong khu kinh t& dugc du tu xay dyng kinh doanh
nha & 9, két cAu ha tAng, dugc sin xuét, kinh doanh, hoat ddng dich vu va ¢6 céc
quyén, nghia vu theo quy dinh clia Luédt nay.

7. Nha nU:orc khuyén khich dau tur xdy dyng kinh doanh két cu ha ting
trong khu kinh té.

8. Che d5 st dung dit, quyén va nghla vu clia ngudi st dung dat trong
khu kinh t& dugc 4p dung d61 véi timg loai d4t theo quy dinh ciia Luft ndy.

9. Chinh phi quy dinh chi tiét Bidu nay.
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Piéun 204, Pit sir dung cho khu cbng nghé cao

1. Dét st dung cho khu cong nghé cao 13 d4t phuc vu cho hoat ddng cong
nghé cao theo quy dinh cita phdp luit v& cong nghé cao va phép ludt cé lién
quan, trong d6 c6 dat khu nbéng nghiép tmg dyng céng nghé cao, khu 1am nghiép
ung dung cong nghé cao. Vigc sir dung d4t cho khu c6ng nghé cao phai phi hop
v6i quy hoach, k& hoach st dung dit, quy hoach xdy dung d4 dwogc co quan c6
thAm quyén phé duyét.

Khi quy hoach, thanh 14p khu c6ng nghé cao phai dong thoi 1ap quy hoach,
xdy dung khu nha &, cdng trinh cdng cong nim ngoai khu céng nghé cao dé phuc
vu ddi séng chuyén gia, nguodi lao déng lam viée trong khu cong nghé cao.

2. Nha nude cho thué dit thu tién thué d4t hing ndm hodc thu tién thué dét
m6t 1an cho ca thoi gian thud dé déu tr xay dung kinh doanh két ciu ha tAng khu
cong nghé cao. Thoi han sir dung dét trong khu c6ng nghé cao theo thdi han hoat
dong ctia di 4n diu tu nhung khong qua 70 nim.

3. Ngudi st dung dét trong khu céng nghé cao phai sir dung dat ding muc
dich da dugc ghi trong quyét dinh giao dit, hop dong thué dét, dugc cip Gidy
chimg nhén quyén s dung dat, quyén s& hitu tai san gén lién v6i dat va cé cac
quyén, nghia vy sau day:

a) Trurmg hop thué lai dAt tra tién thué dét mét 14n cho ca thoi gian thué
thi ¢6 céc quyén va nghia vu quy dinh tai Piu 33 ctia Lut nay;

b) Trudng hop thué lai dit tra tidn thué dét hing nim thi c6 cic quyén va
nghia vu quy dinh tai Piéu 34 ciia Luit nay.

4. Nha nuée khuyén khich c4 nhan, td chirc kinh té, ngudi ge Viét Nam
dinh cu & nude ngoai, to chire kinh té ¢ von dau tu nudce ngoai dau tr x&y dung
kinh doanh két cau ha tang trong khu céng nghé cao va st dung dat vao myc
dich phat trién khoa hoc va cong nghé.

5. Uy ban nhén dan cép tinh c6 trach nhiém bé trf quy dét, giao dét dé luc
luong Céng an nhan dén bao dam an ninh, trt tu doi véi khu cdng nghé cao.

6. Chinh pht quy dinh chi tiét Didu nay.

Piéu 205. DAt sir dung cho hoat dong khoang san

1. Pt sir dung cho hoat déng khodng sin bao gdm dit dé thim do, khai
thac khoang san va khu vyc cdc cong trinh phu trg cho hoat ddng khoang séan.

2. Viéc str dung dét cho hoat dong khoang sin thuc hién theo cdac quy
dinh sau day:

a) C6 gidy phép tham db, khai thac khoang san theo quy dinh cta phép
luét vé khoang san;

b) C6 quyét dinh cho thué dét ciia co quan nha nude cé thim quyén dé
khai thac khoadng sdn hodc st dung cho cdc cong trinh phu trg phuc vu hoat
dong khai théac, ché bién khodng sin. Truwomg hop khai thic khoing sdn ma
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khong si dung 16p d4t mit, khéng &nh hwong dén viée st dung mit dét thi
khong phai thué dat;

c) Ap dung bién phap cong ngh@ thich hop dé khai thic, s& dyng dit hop
1y, tiét kidm trong qué trih st dung dét ¢ thim do, khai thdc khodng sén. Thyc

hién céc bién phép bdo v& mdi trudng, xi¥ Iy chét thai va bién phép khic dé
khéng gdy thiét hai cho ngudi sir dung d4t trong khu vire va xung quanh;

d) Str dung dét phit hop véi tién do dur 4n khai thac khoéng san, gidy phép
khai thac khoang san dé dugc co quan co thdm quyén phé duyét. Ngudi sir dung
@4t c6 trach nhism tra lai dét dang voi tién d6 khai thic khodng sin va trang théi
16p dht mit duge quy dinh trong hop dbng thué dat.

3. Uy ban nhan dén cép tinh c6 trach nhiém xem xét, bb tri quy dht, giao
d4t d8 hizc lugng Cong an nhan dan bio dim an ninh, trat tuy d6i véi khu vuc hoat

' d6ng khoang san khi ¢6 yéu ciu.

Didu 206. it thwong mai, dich vu, dat co' s& sén xuét phi néng nghiép

1. Pét thuong mai, dich vu bao gdm dit xdy dung co s& kinh doanh
thuong mai, dich vu va céc cdng trinh khéc phyc vu cho kinh doanh, thuong
mai, dich v

Dit co s6 sén xuét phi néng nghiép bao gdm dit xdy dung céc co s& sin
xuét phi néng nghiép nim ngoai khu c6éng nghiép, cum cdng nghiép.

2. Viée st dung dit thuong mai, dich vy, dit co s& sin xuét phi ndng
nghiép phai phit hgp véi quy hoach, ké hoach sir dung dét, quy hoach xay dutng
doé thl quy hoach x4y dung diém dan cu ndng thén dd duge co quan cé thim
quyén phé duyét va cac quy dinh v& bao v8 méi trudng.

3. T chitc kinh t&, c4 nhéan st dung dét thuong mai, dich vy, dat co & san
xuat phi nbéng ng]:uep théng qua hinh thire Nha nuée cho thué dat nhén chuyen
quyen sit dung dat, thué dat, thué lai dét, nhén gop vbn bang quyén sir dung dit
chia td chirc kmh té, c4 nhan khac nguol goc Viét Nam dmh cu & nudc ngoai;
thud lai d4t gin v6i két cAu ha tAng otia t& chirc kinh té ¢6 vbn ddu tu nude ngoai.

‘Ngudi g Viet Nam dinh cu & nudc ngoai sir dung dit thuong mai, dich
vu, dat co s& sén xut ph1 nong nghiép thong qua hinh thic Nha nude cho thué
dht; thué dét, thué lai dit cia to chitc kinh te ca nhan ngu0‘1 gbe Viét Nam dlnh
cu & nude ngoai; thué lai dat gan voi két cAu ba ting cta tb chitc kinh t& c6 vén
dau tr nude ngoai. Ngum gbc Viét Nam dinh cu & nuée ngoa1 thude dbi tuong
quy dinh tai khoan 1 Pidu 44 ciia Luit ndy duoc nhén thira ké, duogc ting cho
quyén sir dung dAt d& 1am mit bing xay dung co s& thuong mai, dich vy, co s&
san xuét phi néng nghiép.

T chiic kmh t& ¢6 vén ddu tr nuéc ngodi st dung dAt thwong mai, dich vy,
d4t co s& san xudt phi ndng nghiép thong qua hinh thirc Nha nuée cho thué dat;
thué dat, thué lai dit cia td chitc kinh t&, ngudi gbc Vist Nam dinh cu & nuée
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ngoat; thué lai dht gan v6i két cau ha ting ctia tb chuc kinh té co v6n du tur nuorc
ngoai; nhan gop vbn bing quyén sir dung d4t ciia t§ chirc kinh t&, t5 chitc kinh té
¢6 vén dan tr nwdc ngoai khic, ngudi gbe Viét Nam dinh cu & nude ngodi.

Diéu 207. Pit sir dung vao muc dich cong chng; dit aé thuc hién dv
an ddu tw theo phwong thirc d6i tic cdng tw

1. Viée sit dung dét vao myc dich cong céng phai phii hop véi quy hoach,
ké hoach sir dung dit, quy hoach chuyén nganh cé sit dung dét @ duge co quan
c6 thdm quyén phé duyét.

2. Pét st dung vao muc dich cdng cong phai phan dinh 16 dién tich
dat sir dung khéng cé muc dich kinh doanh va dién tich dat sir dung c6 muc
dich kinh doanh.

Pbi véi dién tich dét st dung khéng ¢6 muc dich kinh doanh thi Nha nuée
giao dat khong thu tién st dung dit theo quy dinh tai Piéu 118 cla Lut nay, dbi
v6i dién tich dét st dung c6 muc dich kinh doanh th1 Nha nuée cho thué dét theo
quy dinh tai Pidu 120 ctia Luat nay.

3. Nha nuédc giao d4t hodic cho thué dét dbi véi nha ddu tir dé thuc hién
du 4n dau tu theo phuong thitc d6i tic cong tir c6 st dung dat theo quy dinh
cua Luit nay.

4. Ché d6 quan 1y, sit dung d4t, nghia vu tai chinh ¢ thuc hién dy 4n diu
tu theo phuong thirc dbi téc cdng tu phai tuin theo quy dinh clia Lut ndy va
Luédt Dau tu theo phuong thitc doi tac cdng fr.

5. Uy ban nhén dén cép tinh c6 trach nhiém bd tri qu dit, giao @4t cho
luc hrong Cong an nhén dan khi c¢6 yéu céu dé bio dam an ninh, trat tur trong
khu vue dat sir dung vao muc dich cong cdng, dat dé thuc hién du an dau tu theo
phuong thirc d6i tac cong tu.

Piéu 208. Pit sir dung cho cang hang khong, sin bay din dung

1. Pét str dung cho cang hang khéng, sin bay dén dung bao gbm:

a) Dt x4y dung tru s& co quan nha nude, don vi hyc Iwong v trang nhén
dan tai cang hang khong, sin bay, dat xy dung cong trinh két cau ha ting sén bay
va cong trinh, khu phu trg khéc clia sin bay do Nha mrde sé hiiu;

b) P4t x4y dyung cac hang muc thudc két cdu ha tﬁng cang hang khéng
va cong trinh dich vy hang khéng, dich vu phi hang khoéng ngoai quy dinh
diém a khodn nay.

2. Can cir quy hoach, ké hoach st dung dat va quy hoach cang hang
khong, sin bay dan dung d& duoc co quan c6 thdm quyén phé duyét, Uy ban
nhéan dén cp tinh thyc hién viée giao dat, cho thué dat theo quy dinh sau:

a) Giao dit khong thu tidn sir dung dét ddi véi dét quy dinh tai didm a
khoan 1 Bigu nay;
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b) Cho thué dét thu tidn thué dit hing nim d5i véi dit quy dioh tai diém b
khoan 1 Diéu nay;
] ¢) Phin dién tich con lai sau khi giao d4t, cho thué dét theo quy dinh tai
diém a va diém b khodn nay thi giao cho Cang vu hang khong sén bay d6 quan Iy.
3. Uy ban nhén dén cAp tinh c6 trach nhiém bb trf quy dét, giao dht dé Iuc

lrgng Céng an nhin dén bao dam an ninh, trdt tw d6i véi khu vue cang hing
khong, sn bay din dung.

4. Truong hop cang hang khong, sin bay din dung thwe hién theo du én
dAu tur theo phuong thite dbi tic cong tw ¢6 st dung d4t thi thue hién theo quy
dinh tai Diéu 207 ctia Luit ndy.

5, Chinh phti quy dinh chi tiét Pidu nay.

Pidu 209. Bit danh cho dwbng sit

1. Pét danh cho du(‘mg st bao gdm:

a) Dét xdy dung két cAu ha thng dudng sit qubc gia, dudng st @6 thi; dat
x4y dung tru s& co quan nha nude cho hoat dong thudng xuyén trong ga dudng sht;

b) Dét xay dung két cdu ha ting dudmg sit chuyen ding, cong trinh cdng
nghiép dudng sht;

¢) Pét xay dung cong trinh dich vy lién quan dén van tai hanh khich, vén
tai hang hoéa va cong trmh kinh doanh dich vy throng mai khéc trong pham vi
d4t xay dung két chu ha ting duong sit.

2. Viéc giao dt, cho thué d4t danh cho dudng sit duoc thyc hién nhr saw:

a) Giao dit khong thu tién str dung dat dbi véi dit quy dinh tai diém a
khoén 1 Piéu nay;

b) Cho thué dt thu tidn thué d4t hing niim va mién tién thué dt ddi véi
dht quy dinh tai diém b khodn 1 Pidu nay.

¢) Cho thué dét thu tién thué d4t hing nim dbi véi dit quy dinh tai diém ¢
khoan 1 Pidu nay.

3. Déi voi dit danh cho dudng sat dd duoc giao, cho thué trlIO'C ngay Luéat

nay c6 hiéu luc thi Nha nuéc xem xét cip Gidy chimg nhén quyén sit dyng dht,
quyen s& hitu tai san gén lién véi dt theo hinh thitc quy dmh tai khoan 2 Pidu ndy.

4. Uy ban nhan dén cép tinh c6 trdch nhiém bb tri quy dét, giao dt dé Iye
lwrong Céng an nhén dén bao dam an ninh, tréf ty d6i v6i khu vire nha ga dudng sit.

Pidu 210. Pit x4y dwng cac cbng trinh, kbu vyge cé6 hanh lang bio
v€ an toan

1. Dat x4y dung cdng trinh, khu vire c6 hanh lang bao vé an toan bao gdm:

a) Pét xdy dung céc céng trinh, khu vuc thude trudng hop co hanh lang
bao vé-theo quy dinh ctia phép ludt c6 lién quan va hinh lang béo vé cdc cong
trinh, khu vuc do;
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b) Pit xay dimg cbng trinh qudc phoéng, khu quén sy va dit thudc hanh
lang bao v§, khu vure bao v&, vanh dai an toan ciia cong trinh, khu quan su theo
quy dinh clia phép ludt v& quan 1y, béo vé cdng trinh qubc phong va khu quén sy.

2. Viée st dung dét x4y dung cdng trinh ¢6 hanh lang bao v& an toan phai
bao dam két hgp khai thic c& phin trén khéng va trong 1ong dit, bb trf két hop
c4c loai cOng trinh trén ciing mot khu dit nhim tiét kiém dét va tudn theo cic
quy dinh ciia phap luit cé lién quan.

3. Pit thudc hanh lang bao vé& an todn cdng trinh, khu vuc bao v&, vanh
dai an todn thi ngudi st dung dit duge tiép tuc sir dung dit theo dung muc dich
dé dugc x4c dinh va theo quy dinh cta phép ludt; khéng duge gy can tré cho
viéc bdo vé an toan cdng trinh, khu vuc ¢ hanh lang bao vé an todn, trir trudng
hop phéi di doi theo quy dinh ctia phép luit ¢6 lién quan.

Trudng hop viée st dung dét thude hanh lang bao vé an todn, khu vyc bao
vé, vanh dai an toan gy anh hudng dén viéc bio vé an toan cdng trinh, khu vue
c6 hanh lang béo vé an toan thi chi cong trinh, ngudi st dung dit phéi ¢6 bién
phép khic phuc, néu khéng khic phuc duge thi Nha nude thu hdi dit va bdi
thirdng theo quy dinh ctia phap luét.

4. Co quan, t& chitc tryc tiép quan 1y ¢ong trinh, khu vue c6 hanh lang bao
vé an todn c6 trach nhiém céng bb cOng khai mbe gidi hanh lang bao vé an toan,
khu vire, vinh dai an todn va chiu trach nhiém chinh v& viéc bao vé an toan cong
trinh, khu vuc c6 hanh lang bao v& an toan; trrdng hop dit thudc hanh lang bao
v& an toan, khu vuc bo v§, vanh dai an toan bj 14n, bj chiém, str dung tréi phép
thi phai kip thoi bdo céo va yéu cdu Uy ban nhén dén cip x4 noi c6 hanh lang
bao vé an toan b Ian, bi chiém, st dung trai phép @& xir Iy.

Viéc str dung dét trong khu vire bao vé, vanh dai an todn ciia céng trinh

qubc phong va khu quén su thuc hién theo quy dinh cia Luét Quéan ly, bdo vé
cdng trinh quéc phong va khu quén su.

5. Uy ban nhan dan cic cdp noi ¢6 cong trinh, khu vuc ¢ hanh lang bdo
v€ an todn ¢6 trach nhiém phoi hop véi co quan, tb chuc trure tiép quén ly cong
trinh, khu vyc ¢é ‘tuyén truyén, pho bién phép lust v& bio vé an toan céng trinh,
khu vue; cong bd cong khai mbe gidi st dung dit trong hanh lang bao vé an
toan; kip thoi xit Iy trudng hop 14n, chiém, sit dung trdi phép hanh lang bao v8
an toan cong trinh, khu vue.

6. Chinh phu quy dinh chi tiét Didu nay.

Diéu 211. Pt ¢6 di tich lich sit - viin héa, danh lam thing canh, di
sén thién nhién

1. Pt ¢6 di tich lich st - vin héa, danh lam théng canh, di san thién nhién
d& dugc x€p hang hoéic duge Uy ban nhan dén cip tinh dira vao danh muc kiém
ké di tich theo quy dinh cla phép ludt vé di san vin héa thi phai dugc quan 1y
theo quy dinh sau diy:
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a) Db vou d4t c6 di tich lich sir - vin ho4, danh lam thing canh, di sin
thidn nhién do tb chiic, ¢4 nhan, cng dong dan cu truc tiép quan ly theo quy
dinh ctia phép luat thi tb chic, c4 nhén, cdng ddng dén cu d6 chiu trich nhiém
chinh trong viéc str dung dit ¢6 di tich lich st - véin hod, danh lam thing canh, di
sdn thién nhién;

b) Béi véi d4t co di tich lich st - vin hod, danh lam thing canh, di san
thién nhién khéng thudc quy dinh tai diém a khoan nay thi Uy ban nhén dén cp
x4 noi c6 di tich lich st - van hod, danh lam thing canh, di san thién nhién chiu
tr4ch nhiém trong viéc quén ly dién tich dat nay:

¢) Péi véi dht 6 di tich lich sit - vin hod, danh lam théng canh, di san
thién nhién bi 14n, b chlérn, st dung khong ding muc dich, sir dung trai phap
lut thi Uy ban nhan dén cAp x4 noi ¢6 dét cé trach nhiém phat hién, ngén chén
va x Iy theo thAm quyén hoic kién nghi v6i co quan, ngudi cb thdm quyén a8
xtr Iy theo quy dinh ctia phép [udt.

2. Viéc st dung d4t c6 di tich lich st - viin héa, danh lam thang canh, di
san thién nhién két hop véi myc dich khéc phéi tudn thu cic yéu cdu theo quy
dinh tai Didu 218 cta Luft nay, Luit Di san vén héa va céc quy dinh khac caa
phép ludt c6 lién quan.

3. Nguoi str dung dit trong khu vuc bao vé cua di tich lich sit - vén héa,
danh lam théng canh theo quy dinh ctia Lujt Di sén vin hoa dugce thue hién cac
quyén ciia nguol su dung dat theo quy dinh cta Lujt ndy nhung khéng dugc 1am
anh huéng dén yéu t8 gbc cAu thanh di tich lich st - vin héa, danh lam théng
canh, canh quan thién nhién v& moi trudng - sinh thai ctia di tich; trudng hop
Nha nuéc thu hdi dit @& quan 1y, sit dung véo myc dich phuc hdi, bao v&, phat
huy gid tri di tich lich sit - véin héa, danh lam thing canh thi duge bdi thuong, hd

tro, tai dinh cur theo quy dinh cta Luét nay.

Pibu 212. Bét tin ngwong

1. P4t tin ngudng la d4t c6 cong trinh tin ngudng bao gom dinh, dén,
miéu, am, nha thd ho; chita khong thude quy dinh tai khodn 1 Pidu 213 ctia Lust
ndy; céc cbng trinh tin ngudng khac.

2. Viée str dung dét tin ngudng phai ding muc dich, phlt hop véi quy
hoach, ké hoach st dung d4t, quy hoach xay dung dd dugc co quan c6 tham
quyén phé duyét.

3. Viée st dung dit tin ngudng két hop véi thuong mai, dich vu phéi bdo
dam céc yéu cu quy dinh tai khoan 2 Piéu 218 ctia Luft nay.

Bidu 213. D4t tn gido

1. DAt t6n gido bao gém d4t xdy dung co s& ton gido, try s& cla td chirc
t6n gido, t6 chirc tdn gido truc thude va cdng trinh ton gido hop phap khic.

2. Nha nude giao dit khéng thu tidn su dung dit dbi véi dat xay dung co
s& tdn gido, tru so cua td chirc ton gido, td chire ton gido truc thude.
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3. Nha nuée cho thué dt thu tidn thué dit hing nim dbi véi td chitc tén
gido, t0 chuc t6n gido truc thudce st dung dat khong thude cac trrdng hop quy
dinh tai khoan 2 Piéu nay. :

4. Uy ban nhéan dén cép tinh cin o nhu ciu thie té v& hoat dong tén gido

va kha ning qu¥ dat cla dia phuong @& quy dinh han mic va quyét dinh dién
tich dit giao cho t& chirc ton gido, tb chitc ton gido trire thude trén dia ban tink.

5. Viée st dung dit ton gido két hop véi thuong mai, dich vu phai bao
dam céc yéu cau quy dinh tai khoan 2 Piéu 218 ctia Luét nay.

6. Truong hop Nha nuée thu hdi dat tn gido quy dinh tai khoan 2 Piéu
nay thi dugc bd trf dia diém méi phi hop véi qui dét cia dia phwrong va sinh
hoat t6n gido ciia céc tin do.

Diéu 214. DAt nghia trang, nha tang 1&, co s& hoa ting; dit co sé lru
giit tro c6t

1. D4t nghia trang, nha tang 18, co s& hoa téng; dit co s& luu giit tro cbt
phai quy hoach thanh khu tdp trung, phit hop véi quy hoach str dung dét, quy
hoach xdy dung, hop vé sinh, bdo ddm méi truong va tiét kiém dat.

2. Nghiém cém viéc lap ngh’fé, trang, nha tang 1§, co s& hda tang, co sé luu
gift tro cot trai véi quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach xdy dung 3
duge co quan c6 tham quyén phé duyét.

3. Pét nghia trang, nha tang 1&, co s& hoa ting, d4t co s& luu giff tro cdt
duge Nha nude giao dat, cho thué dat cho td chirc kinh té theo quy dinh sau diy:

a) Giao dét c6 thu tién sir dung dit d8 x4y dung co s& lwu giit tro cbt, dé
thue hién du an dau tur ha tang nghia trang d8 chuyén nhuong quyén st dung dét
gan vai ha tang hueu giit tro cot;

b) Cho thué dit dé xay dung nha tang 1&, co s& hoa tang,

4. Dét nghia trang, nha tang 18, co s& hoa téng, dit co s& luu gift tro cbt
khong thudc trudng hop quy dinh tai khodn 3 Piéu nay thi Nha nuée giao cho
Uy ban nhén dén cép x& hodc don vi su nghiép cdng 1ip &€ quén 1y.

. A ‘ r b4 r -~ hY 1 ; Fad e A x -
Dieu 215. Pat c6 mit nude chuyén diung va dat song, ngoi, kénh, rach, suoi

1. Bt ¢6 mit nude chuyén ding 1a dit c6 mit nudc cia céc dbi twong
thity van dang ao, hd, dam, pha di duge x4c dinh muyc dich st dung ma khéng
phéi muc dich nudi trong thiy san.

2. Cén cfr vao muc dich st dung chi yéu d& xédc dinh, dit cé mit nuée
chuyén dung va dat séng, ngdi, kénh, rach, suéi duge quan ly, st dung theo quy
dinh sau ddy:

a) Nha nuée giao cho t chirc dé quan ly két hop sir dung, khai thac dét c6

mit nude chuyén diing vio muc dich phi néng nghiép hodic phi néng nghiép két
hop véi nuéi trong, khai thdc thiy san;
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b) Nhi nuéc cho thug dat song, ngdi, kénh, rach, subi thu tién thué dét
héng nim d6i voi t chu:c klnh t8, c4 nhan, ngudi goc Viét Nam dinh cu & nude
ngodi, t& chic kinh t& c6 vbn du tu nudc ngoai dé nudi trdng thity sin hodc sit
dung vao myc dich phi néng nghiép hogc st dung vao myc dich phi nong nghigp
két hop véi nudi trong thiy san va phai thuc hién theo quy dinh cia phdp ludt vé
tai nguyén nudc;

¢) Nha nuéc cho thué ¢t c6 mit nuée 13 hd thiy dién, thity loi a8 két
hop st dung v6i muc dich phi néng nghiép, nudi trong, khai thac thily san
theo thim quyén;

d) Nha nuée giao, cho thué dit trong pham vi bao vé va pham vi phu cén
dép, hd chita nuéc thude cdng trinh thuy dién, thiy lgi cho td chiic, c4 phan dé
quén ly, k&t hop str dung, khai thac dAt c6 mit nuée két hop véi cac muc dich sir
dung dét khéc theo quy dinh ciia phéap ludt c6 lién quan va phéi duoc co quan
niha nude c6 thim quyén cép phép theo quy dinh.

3. Viéc khai thac st dung dAt cé mit nude chuyen ding va d4t séng,
ng01 kénh, rach, sudi phai bao dam khéng anh huong dén muc dich st dung chi
yéu da dugc xdc dinh; phai tudn theo quy dinh v& k¥ thust clia cc nganh, linh
vue ¢6 lién quan va cdc quy dinh vé bao vé canh quan, mdi trudng; khéng 1am
can tré dong chay tur nhién; khong gy cén trd giao théng duong thiy.

Pitu 216. Pit xiy dung cong trinh ngﬁm

1. Pét xay dung cong trinh ngim bao gbm dht xfy dung cong trinh trén
miit dét phyc vu cho viée van hanh, khai théc sir dung cong trinh ngdm va khéng
gian dudi long dat de xdy dung cdng trinh trong long d4t ma cbng trinh nay
khéng phai 13 phin ngdm ctlia céng trinh xdy dung trén mét dt,

2. Ngudi sit dung dét dwge chuyén nhuong, cho thug, cho thué lai khéng
glan duéi long dét sau khl dugc Nha nude xac dinh theo quy dinh cia phép luat
vé x8y dung, phép ludt v& quy hoach d thi, phép luat v& kién tric.

3. Nha nude khuyen khich céc 6 chitc, c4 nhin sir dung vbn, k¥ thuat,
cong nghe thue hién cdc du 4n xiy dung cOng trinh ngim ddng thoi cé chinh
séch hd trg, vu dai cho nha dau tu theo quy dinh cta phap luét.

4. Viée st dung dit xay dung cOng trinh ngdm phai bao dam cic yéu
céu sau diy:

a) Bao dam quoc phdng, an ninh, bao vé mdi trudng, phat trién bén vitng,
béo vé di tich lich st - viin héa, danh lam théng canh;

b) Phit hgp véi quy hoach x4y dung, quy hoach db thi;

c) Bdi thudng theo quy dinh cia phap Juat dbi véi trueong hop gy thlet
hai dén viée st dung dét cia ngudi st dung d4t trén bé mat clia cong trinh ngim;

d) Viéc x4y dung cong trinh ngim phai dugc thwc hién theo dur én déu tur
hoiic hang muc cua dir an déu tu theo quy dinh clia phép luft;
d) Tuén tha quy dinh ctia phéap luét vé xay dung.
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5. Viée giao dit, cho thué dit ddi voi dét xay dung cng trinh trén mit
dat phuc vu cho viéc vén hanh, khai thdc st dung cdng trinh ngdm duge thye
hién theo quy dinh sau day:

a) Giao dét khong thu tién st dung dat dbi voi trudng hop st dung dit xay
dung cdng trinh trén mit dat phuc vu cho viée van hanh, khai thac st dung cong
trinh ngam khoéng nhim muc dich kinh doanh;

b) Cho thué dit thu tién thué dit hang nim ddi véi trudmg hop sir dung dat
. x8y dung cong trinh trén mat dat phyuc vu cho viéc vén hanh, khai thac st dung
cong trinh ngam nham muc dich kinh doanh.

6. Viée cip Gidy chimg nhin quyén sir dung dit, quyén s hiru tai sin
gan lién véi dat ddi véi dat xdy dung cbng trinh ngdm duge thuc hién theo
quy dinh sau day: .

a) Chu du tu dy 4n x4y dyung cbng trinh ngim dwgc-cip Gidy chimg nhin
quyén st dung dat, quyén s& hitu tai san gan lién voi dat d6i voi dién tich dat
x4y dung cong trinh trén mat dat phuc vu cho viéc vin hanh, khai thac sit dung
cong trinh ngim va duge thye hién quyén cia ngudi sit dung dat theo quy dinh
cta Luit nay;

b) Chu dau tr dur 4n x4y dung céng trinh ngdm duge chimg nhén quyén
s& hitu doi véi cOng trinh ngam dudi mit dat va thuce hién quyén cia chit sd hitu
theo quy dinh cda phap luét.

7. Chinh phii quy dinh chi tiét Pidu nay.

Pidu 217. Pit do co guan, td chite ciia Nha nwéc quéin Iy

1. P4t do co quan, t5 chirc ctia Nha nuée quan 1y 13 dit chwa giao, chua cho
thué hoic di dugc giao dht d& quan 1, bao gom:

a) Pt st dung vao muyc dich cong cong;

b) Pét song, ngdi, kénh, rach, sudi, ao, hd, dim, pha;

c) Dit nghia trang, nha tang 18, co s& hoéa tang; dét co s luu gift tro cbt;

d) Dat c6 mit nude chuyén ding;

&) Bét rimg dic dung, dAt rimg phong ho, dt rimg san xudt;

e) DAt do Nha mirée thu hdi va giao cho td chirc phat trién qu§ dét quén Iy;

g) Pt do Nha nuée thu hdi va giao Uy ban nhén dan chp x4 quéan Iy trong
céc trudng hop tai diém d khoan 1 va khoan 3 Diéu 82; khoan 2 Diéu 82 tai khu
vuc néng thén; khoan 5 Dieu 86; diém e khoan 2 Picu 181 cta Luit nay;

h) Pét giao lai, chuyén quyen st dung dat ciia td chire nwdc ngoai ¢b chiic
nang ngoa1 giao khi khong c6 nhu ciu sir dung dét thire hién trén co s& didu ude
quéc t&, thoa thuin qudc t& va quy dinh ctia phép luat ¢6 lién quan; ,

i) Pt ndng nghiép sir dung vao muc dich cdng ich ctia x&, phuong, thi trén;

k) Bt chua sir dung.
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2. Co quan, t6 chirc cia Nha nuée duge giao quan Iy quy dat quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay c6 trich nhiém quan 1y, bio toan dién tich dAt duoc giao quan
ly; viéc stt dung quy d4t néu trén thyc hién theo ché d6 s dung dAt twong tmg
theo quy dinh clia Luit nay.

Pidu 218. S& dung dit két hop da mue dich

1. Céc loai d4t sau day duoc sit dung két hop da myc dich:

a) DAt néng nghiép duge sir dung két hop véi muc dich thuong mai, dich
vu, chin nudi, trong ciy dugc lidu;

b) Dét sir dung vao muc dich cong cdng duge két hop v6i muc dich
thuong mai, dich vu;

¢) Pét xay dung cong trinh su nghiép duge st dung két hop véi myc dich
thuong mai, dich vu;

d) Diét & duoc sit dung két hop véi muc dich ndng nghiép, thirong mai,
dich vy, cong trinh su nghiép c6 muc dich kinh doanh;

d) DAt c6 mit née duge st dung két hop da muc dich theo quy dinh tai
cac diéu 188, 189 va 215 clia Luét nay;

e) Pét ton gido, dit tin ngudng dugc st dung két hop véi myc dich
thwong mai, dich vu;

g) Bt quy dinh tai khodn 2 va khoén 3 Pidu 9 ctia Luat nay duge st dung
két hop muc dich ndng nghiép, xdy dung cOng trinh ha tAng buu chinh, vién
thong, cong nghé, thong tin, quang céo ngoai troi, dién mat troi.

2. Viéc sit dung dit két hop da muc dich phai dép ting céc yéu cu sau déy:
a) Khong lam thay d6i loai dit theo phéan loai dat quy dinh tai khoén 2 va

khoan 3 Pidu 9 va di duoc x4c dinh tai céc loai gidy to quy dinh tai Didu 10
cuia Ludt nay;

b) Khong 1am mét di didu kién cn thiét dé tré lai sit dung dit vao
muc dich chinh;

¢) Khéng anh hwéng dén quéc phong, an ninh;

d) Han ché anh hwéng dén béo ton hé sinh théi ty nhién, da dang sinh hoc,
canh quan moi trudng;

&) Khong lim anh hudng dén viée sir dung dAt clia céc thira dét lién ké;

e) Thuc hién ddy di nghfa vu tai chinh theo quy dinh;

g) Tuén tini phap luét ¢6 lién quan.

3. Truong hop don vi sy nghiép cong 14p sit dung d4t x4y dung cong trmh
su Ilg,hlep két hop véi thuong mai, dich vu thi phai chuyén sang thué dit tra tién
thué dat hang nim d8i véi phin dién tich két hop d6.
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4. Céc trudmg hop sir dung dat két hop véi throng mai, dich vu quy dinh
tai céc diém a, b, c, d, d va e khoan 1 Di€u ndy thi phai 14p phuong én st dung
dat trinh co quan cé tham quyén phé duyét. N6i dung phuong an st dung dat két
hop bao gom:

a) Thong tin vé thira dit, khu dét dang st dung: vi tri, dién tich, hinh thirc
stir dung dat; thoi han sir dung dét;

b) Dién tich, muc dich st dung dét két hop, thoi han sir dung dét két hop;

c) Néi dung dép g yéu ciu theo quy dinh cia phap lujt v& bao vé& mbi
truong va quy dinh khac cia phép luat cé lién quan.

5. Chinh phit quy dinh chi tiét Biéu nay.

Pidu 219. G6p quyén sit dung d4t, didu chinh lai d4t dai

1.Gép quyén sit dung dit, didu chinh lai dét dai 13 phuong thite sép xép
lai dat dai trong mét khu vuce dat nhat dinh trén co s& sy dong thudn cia ngudi
st dung dat dé di€u chinh lai toan bd hofic mot phan dién tich dat thudc quyén
sir dung clia minh trong khu vic dé theo phwong 4n duge co quan c6 thim
quyéen phé duyét.

2. Viée g6p quyén st dung dét, didu chinh lai d4t dai duoc thuc hidn trong
céc trudng hop sau day:

a) Tép trung dht ndng nghiép dé thuc hién san xuét;

b) Thyre hi¢n dy én chinh trang, phat trién khu dan cu néng thén, mé rong,
néing cdp dudng giao thong néng thén;

c) Thuc hién dir an chinh trang, phét trién d6 thi; cai tao, ning cép hodc xdy
dung lai c4c khu nha chung cur; mé rdng, ning cdp dudng giao thong trong do thi.

3. Piéu kién d& thuc hién gép quyén st dung dit, diéu chinh lai dt dai
quy dinh nhir sau:

a) Phit hop v6i quy hoach, ké hoach st dung dit; quy hoach xdy dung;
quy hoach d6 thi d8 dugc co quan ¢6 tham quyén phé duyét;

b) C6 phwong 4n gép quyén st dung dét, didu chinh lai dét dai duoc
ngudi st dung dét thude khu vue dy kién thyc hign ddng thun va duge Uy ban
nhén dén cap tinh phé duyét doi voi trudng hop quy dinh tai diém c khoan 2
Diéu nay, duge Uy ban nhén dén cip huyén phé duyét dbi véi trudng hop quy
dinh tai diém b khoéan 2 Diéu nay.

4. Phuong 4n gép quyén st dung dit, didu chinh lai dit dai phai thé hién
cac ndi dung sau diy:

. a) Hién trang st dung dit trong khu vue cdn didu chinh lai va céc bén gop
quyén st dung dat;

. b) Phuong 4n sip xép lai dat dai, trong d6 phai thé hién phwong 4n thiét

ké ha tang k¥ thuat, ha tAng x3 hoi, ha ting méi trudng, t¥ 18 dién tich dit ma
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ngu01 st dung dét déng gbép dé xay dung cAc cong trinh ha ting k¥ thuét, cung
cap dich vu cdng cdng;

¢) Vi trd, dién tich dﬁt’ ma nguroi st dung d4t dugc nhén lai sau khi thue
hién phuong 4n di€u chinh dat dai.

5. Déi véi dién tich dét do cO quan, t8 chitc cia Nha nudc quan Iy c6
trong khu vue thue hién gop quyén st dung dét, didu chinh lai d4t dai duoc sit
dung nhur sau:

a) Sir dung d x4y dyng, ning cp hé théng ha ting, dich vu céng cng
khu dén cu;

b) Péu gla quyén sir dung dAt dbi véi phén dién tich dht con la.1 sau khi stir .
dung d4t theo diém a khoan nay. Tién thu dugc tir viée dau gid quyen sit dung
dAt dugc st dung d8 thue hign du 4n.

6. Vise gép quyén sir dung dt, didu chinh lai dAt dai phai c6 du én ddu fu
do cdng dbng ngudi st dung d4t tur thuee hién hodc lién danh, lién két v6i céc nha
déu tur theo quy dinh ctia phép lut dé thye hién.

7. Uy ban nhén dén cép tinh, Uy ban nhan dan cép huyén cé trach
nhiém sau day:

a) Cung cp thong tin v& hién trang st dung d4t, quy hoach, k& hoach str

dung dét; quy hoach Xay dyng; quy hoach @6 thi d dugc co quan c6 thim quyén
phé duyét li€én quan dén khu vuc gop quyen stt dung d4t, didu chinh lai d4t dai;

b) Clp Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s& hitu tai sin gén lién véi
dat theo phwrong 4n gbp quyén st dung dAt, didu chinh lai dit dai duoc phé duyét.

8. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.

Bidu 220. T4ch thira dt, hop thira dit

1. Viéc tach thira dét, hop thita dht phai bdo dam céc nguyén téc, didu
kién sau déy:

a) ’[hua dat da dugc cap mét trong cac loa1 gify chiing nhén: Glay ching
nhin quyen str dung dét, Glay chitng nhan quyen s& hitu nha & va quyén sit dung
dat &, Glay chung nhin quyén str dung dit, quyén s& hitu nha & va tai sdn khac
gan lién vé6i dét, Gidy chimg nhin quyen sit dung d4t, quyén sé hifu tii sin gén
lidn véi dat;

b) Thira d4t con trong thoi han st dung dat;

¢) Pét khong c6 tranh chap, khéng bi ké bién dé bao dim thi hanh 4 an, khéng
bi ap dung bién phdp khén cAp tam thdi clia co quan nha nuée ¢b thdm quyén.

Truong hop dAt c6 tranh chép nhumg x4c dinh dugce pham vi dién tich, ranh
g101 dang tranth chép thi phan dién tich, ranh gi6i con lai khong tranh chép cita thira
dAt d6 duoc phép téch thira dht, hop thira dét;

d) Viée tach thira dét, hop thita d4t phai bao dam c6 161 di; duge két ndi voi
duong giao thong cong cdng hién c6; bao dam chp nuée, thodt nuéc vi nhu ciu
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cin thiét khéc mét cach hop ly. Trudng hop ngudi st dung dit danh mot phin
dién tich ciia thita dAt & hodc thita dt c6 d4t & va dht khac trong ciing thira dat dé
13m 181 di, khi thyc hién vigc tach thira ¢t hodic hop thira dét thi khéng phai thue
hién chuyén muc dich st dung d4t di v6i phin dién tich dat d8 1am 161 di do.

2. Trudng hop tach thira dit thi ngoai céc nguyén tic, didu kién quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay con phai bdo ddm céc didu kién sau day:

a) Céc thira dAt sau khi tach thira phai bao dam dién tich t8i thidu véi loai
dit dang sir dung theo quy dinh ctia Uy ban nhén dén cép tinh;

Trudng hop thita dat duoce tich c6 dién tich nhé hon dién tich t6i thidu duge
phép tach thira thi phai thuc hién ddng thoi viée hop thira véi thita dt lidn ké;

b) Trudng hop chuyén myc dich sit dung mot phén thira dét thi thire hién
tach thira, dién tich t6i thiéu cia thita d4t sau khi tach phai bing hodic 16n hon dién
tich ti thiéu cita loai dét sau khi chuydn muc dich sit dung. P6i véi thira dit cé dt .
& va dt khac thi khong bit budc thuc hién tach thita khi chuydn muc dich s dung
mot phan thira dét, trir trrdng hop ngudi sir dung dét c6 nhu cAu tach thita;

¢) Trudng hop phén chia quyén st dung dit theo ban 4n, quyét dinh cia
Toa 4n ma viéc phin chia khong bido d&m cac diéu kién, dién tich, kich thudc
tach thira theo quy dinh thi khong thuc hién tich thia.

3. Trudng hop hop thira dét thi ngodi cic nguyén téc, didu kién quy dinh
tai khodn 1 Biéu nay con phai bado dam cic dieu kién sau diy:

a) Vigc hop céc thiva d4t phai bao dam c6 cing muc dich sir dung dit, thai
han stt dung dat, hinh thic trd tién thué dét trir trudng hop hop toan bd hodc mét
phéan thita dat c6 dat & va dat khéc trong cing thira dat véi nhau va trudng hop
hop thiva dat ¢6 dat & va dat khic trong clng thira dat véi thaa dat &;

b) Trudng hop hop céc thira dt khdc nhau vé myc dich st dung dét, thoi
han st dung d4t, hinh thirc tra tién thué dét thi phai thuc hién dong thdi véi tha
tuc chuyén muc dich st dung d4t, didu chinh thdi han st dung dét, chuyén hinh
thite trd tién thué dét d8 théng nhét theo mét muc dich, mot thoi han st dung
dt, mét hinh thirc tra tidn thué dit theo quy dinh cta phép luét.

4. Uy ban nhén dén cAp tinh cin ot quy dinh tai cc khoén 1, 2 v 3 Didu
nay, quy dinh khéc cta phép fuit cé lién quan va phong tuc, tip quan tai dia
phuong d& quy dinh cu thd didu kién, dién tich téi thidu ctia viéc tach thira dt,
hop thira dét d6i véi timg loai dit.

Pitu 221. Quan Iy @4t chwa sic dung

1. Uy ban nhan dén cAp xd c6 trach nhiém quén 1y, bao v& dét chwa sir
dung tai dia phuong, déng ky vao hd so dia chinh va b4o cdo Uy ban nhan dén
cAp trén truc tiép vé tinh hinh quén 1, khai thic qu¥ dét chua st dung.

2. Uy ban nhén dén cAp tinh ¢6 trdch nhiém quan Iy dit chua st dung tai
céc dao chua giao cho don vi hanh chinh cip huyén, cp x4 quén ly.
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Pidu 222. Pura dit chua sit dung vio sir dung

1. Cn ct vao quy hoach, ké hoach st dung dit d& dugc co quan c6 thdm
quyén phé duyét, Uy ban nhén dén cac cip cé k& hoach dua dét chua sir dung
vao str dung.

2. Nha nuée khuyén khich td chirc, c4 nhén dau tu @8 dua dit chua st
dung vao st dung theo quy hoach, ke hoach st dung dat dd duge co quan ¢d
tham quyén phé duyét.

3. Pbi v6i dién tich dit dugc quy hoach st dung vao muc dich ndng
nghiép thi wu tién giao cho ca nhén cu trd tai dia phuong ma chua duge giao dat
ho#c thiéu dat san xuét. _

4. Nha nuéc c6 chinh sach ddu tur co s¢ ha tAng déi véi ving bién gidi, hai
d4o, dia ban c6 diéu kién kinh té - x& hoi kho khin, dia ban c6 diéu kién kinh t€ - x4
hoi dic biét khé khan, ving nhiéu dat nhung it dan @& thuc hién k& hoach dua dat
chua sit dung vao sit dung; c¢6 chinh séch mién, giam tién st dung dat, tién thué dat
b1 véi trudng hop giao dat, cho thué dat chua sir dung d€ dua vao str dung,.

5. Uy ban nhan dén cép tinh sir dung ngudn kinh phi thu duge tir ngudn
thu khi cho phép chuyén muc dich dat trong Ita sang st dung vao muc dich khac
v4 ngudn kinh phi hop phép khéc de phyc vu viéc cai tao, dua dat chua s dung
vao su dung.

Chuong XIV
THU TUC HANH CHINH VE DAT PAI

Pidn 223. Cac thi tuc hanh chinh vé dit dai
1. Céc thit tuc hanh chinh vé dét dai bao gbm:

a) Thi tyc thu hdi dét, giao dAt, cho thué d4t, chuyén muc dich sir dung
dAt, gia han str dung dét, diéu chinh thai han st dung dat;

b) Tha tuc déng ky dét dai, tai sén gén lién vé6i dét;

c¢) Thu tuc cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dAt, quyén s& hitu tai san
gén lién véi dat; tha tyc dinh chinh, thu hdi, hity gidy ching nhén dé cap;

d) Thi tuc thue hién céc quyén cla ngudi sir dung dht;

&) Thi tuc tach thita dAt, hop thira dat;

e) Thud tuc cudng ché thyc hién quyét dinh kidm dém bét bude, cudng ché
thue hién quyét dinh thu hoi dat;

&) Thi tuc hoa giai tranh chép dat dai, giai quyét tranh chép dét dai tai co
quan hanh chinh;
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h) Thi tuc xir phat vi pham hanh chinh trong linh virc d4t dai;

i) Thi tyc cung cép thong tin, di lidu dit dai;

k) Thu tuc hanh chinh khéac vé& d4t dai.

2. Chinh pht quy dinh chi tiét Pidu nay.

Piéu 224. Nguyén tic thye hién thi tuc hanh chinh vé dit dai

1. Bdo dam su binh ding, khéch quan, cdng khai, minh bach va ¢6 su phbi
hop chat ché, kip thdi, chinh x4c giita cic co quan cé thim quyén trong qua trinh
giai quyét thi tuc hanh chinh.

2. Bao dam phu'o*ng thitc thuc hién don gxan, d& hiéu, d& thuc hién, 1dng
ghép trong viée g1a1 quyét tht tuc hanh chinh v& dit dai, tlet kiém thoi gian, chi

phi, cong strc ciia 16 chirc, ¢4 nhan va co quan ¢6 thdm quyén gép phén cai cach
thi tuc hanh chinh.

3. T6 chitc, c4 nhan yeu cau thuc hign thd tuc hanh chinh v& dat dai chiu
trach nhiém trude phép Judt vé tinh chinh x4c, trung thue cia ndi dung k& khai
va c4c gidy t& trong hd so da ndp.

4. Céc tht: tuc hanh chinh vé dit dai duge thure hién bing hinh thirc truc
tiép, qua hé théng buu chinh hoic trén méi trudng dién tir va co gia tri phép
1y nhu nhau.

5. Co quan g1a1 quyét thit tuc hanh chinh vé d4t dai chju trach nhiém thuc
hién ding tham quyén va thdi gian theo quy dinh cla phap luit, khong chiu
trdch nhiém vé nhing ndi dung trong cac van ban, glay t& 6 trong hd so dd
dugc co quan, ngudi c6 thdm quyén khic chép thuén, thdm dinh, phé duyét hoic
giai quydt trude d6.

Pidu 225. Cong bb, cong khai thi tuc hanh chinh vé dit dai

1. Thi tuc hanh chinh v& d4t dai sau khi duoc co quan cé thdm quyén
phé duyét phai dugc cong bd theo quy dinh cia Chinh pht v& kiém so4t thu
tuc hanh chinh.

2. N6i'dung cbng khai thu tuc hanh chinh vé dit dai bao gdm:

a) Co quan cé thim quyen tiép nhan hd so va tra két qué; co quan gial
quyét thi tuc hanh chinh; dbi tuong thuc hién thit tuc hanh chinh;

b) Thoi gian giai quyét ddi véi timg thi tuc hanh chinh;

c) Thanh phén, sb lugng hd so déi véi tung thi tuc hanh chinkh;

d) Quy trinh va trdch nhiém giai quyét timg thd tuc hanh chinh;

d) Nghia vu tai chinh, phf va 1& phi phai ngp d6i véi timg thu tuc hanh chinh;
e) Noi dung khéc ctia bé thit tuc hanh chinh (néu co).
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3. Viéc cong khai ve cac ndi dung quy dinh tai khoan 2 Pidu nay thue
hién bang hinh thitc niém yét thudng xuyén ta1 tru s& co quan tiép nhan ho SO VA
tra két qua; ding trén Cdng Dich vu cong qubc gia va cong dich e cOng cip BJ,
cAp tinh, trang théng tin dién tir cha Uy ban nhén dén cép huyén, cAp x4.

Piéu 226. Trach nhi¢m thwe hién thi tye hanh chinh vé dét dai

1. B§, nginh theo chitic néng, nhiém vy, quyén han clia minh ¢6 tréch
nhiém ph01 hop trong chi dao, hudng dén, kidm tra viéc thye hién thi tuc hanh
chinh v& d4t dai, bdo dam théng nhit gifta thi tuc hanh chinh vé dét dai voi céc
thd tuc hanh chinh khéc ¢6 lién quan.

2. Uy ban nhén dén cc cip c6 trich nhiém chi dao, hudng dan, kiém tra
v td chirc thuc hién thu tuc hanh chinh tai dia phuong; quy dinh vige phdi hop
guIa céc co quan c6 lién quan & dia phuong dé g1a1 quyét thit tyc hanh chinh vé
dht dai va th tuc hanh chinh khéc ¢6 lién quan; t§ chirc thue hién thd tuc hanh
chinh trén méi trrdng dién tir.

3. Co quan c6 thdm quyén giai quyet thii tuc hanh chinh vé dit dai pha1
thuc hién ding trinh tu, thi tuc theo quy dinh va cong khai két qua gidl quyét
tha tuc hanh chinh.

Pidu 227. Trinh tw, thi tue cho phép chuyén mue dich s& dung dat

Céc trudng hop chuyén muc dich st dung dAt phai duge co quan nha
nuée 6 thdm quyén cho phép quy dinh ciia Luat ndy duge thyc hién theo trinh
fu, thi tuc nhu sau:

1. Nguoi st dung dAt nop hd so d& nghi chuyén muyc dich st dung dht
theo quy dinh.

2. Co quan ¢6 chirc ning quan 1y dAt dai kidm tra céc didu kién chuyén
muc dich st dung dht. Truong hop hd so chua bao ddm quy dinh thi huéng
din ngudi sir dung d4t bd sung hd so va nop lai cho co quan cé chirc ning
quén 1y dit dai.

3. Co quan ¢6 chitc ndng quan ly d4t dai 0 trach nhiém sau ddy:

a) Bo1 véi truong hop 4p dung gia d4t trong bang g1a dAt d8 tinh tién sir
dung dat, tién thué dat thi co quan c6 chtic néng quan Iy d4t dai 14p hd so trinh
Uy ban nhan dén cap ¢6 thdm quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyén muc
dich st dung dét, giao dat, cho thué dét;

b) Péi voi trudng hop x4c dinh gid &4t cu thé @8 tinh tién st dung dét, tidn
thué dat thi co' quan c6 chic ning quan Iy dét dai 1ap hd so trinh Uy ban nhén
dan cAp c6 thdm quyén ban hanh quyét dinh cho phép chuyen myc dich st dung
dht, g1ao d4t, cho thué dat; td chuc viéc xac dinh gid dét, trinh co quan co thdm
quyén phé duyét gid it tinh tidn st dung dét, tidn thué dt.

4, Nguoti st dung d4t ndp t1en sir dung dt, tlen thué dét theo quy dinh cia
phép luét; trudmg hop duge gidm tidn st dung dAt, tién thué dht thi co quan thu
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fidn st dung dét, tidn thué dit thuc hién giam tidn st dung d4t, tidn thué dét cho
nguoi st dung dat.

5. Co quan cé chiic ning quan ly dét dai ky hgp ddng thué dét dbi voi
tredng hop Nha nude cho thué dét; chuyén hd so dén 1§ chirc ding ky dét dai
hogc chi nhanh cua t8 chirc déng ky At dai dé thue h1e,n viéc dang ky, cAp Gidy
chitng nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu tai san gan lién vé6i dét, cap nhat,
chinh 1y co s¢ dir liéu dht dai, ho so dia chinh va trao Gidy chting nhén quyén st
dung d4t, quyén s& hitu tai san gin lién véi dAt cho ngudi sir dung dét.

6. Tnxong hop thye hién nhin chuyén quyen su dung dht Va chuyén myc
dich str dung dt thi dugc thuc hién tha tuc dang k¥ chuyén quyén st dung dat
ddng thoi véi thi tuc chuyén myc dich st dung dét theo quy dinh cta Didu nay.

Pitu 228. Trinh tr, thi tuc giao dit, cho thué dat ddi véi trwdng h0'p
giao d4t, cho thué d4t khong dén gia quyén sir dung dat, khong diu thiu
Iwa chon nha diu tw thwe hién dw 4n c6 sir dung dit va trudng hep giao
dat, cho thué dit théng qua d4u thiu hra chon nha diu tw thwe hién dw 4n
cé sit dung dit

Céc trudmg hop Nha nuéc giao dét, cho thué dit theo quy dinh tai Pidu
124 v& Pidu 126 clia Luét nay thi thyc hién theo trinh tir, thi tuc nhur sau:

1. T4 chric, c4 nhan ndp hd so @& nghi giao d4t, cho thué dat;
2. Co quan c6 chitc ning quén Iy dat dai c6 trdch nhiém sau day:
a) R so4t, kiém tra hd so, t8 chie trich do, trich luc trrdmg hop t6 chire,

c4 nhén dé nghi g1ao d4t, cho thué dét con thiéu cic gidy t& c6 lién quan thi
huéng din bé sung gidy td;

b) EDo1 véi tru‘o*ng hop 4p dung gia dit trong béang gié dat dé tinh tidn s
dung dét, tién thué dit th1 co quan c6 chuc ning quan ly ¢4t dai 1ap hd so
trinh Uy ban nhén din cap c¢6 thdm quyen ban hanh quyet dmh giao dét, cho
thue d4t va trinh ky Gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyén s& hitu tai sdn
gén lidn voi dat;

c) Pbi véi truong hop x4c dinh gia dét oy thé dé tinh tidn sit dung dat, tidn
thué dat thi co quan ¢6 chiic nang quan ly dht dai lap ho so trinh Uy ban nhén
dén cép c6 thdm quyén ban hanh quyet dmh giao d4t, cho thué dét; to chitc viéce
X4ac dinh gid dét, trinh co quan ¢6 thim quyén phé duyét gia dht tinh tlen st dung
dat, tién thue dat va trinh ky Gidy chitng nhan quyén sit dung dt, quyén sé hitu
tai sén gin 1ién véi dit;

3. Ngudi sit dung dat nop tién stt dung dét, tién thué dit theo quy dinh cta
phap ludt; truéng hop duoc gidm tidn st dung dat tién thué dat thi co quan thu
tién sir dung dét, tidn thué dét thue hién giam tién st dung dét, tién thué dt cho
ngudi st dung dét;

4. Co quan c6 chitc niing quén Iy At dai chuyen hé so dén tb chirc ding
ky dét dai hodic chi nhanh cia t§ chirc ding ky dit dai dé cdp nhét, chinh 1y co
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s& dit lidu dAt dai, hd so dia chinh; ky hop dong thué dAt dbi v6i trudng hop Nha
nudc cho thué dat; t6 chitc ban giao dat trén thyc dia va trao Gidy ching nhin
quyén st dung dat, quyén s6 hitu tai san gan lidn véi dét cho ngudi st dung dét.

Biéu 229. Trinh tw, thi tuc giao d4t, cho thué dit théng qua déu gis
quyén s dung dat

1. Viée chuén bi tb chiic thuc hién ddu gid quyén sir dung dét duoce thuc
hién nhir sau:

a) Pon vi dang dugc giao quéan 1y quy dat lap phuong én dhu gia quyén sir
dung dét trinh co quan c6 tham quyéen phé duyét;

b) Pon vi duge giao td chirc thuc hién viée du gis quyén st dung dht c6
trach nhiém chudn bi hé so cua khu dat, thira dat déu gi4, ghi dén co quan co
chirc niing quan 1y dét dai d€ trinh Uy ban nhén dén cdp co thim quyén quyét
dinh dau gid quyén str dung dat; .

¢) Co quan c6 chiic nédng quan [y 4t dai td chire thue hién viée xdc dinh
oid khdi diém cia khu dat, thira dat d4u gid, trinh Uy ban nhan dén cap cb
thdm quyén phé duyét;

d) Cén ctr dé nghi clia co quan ¢6 chirc ning quan Iy dt dai, Uy ban nhan
dén cép c6 thdm quyén quyét dinh dau gid quyen sir dung dét;

d) Pon vi duge giao t8 chic thuc hién viéc diu gia quyén st dung d4t 6
trach nhiém t3 chirc lwa chon va ky hop dong thué don vi, t6 chitc thue hién
cudc ban dau gid quyen st dung dat.

2. Pon vi, td chirc thuc hién cude bén déu gia quyén str dung dét c6 trach
nhiém thuc hién cudc bén d4u gid quyén st dung dat theo quy dinh cta phap lvét
vé dau gid ta san.

3. Viéc cbng nhén két qua dAu gia quyén st dung dht duoc thue hién nhur sau:

a) Pon vi duoc giao t4 che thuc hién vide déu gid quyén sir dung dét 1ap hd
so g co quan c6 chitc néing quén ly dat dai dé trinh Uy ban nhén dan cap c6 thim
quyén ban hanh quyét dinh cong nhén ket qua tring dau gid quyén str dyng dat;

b) Uy ban nhén dén cAp c6 thdm quyén ky ban hanh quyét dinh cong nhén
két qua tring dau gia quyén sir dung dat d4 ban dAu gié thanh cong dé gii cho co
quan c6 chic ning quan Iy &4t dai, don vi dugc giao to chirc thyc hién vige ddu gia
quyén st dung dét, co quan thué va nguoi tring dau gid quyén st dung dat.

4. Ngudi tring du gié ndp tidn sir dung dét, tién thud dit theo quy dinh
cta phép luét.

5. Sau khi ngudi tring dau gid hoan thanh viéc ndp tidn st dung dét, tidn
thud d4t, co quan c6 chirc ning quan Iy dét dai c6 trach nhiém: '

a) Trinh Uy ban nhén dan cép co6 thim quyén ban banh quyét dinh giao
d4t, cho thué dat va ky Gidy chimg nhén quyen sit dung dat, quyén so hitu tai
san gén lidn voi dht;
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b) Chuyén hd so dén 16 chirc dang ky dt dai hodic chi nhanh ctia tb chiic
ding ky dat dai dé thue hién cp nhat, chinh ly co s& dit lidu dit dai, hd so dia
chinh theo quy dinh;

¢) Ky hop ddng thué dét dbi véi trudng hop thué dat.
6. Co quan c6 chirc ning quan ly dit dai cha tr, phéi hop véi don vi t
chuc thure hién viée diu gia quyén st dung dét va Uy ban nhén dan cap x& noi ¢

dht to chirc ban giao dat trén thuc dia va trao Gidy chiing nhén quyen str dung dét,
quyén s& hitu tai san gén lién v6i dit cho ngudi tring déu gid quyén st dung dat.

. Chuong XV

GIAM SAT, THEO DOI VA PANH GIA VIEC QUANLY,
SU DUNG PAT DAL THANH TRA, KIEM TRA, KIEM TOAN;
GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAL TO CAO VA
XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE BAT DAI
Mue 1
GIAM SAT, THEO DOI VA PANE GIA
BOI VOI QUAN LY, SU DUNG PAT DAL

Piéu 230. Gmm sit ciia Qube h$i, Mt trin T6 quoc Viét Nam, Hoi
dong nhin din cdc cap d6i véi vide quan Iy, sk dung dat dai

Quoc hoéi, Mit tran T quoc Viét Nam Va céc t& chirc thanh vién ctia Mit
trén, HOi dong nhén dén céc cép thyc hién quyén gidm sat dbi véi vise quan ly,
stt dung dAt dai theo quy dinh ctia Hién phap, Luft Hoat dong gidm sét ciia Quéc
héi va H01 ddng nhén dén, Luit Mt trin TS qudc Viét Nam va Luat T8 chirc
chinh quyén dia phuong,

Diéu 231. Giim sat ciia céng dan dbi véi viéc quén 1y, si dung dit dai

1. Céng dén tu minh hoac théng qua cac td chirc dai dién thyre hién quyén

gidm sat, phan 4nh va yéu clu, kién nghi co quan cé thAm quyén xir I céc sai
pham trong quan Iy, sir dung dét dai.

2. Viée gi4m sat, phan 4nh va yéu clu, kién nghi phéi béo dam khich
quan, trung thue, ding phép luat; khéng duge loi dung quyén gidm st dé khiéu
nai, t6 cdo khong diing quy dinh ciia phép ludt, lam mét trit tr x4 hoi; chiu trach
nhiém truéc phap ludt vé tinh chinh x4c cdc théng tin do minh phan anh.

3. Noi dung gidm s4t clia cong dén trong quéan Iy, str dung dit dai bao gdm:

a) Viéc 1ap, diéu chinh, cong bb cong khai, thye hién quy hoach, k& hoach
sir dung dit;

b) Viéc giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén muc dich sir dung dt;
c) Viée thu hdi dat, bdi thudmg, h trg vi ti dinh cu;
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d) Viéc dang ky dat dai, tai san gan lin vo6i dht, chp G1ay ching nhén
quyen st dung dt, Gidy chimg nhén quyén sé hitu nha & va quyen st dung dht
&, Gidy chimg nhan quyén s& hiu nha &, Gidy chung nhan quyén s& hitu cong
trinh x8y du'ng, Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé huu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dét, Gidy ching nhin quyen sit dung d4t, quyén sé hitu tai
san gan lién vai dat;

d) Viéc thu, mién, giam tién st dung d4t, tién thué d4t, thué lién quan dén
dAt dai; dinh gia dét;

e) Viéc thue hién céc thi tuc hanh chinh lién quan den quyén vi nghia vu
cha ngudi st dung dht.

4. Hinh thirc gidm st clia cong dén trong quén 1y, sit dyng dét dai bao gom:

~a)Truc tlep thue hién quyen g1am sat thong qua viéc phén 4nh, kién nghi
dén céc co quan, ngudi cb thdm quyen giai quyet

b) Giri don kién nghi dén cdc td chirc dai dién dugc phép ludt cdng nhén
dé céc td chirc ndy thue hién viée gidm sat.

5. Co quan nha nude ¢é thdm quyén khi nhén duge phén 4nh, kién nghi
ctia cong dan, t6 chirc dai dién cho ngudi dan c6 trdch nhiém sau day:

a) To chirc tiép nhin, phan loai; kidm tra, Xt 1y, tra 101 bang viin ban theo
thdm quyén;

b) Chuyén don dén co quan nha nuée cb thim quyén dé giai quyét trong
trudng hop khong thude thim quyén;

¢) Théng béo két qua cho td chirc, ¢4 nhan d& phén énh, kién nghi.

Pida 232. Theo doi va danh gia dbi véi vise quan 1y, sit dung dat dai

1. Theo ddi v d4nh gid d6i véi viéc quan ly, sir dung dat dai 13 vige sir
dung cée thong tin trong hoat dong quan Iy, st dung @4t dai, hoat dong glam sat
dé danh gia viéc thi hinh phép ludt vé d4t dai; hidu qua quan ly, st dung dAt dai;

tdc ddng cta chinh sach, phap luét vé dht dai dén kinh t&, x& hoi vA méi trudng
trén pham vi cd nudce va céc dia phuong.

2. Nbi dung theo déi va ddnh gia bao gbm:

a) Viée tb chir, trién Kkhai thi hanh phép Iugt v& dit dai d01 véi co quan
quan ly nha nude vé dét dai;

b) Viée chip hanh phap ludt v& dt dai clia ngudi st dung dat;

c) Hi¢u qua quén 1y, st dung dht dai; tic dong cla chinh séch, phap luat
v& dAt dai dén kinh t8, x& hdi va moi trudng;

d) Kiém tra, gidm sét thyc t& 361 v6i vige quan 1y, sit dung dht dai.

3. Viéo theo di va dénh gid duge thye hién dinh k hing nim.

4. Trach nhiém theo d6i va dénh gia dbi véi vide quan 1y, s dung dat dai
duoe quy dinh nhir sau:
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a) Bo Tai nguyén va M6i truong cd trach nhiém gitip Chinh phii theo d6i
va danh gid d6i vdi viée quan ly, sit dung dat dai clia cdc tinh, thanh pho tryc
. thude trung wong; vi€e s dung dat doi véi cdc dy 4n quan trong quéc gia do
Quéc hoi quyét dinh chit truong déu tir, Thi tuéng Chinh phtt chap thuén, quyét
dinh dau tu va cdc du 4n cé quy md 16n, st dung nhiéu dién tich dat;

b) Uy ban nhén din cip tinh t8 chirc thyc hién theo doi va dénh gid d6i
vOi viéc quan ly, sir dung dat dat d6i véi clp huyén true thude; ddnh gia viée
quan 1y, stt dung d4t dai trén dia ban cép tinh;

c) Uy ban nhén dan cép huyen t chtc thuc hién theo d6i va dénh gid viée

quan ly, st dyung dat dai 601 véi cép x4 tryre thudc; danh gia viéc quéan ly, st
dung d4t dai trén dia ban cip huyen

d) Uy ban nhén dén cdp xa tb chirc thuc hién theo d6i va dénh gid viée
quéan ly, sir dung dét dai trén dia ban cap x4.

5. Chinh phii quy dinh chi tiét Piéu nay.

Piéu 233. Hé théng theo ddi v dinh gia d6i véi viée quin 1y, si
dung dit dai

1. Hg théng theo d&i va danh gi4 dbi v6i viée quan Iy, str dung dét dai 1
mdt bd phén ciia Hg théng théng tin qubc gia v& dit dai va théng tin khac dugc
thu thép tir qu4 trinh thi hanh phép luit vé d4t dai trén pham vi c& nude, bao gdm:

a) Thong tin vé quy hoach, k& hoach str dung dét; théng k&, kiém k8 dét dai;
gi4 dht va thué st dung dé.t g1ao d4t, cho thué dét thu hdi dét, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat, chp Glay chimg nhén quyen sir dung dét, Glay ching nhan
quyen s hitunha ¢ va L quyén sir dung dt &, Gidy chimg nhin quyén sé hitu nha &,
Gidy chu:ng nhan quyén s& hitu cong trinh xiy dtmg, Giy chu‘ng nhin quyén st
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dét, Gidly chimg nhan
quyen sir dyng dit, quyen s& hitu tai san gin lién voi dat; vise thuc hién cac du
an dAu trr c6 sir dung dat; vide chép hanh phép luat vé dt dai; kiém tra, thanh tra
va xit Iy vi pham v& d4t dai ctia céc co quan hanh chinh nha nuée;

b) Théng tin v& giai quyét tranh chép, khiéu nai, t6 cdo v& dat dai;

c) Thong tin tir qua tOrinh gidm sat viéc thye thi phap [ugt vé dat dai cia
odng dan; Québc héi va Hbi ddng nhén dan cac clp; Mt trin TS qudc Viét Nam
va céc td chirc thanh vién clia Mit trin; cdctd chirc khéc c6 lign quan;

d) Théng tin can thiét phai thu nhin bing céc gii phdp c6ng nghé gom
chup anh mat dét tir vé tinh, may bay va phuong tién bay khac; thu nhén bing
didu tra thue dia va phucmg tién k¥ thudt khac;

d) Thong tin cln thiét tir dit liéu didu tra x4 hdi hoc vé quan ly, st
dung d4t dai.

2. Co quan c6 chitc ning quan Iy dt dai c6 trach nhiém cép nhat cic
thdng tin trong Hs théng theo do1 va danh g1a dbi véi viée quan 1§, str dung dt
dai vao Hé théng théng tin quéc gia v& dét dai; quan 1y hé théng theo ddi va
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danh gid; giip Chinh phy, Uy ban nhén dan céc cip t6 chire thyc hién theo doi
va danh gié viéc quan 1y, sir dung dat dai.

3.Hé thong theo di va dédnh gid d6i véi viée quan Iy, st dung dt dai duoc
cong khai dé céc t& chirc, ¢4 nhén tim hidu théng tin theo quy dinh ciia phép lujt.

Muc 2
THANH TRA, KIEM TRA, KIEM TOAN, GIAI QUYET TRANH CHAP,
KHIEU NAYL TO CAO VE BAT DAL

Pidu 234. Thanh tra, kifm tra chuyén nganh dAt dai, kiém todn dat dai

1. Thanh tra chuyen ngénh ¢4t dai 13 hoat dong thanh tra ciia co quan nha
nude cd tham quyen dbi voéi coquan, td chitc, c4 nhén trong viéc chdp hanh
phdp ludt v& it dai, quy dinh v& chuyén mén, k¥ thuét, quy thc quan 1y thude
Iinh vuc dét dai.

2. Kiém tra chuyén nginh dét dai 12 hoat dong dugc thuc hién thudng
xuyén, lién tyc cla cic co quan, td chire, don vi, ¢4 nhin duge giao nhlem vu
quén 1y d4t dai nhim d6n dbc thuc hién chi truong, chinh sich, phéap luat vé dét
dai; nhiém vu cla co quan, t& chitc, c4 nhén gép phin ning cao hidu luc, higu
qua quén Iy nha nuéc; phét hién, ngin chin va xir 1y kip thdi cdc hanh vi vi
pham trong quén 1y, st dung dht dai.

3. Trach nhiém chi dao, t6 chiic thyc hién thanh tra, kidm tra chuyén
nganh dét dai dwgc quy dinh nhur sau: '

a) BO Tai nguyén va Mbi truong chiu trach nhlem chi dao, td chirc thuc
hién thanh tra, kiém tra chuyén ngénh d4t dai trén pham vi ca nudc;

b) Co quan c6 chirc ning quin ly dht dai cép tinh chiu trich nhiém tb chic
thye hién thanh tra, kiém tra chuyén nganh dat dai;

c) Co quan c6 chic ndng quan Iy dét dai cép huyén chiu tréch nhiém )
chitc kiém tra chuyén nganh d4t dai.

4. N6i dung thanh tra, kidm tra vé dét dai bao gbm:

a) Thanh tra, kiém tra viéc chap hanh phap lugt vé dht dai cia Uy ban
nhén dén céc cip;

b) Thanh tra, kidm tra viéc chép hanh phap ludt vé d4t dai cla ngudi st
dung d4t va ciia tb chie, cd nhan khac c6 lién quan;

c) Thanh tra, klem tra viéc chip hanh céc quy dinh v& chuyén mén,
nghiép vy, k¥ thuat, quy téc quan 1y thudc linh vue dht dai.

5. Thanh tra, kiém tra chuyén nganh d4t dai co cac nhiém vu sau day:

a) Thanh fra, kidm tra viéc chip hanh phap lugt cfia co quan nha nudc,
ngudi st dung d4t trong viéc quan 1y, st dung dat dai;
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b) Pén dbc thyc hién chi truong, chinh sach, phép luat d4t dai; phat hién,
ngin chin va xir 1y theo thim quyen hoic kién nghi co quan nha nude cé thim
quyén xit I vi pham phép Tuat vé dit dai.

6. Nhiém vu, quyén han cia Trudng doan thanh tra, thanh tra vién, cong
chirc 1am cong téc thanh tra v& dit dai, quy trinh, thi tyc tién hanh thanh tra vé
d4t dai thuc hién theo quy dinh cia phap luat v& thanh tra. :

7. Kiém toan nha nuéc thyc hién kiém toan v1¢c quan ly, st dung dat
dai theo quy dinh ctia Luit Kiém toén nha nuée va quy dinh kbic cia phép
luit ¢é lién quan.

8. Chinh phit quy dinh chi tiét v& kiém tra chuyén nganh dit dai.
Diéu 235. Hoa gii tranh chip dit dai

1. Nha nuée khuyén khich céc ben tranh chép dAt dai tu hoa giéi, hoa gii
& co so theo quy dinh cia phép luat vé hoa giai & co sd, hoa gidi theo quy dinh
cha phép ludt v& hoa gidi thwong mai hodc co ché hoa giai khéc theo quy dinh
cta phép luit.

2. Trude khi co quan nha nuée cé thim quydn giai quyét tranh chép dat
dai quy dinh tai Pidu 236 cua L uit ndy, céc bén tranh chip phai thire hién hoa
' giai tai Uy ban nhén dan cap x4 noi c6 dat tranh chap Viée hoa giai tranh chép
d4t dai tai Uy ban ohan dén cip x4 noi c6 dat tranh chip duoc thye hién nhu sau:

a) Sau khi nhan duge don yéu ciu hda giai tranh chép dht dai, Chi tich
Uy ban nhén dan cdp x3 c6 trach nhiém thanh lap H6i dong hoa giai tranh chép
dt dai 8 thyc hién hoa giai tranh chép dét dai;

b) Thanh phan Hb6i ddng hoa g1a1 tranh chip dét dai bao gdm: Chu tich
ho#c Phé Cht tich Uy ban nhén dén cip x4 12 Chi tich Hoi ddng, dai dién Uy
ban Mit trdn TS qubc Vit Nam chp x4, cong chire 1am céng tac dia chinh,
nguoi sinh song 1au nim bibt 15 vé ngudn gbe va qua trinh st dung 61 véi thua
dat tranh chap (néu cb). Tuy tlmg trudng hop cu thé, c6 thd mdi dai dién td
chirc, c4 nhan khic tham gia Hbi ddng hoa giai tranh chip dit dai;

c) Viéc hoa gidi tranh chép dét dai tai Uy ban nhan dan cdp x& duge thyc
hién trong théi han khéng qué 30 ngay ké tir ngay nhin duoc don yéu clu hoa
gii tranh chip dét dai;

d) Viéc hoa giai phai dwgc 18p thanh bién ban c6 chit ky ctia cic bén tham
gia hoa giai va ¢ xdc nhén hoa giai thinh hodc hoa gidi khong thanh cia Uy
ban nhén dén cép xd. Bién ban hoa giai dugc gii dén c4c bén tranh chép, luu tai
Uy ban nhan dan clp x3 noi 6 dht tranh chap,

d) Trudng hop hoa gidi khéng thanh ma mot holic cdc bén tranh chép
khéng ky vdo bién ban thi Cha tich Hoi dong, cac thanh V1en tham gia hoa
gidi phai ky vao bién ban, déng du ciia Uy ban nhin dan clp x& va giri cho
c4c bén tranh chép.
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3. Hoa giai tranh chip dit dai tai Toa 4n dugc thuc hién theo quy dinh cta
phép ludt vé hoa giai, dbi thoai tai Toa 4n va phap luat v& t6 tung dan sy. Hoa
gi4i tranh chip gifta c4c bén phét sinh tir hoat déng thwong mai lién quan t6i dt
dai bang hoa giai thuvong mai thwe hién theo phép ludt v& hoa giai thuong mai.

4. DB6i véi trudng hop hoa giai tranh chip dét dai quy dinh tai céc khodn
1,2 va 3 Piéu nay ma hoa giai thanh va ¢ thay dbi hién trang v& ranh gi6i, dién
tich, ngudi st dung dét thi trong thoi han 30 ngdy 1am viée k& tir ngay nhén
dwoc vin ban cong nhan két qua hoa giai thanh, cac bén tham gia hoa giai phai
giri viin bén cdng nhin két qua hoa giai thanh dén co quan nha nude ¢6 thdm
quyén dé thwe hién viéc ding ky, cip Gidy ching nhén quyén sit dung dat,
quyén s& hitu t4i san gén lién v6i dét theo quy dinh.

5. D6i v6i dja ban khong thanh l18p don vi hanh chinh cé‘ip x4 trrc thudc
Uy ban nhan dén Cép huyén thi khong thue higén quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.
Thim quyén giai quyét tranh chip dit dai dugc thuc hién theo quy dinh tai Pidu
236 cta Luét nay.

Pidu 236, Thim quyén gisi quyét tranh chip dat dai

1. Tranh chip dt dai ma cac bén tranh chép hodc mét trong cac bén tranh
chip ¢ Gidy chlmg nhén quyen stt dung dét, Gidy ohung nhén quyén s& hin
nha & va quyen st dung dét &, Gidy ching nhin quyén sé hitu nha &, Gidy
chitng nhén quyén s& hitu cong trinh x4y dung, Gify chimg nhén quyén st dung
dt, quyén so hitu nha & va tai san khac gén lidn véi dét, Gifly chimg nhén quyén
st dung dit, quyén s& hitu tai san gén lidn véi dét hodic c6 mdt trong cac loai .
gifly t quy dinh tai Didu 137 ctia Lufit ndy va tranh chip vé tai sin gan 1ién véi
d4t thi do Toa 4n giai quyét.

2. Tranh chép dét dai ma céc bén tranh chip khdng c6 Gidy chitng nhén
quyén st dung dit, Gidy chimg nhin quyén s& hitu nha & va quyén st dung dét
&, Gléy chiing nhin quyén s& hitu nha &, Gidy chu’ng nhan quyén s& hitu cong
trinh x4y dung, Gidy chu'ng nhin quyén st dung dat quyén s& htfu nha & va tai
sén khac gan lidn véi dét, Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyen s& hitu tai
san gén lién v6i d4t hodic khong c6 mdt trong céc loai gidy t& quy dinh tai Pidu
137 ctia Luat nay thi céc bén tranh chép duge lya chon mét trong hai hinh thirc
giai quyét tranh chip dAt dai theo quy dinh sau ddy:

a) Nop don yéu cu gial quyét tranh chép tai Uy ban nhén din chp ¢b
thim quyén theo quy dinh tai khodn 3 Piéu niy;

b) Khéi kién tai Toa 4n c6 thdm quyén theo quy dinh cla phép luét vé tb
tung dan su.

3. Tru'crng hop cédc bén tranh chép lua chon giai quyet tranh chép tai Uy

ban nhén dan cip c6 thAm quyén thi viée giai quyét tranh chip dit dai dugc thyc
hién nhu sau:
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a) Trudmg hop tranh chép gitta ho gia dinh, ¢4 nhén, cong ddng dan cu véi
nhau thi Chi tich Uy ban nhén dan cép huyén giai quyét. Sau thoi han 30 ngay ké
tr ngdy nhén dugc quyét dinh giai quyét ciia Chit tich Uy ban nhan dan cip huyén
ma cac bén tranh chép khong khai kié€n hodc khiéu nai theo quy dinh tai diém nay
thi quyét dinh giai quyét tranh chdp cia Chit tich Uy ban nhan dan cip huyén c6
hiéu lyuc thi hanh.

Trucmg hop khéng dbng y vGi quyét dlnh giai quyét thi trong thot han 30
ngay ké tir ngdy nhén dugce quyet dinh giai quyét ctia Cha tich Uy ban nhén dén
chp huyén, cdc bén tranh chip c6 quyén khoi kién tai Toa 4n theo quy dinh clia
phap lut v& t§ tung hanh chinh hodc khidu nai dén Chu tich Uy ban nhan dan
cAp tinh. Quyét dinh giai quybt ctia Chi tich Uy ban nhén dan cp tinh ¢6 hiéu
Irre thi hanh.

b) Trudng hop tranh chép ma mét bén tranh chip 14 tb chitc, t6 chuc ton
gi4o, tb chuc tén g1ao true thudc, nguoi gbc Viét Nam dinh cu & nude ngoa1 td
chic kmh té c6 vbn dau tw nude ngoai thi Chi tich Uy ban nhén dén cdp tinh
giai quyet Sau théi han 30 ngay k& tir ngay nhén duge quyet dinh giai quyét cia
Chi tich Uy ban nhén dén cap tinh ma cic bén tranh chép khéng khéi kién hoge
khiéu nai theo quy dinh tai diém nay thi quyét dinh gi4i quyét cta Ch tich Uy ban
nhan dén cAp tinh ¢6 hiéu Iyc thi hanh.

Tru;'cmg hop khéng ddng y v6i quyét dmh giai quyét thi trong thoi han 30
ngay ké tir ngay nhén dugc quyét dmh giai quyét ctia Cht tich Uy ban nhan dén
cap tinh, cac ben tranh chap c6 quyén khéi kién tai Tda 4n theo quy dinh cta
phép luét v& t§ tung hanh chinh hodc khiéu nai dén B trudng Bo Tai nguyén va
Msi trudng. Quyét dinh gial quyét ciia Bd trudng B Tai nguyén va Méi trudng
c¢6 hi€u luc thi hanh.

4. Chii tich Uy ban nhén dén cp huyén, Chii tich Uy ban nhén dan cip
tinh, B3 truéng Bo Tai nguyén va Mbi trudng khi giai quyét tranh chp dét dai
quy dinh tai khoan 3 Pidu nay phéi ra quyét dinh giai quyét tranh chip. Quyét
dinh gidi quyét tranh chép ¢6 hiéu luc thi hanh phal dugce céc bén nghiém chinh
chép hanh. Sau thdi han 30 ngay k& tir ngdy quyét dinh gidi quyét tranh chép c6
hiu Iuc thi hinh ma c4c bén hodc mét trong céc bén khéng chip hanh s& bi
cudng ché thi hanh.

Chu tich Uy ban nhin dan cép huyén noi co dat tranh chap ban hanh quyét
dinh cudng ché thuc hién quyet dinh giai quyét tranh chip dat dai va td chuc
thure hién quyét dinh cudng ché.

5. Tranh chép gifta cdc ben phét sinh t& hoat dong thuong ma1 lién quan
dén dht dai do Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phép Iudt v& t§ tung dén su
hoac do Trong tai thuong mai Viét Nam giai quyét theo quy dinh ciia phép lut
v8 trong tai thuong mai.

6. Uy ban nhan dan céc cp c6 trach nhiém cung cép hd so, tai lidu cé lién
quan dén viée quan ly, sir dung dht dai khi dugc Toa an, Trong tai thwrong mai
Viét Nam yéu cu dé 13m céin ctt cho giai quyét tranh chép dit dai.
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T Chinh phd quy dinh chi tidt viéc giai quyét tranh chép thude thim
quyén ctia Chd tich Uy ban nhén dén cip huyén, Cha tich Uy ban nhan dén cép
tinh, B& trudng Bd Tai nguyén va Méi trudng tai Diéu nay.

Pidu 237. Gisi quyét khiéu nai, kh&i kidn v& quan Iy dét dai

L Ngudi st dung dit, ngudi co quyén va nghfa vy lién quan dén sir dung
d4t c6 quyén khidu nai, khoi kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé
quan ly dat dai.

2. Trinh ty, tha tuc giai quyét khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi
hinh chinh v& quén 1y dit dai thuc hién theo quy dinh clia phap lut vé khigu
nai. Trinh ty, thi tuc khdi kién quyét dinh hanh chinh, hanh vi haoh chinh vé
quén 1y dét dai thuc hién theo quy dinh cia phap luat v& to tung hanh chinh.

3. Viéc thu thap, bdo quan, sir dung va luu tri hd so, tai lidu lién quan
dén giai quyét khiéu nai vé quan 1y dat dai thuc hién theo quy dinh clia phap
[uat v& khidu nai. = .

Pidu 238. Giai quyét t6 cdo vé& quan Iy, si dung dét dai

1. C4 nhin c6 quyén t§ cédo hanh vi vi pham phép luét vé quan ly, st
dung dat dai.

2. Viéc giai quyét t6 co vi pham phép luat vé quén ly, s dung dAt dai
thue hién theo quy dinh cta phép ludt vé to cdo.

3. Viéc thu thap, bio quan, si dung va luu trit hd so, ti ligu lién quan dén
gidl quyét t6 cdo vé quan 1y, st dung dat dai thuc hién theo quy dinh cta phap
ludt vé o céo.

Muc 3
X0 LY VI PHAM PHAP LUAT VE PAT DAI

Pidu 239. Xir Iy d6i v6i ngwdi cé hanh vi vi pham phap lujt vé dit dai

Ngudi ¢6 hanh vi vi pham phép lugt v& dét dai thi tly theo tinh chét, mic
@5 vi pham ma bi xir Iy ky Iuét, xir 1y vi pham hanh chinh hojc bi truy ciru trach
nhiém hinh su, néu gdy thiét hai thi phai boi thudng theo quy dinh ciia phap luét.

Pidu 240. X 1y d61 véi ngwdi ¢6 hanh vi vi pham phép Iuit trong
quén Iy dit dai khi thi hanh céng vu

1. Ngudi ¢6 hanh vi vi pham phép ludt trong quén ly dAt dai khi thi hanh
céng vu thi tiy theo tinh chit, mirc d0 vi pham ma bi xir 1y ky luét hodc bi truy
ciru trach nhiém hinh su theo quy dinh cia phép luét doi v6i céc hanh vi vi
pham sau day:

a) Loi dung hoic lam dung chiic vy, quyén han lam tréi v6i quy dinh clia
phép luit trong c6ng tic quy hoach, ké hoach st dung dét, giao dat, cho thué dat,
chuyén muc dich st dung dét, thu héi dat, trung dung dat, boi thudng, ho tro,
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tal dinh cu, xdc dinh nghia vu tai chinh vé& dét dai, quan 1y hd so dia chinh,
dang ky, cép Gidy ching nhén quyén st dung dit, Gidy chimg nhin quyén SO
hitu nha & va quyén str dung dét &, Gidy ching nhin quyén s0 hitu nha &, Giéy
ching nhén quyen s& hitu coéng trinh xay dung, Gidy chung nhén quyén st
dung dht, quyén s& eru nha & va tai san gan lidn vé6i dat, Gidy chlmg nhén
quyén sir dung dét, quyen s& hitu tai san gan lidn v6i dit, ra quyét dinh hanh
chinh trong quan 1y dét dai;

b) Thiéu tréch nhiém trong quan 1y d& xay ra vi pham phép luat v& dét dai
hofic c6 hanh vi khéc gy thiét hai dén loi ich ctia Nhi nuéc, quyén va loi ich
hop phép ctia ngudi sir dung dat;

c) Vi _Ppham quy dinh vé liy ¥ kién, cong bo cdng khai thong tin; vi pham
quy dinh vé trinh tu, thd tuc hanh chinh; vi pham quy dinh v& bio cdo trong
quéan ly dit dai.

2. Chinh phtt quy dinh chi tiét cic hanh vi vi pham phdp luft trong quan ly
dAt dai khi thi hanh cong vy ma bj xt-ly ky ludt quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Diéu 241. Trach nhiém trong viéc phat hién, ngin chin va xi Iy vi
pham phap luit vé quén 1y, si dung dit dai

1. Cht tich Uy ban nhén dan céc cp c6 trach nhiém sau day:

a) Chu tich Uy ban nhén dén cép tinh, Chi tich Uy ban nhan dén cép
huyén c6 trach nhiém phét hién, ngin chin va xir Iy kip thoi nhung vi pham
phép luat v& quén Iy, st dung dit dai tai dia phuong theo thim quyén;

b) Chu tich Uy ban nhén dén cAp x4 c6 trach nhlem thu'ong xuyén kiém
tra, phat hién, ngan chdn va xir Iy kip thoi theo thdm quyen 6 véi cée hanh vi
khéng ding ky dit dai; 14n dat chiém dit, huy hoai dét; sir dung dAt khong diing
muc dich; chuyen, nhén quyén sir dung dét khéng ding phap lugt va hanh vi vi
pham phdp luét dt dai khac ciia ngudi st dung dét.

2. Ngudi ding déu co quan cé chic ning quan ly dat dai cAp tinh, cip
huyén cé trach nhidm kidm tra, d6n dbe, huéng din viée thi hanh cong vu clia
cén bg, cong chic; g1a1 quyét lup thoi, ding phap lut, theo thdm quyén hodc
kién nghl co quan c6 thdm quyén giai quyét khiéu nai, t6 cao va kién nghi cta ¢4
nhén, t4 chirc va xi Iy kip thai nhiing vi pham phap lut vé quén 1y, str dung dét
dai tai dia phuong theo thdm quy2n.

3. Cong chirc lam cong téc dia chinh cAp x4; cong chirc, vién chirc thude
€O quan quén ly dit dai céc cép khi thi hanh cdng vu co trach nhiém phat hién va
& xut xir ly kip thoi cdc hanh vi vi pham phéap luat v& dit dai.

Diéu 242. Tlep nhin va xix Iy vi pham cia thi trwéng, cong chire, vién
chire thuoc co' quan quin ly d4t dai cic clp va cong chite 1am cong tac dia
chinh & cap Xa

1. T8 chirc, ca nhén khi phat hién cdng chiic, vién chiic thude co quan co
chirc ning quén 1y dat dai céc cép, cdng chirc lam cong tac dia chinh & cap x& vi
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b) B6 sung khoan 4a véo sau khoan 4 nhu sau:

“4a Quy hoach st dung dat quéc phong, quy hoach str dung dt an ninh
bao gdm nhitng néi dung chi yéu sau day:

a) Dinh huéng str dung dit qudc phong, dit an ninh;

b) Xéc dinh nhu cdu st dung dit qudc phong, dit an ninh trong ky quy
hoach str dung dét pht hop vé1 quy hoach téng thé quéc gia; nhiém vu qudc
phong, an ninh va ké hoach phét trién kinh té - xa hoi ctia qudc gia;

c) Phén ky quy hoach sir dung dét qubc phong, dét an ninh cho ting ky ké
hoach 05 nim;

d) Giai phap, ngudn lyc thirc hién quy hoach sit dung dét qudc phong, quy
hoach str dung d4t an ninh.”.

¢) Stra dbi, bd sung khoén 7 nhu sau:

“7. Chinh phti quy dinh chi tiét ndi dung quy hoach nganh quéc gia tai céc
khoén 3, 4, 4a, 5, vi 6 Piéu nay; quy dinh viéc tich hgp quy hoach vao quy
hoach nganh quéc gia.

Viéc 14p, thim dinh, phé duyét va didu chinh quy hoach c6 tinh chét k§
thudt, chuyén nganh dé trién khai cic néi dung quy dinh tai cac khoan 3, 4, 4a,
5, va 6 Diéu nay thuc hién theo quy dinh cia phap ludt c6 lién quan.”.

3. Stra dbi, b sung diém 1 khoan 2 Pidu 27 nhur sau:

“l) Pinh hudng st dung d4t dén timg don vi hanh chinh cép huyén;”.

4. Bb sung quy hoach s thit tu 1a vo trude s thir tur 1 ctia Phy tuc IT va
Danh muc c4c quy hoach c6 tinh chét k§ thuét, chuyén nganh nhu sau:

STT TEN QUY HOACH VAN BAN QUY PINH

la. | Quy hoach sir dung dit cip tinh Lust Pét dai s6 31/2024/QH15

Diéu 244. Sika ddi, bd sung khodn 4 Picu 44 cha Luit Thily san sb
18/2017/QH14

“4. Thoi han giao khu vuc bién d& nubi tréng thiy san khéng qua 50 nim,
dugc tinh tir ngay quyét dinh g1ao khu vuc bién ¢ hiéu hre. Khi hét thdi han
giao, tb chitc, c4 nhén ¢4 nhu ciu tiép tuc str dung khu vuc bidn da duge glao dé
nudi trong thity san duge Nha nuéc xem xét gia han ¢6 thé gia han nhidu lin
nhu‘ng téng thoi gian gia han khong qud 20 nim. Thoi han giao khu virc bién
cho td chitc, c4 nhén Viét Nam thyc hién nhiém vy khoa hoc va cdng nghé phuc
vu nudi tréng thiy san khong qua thoi han nhiém vu khoa hoc va cdng nghé
duoc co quan cé thdm quyén phé duyst.”.




199

Pidu 245 Sira d6i, bd sung mot s6 didu cta Luit T chire chmh quyén
dia phuong s6 77/2015/QH13 di duoc sira dbi, bd sung mdt s6 diéu theo
Luit s6 21/2017/QH14, Luit s6 47/2019/QH14 va Nghi quyét 56
96/2023/QH135

1. Stra dbi, bd sung diém h khoan 3 Diéu 19 nhu sau:

“h) Thong qua quy hoach sir dung ¢4t cta tinh trude khi trinh Thi tudéng
Chinh phu phé duyét; quyét dinh blen phap quén ly, st dung dht dai, tai nguyén
nuée, tai nguyén khoang san, ngudn loi & ving bién, ving tr i, tal nguyén thién
nhién khéc, bdo v& méi trudng trong pham vi dugc phén quyén.”

2. Sira d8i, bd sung diém a khoan 2 Didu 26 nhu sau:

“a) Thong qua ké hoach phat trién kinh t& - x4 hoi trung han va hing nm
clia huyén, quy hoach st dung d4t ciia huyén trudc khi trinh Uy ban nhan dén
cap tinh phé duyét;”

3. Stra dbi, bé") sung khoan 2 Piéu 40 nhu sau:

“2. Thong qua k& hoach str dung d4t clia thanh phd truc thude Trung uong
theo quy dinh ctia Luét P4t dai trude khi trinh Thi tuéng Chinh phi phé duyét.”

4. B sung khoan 2a vao sau khoén 2 Diéu 42 nhu sau:

“2a. Phé duyét quy hoach, ké hoach st dung d4t ciia huyén tryc thude
theo quy dinh cta Ludt Dat dai.”.

5. Sira ddi, bd sung Didu 129 nhu sau:

“Piéu 129. Tham quyen quyét dinh thanh 14p, gidi thé, nhap, chia, diéu
chinh dia giéi don vi hanh chinh, dit tén, dbi tén dom vi hanh chinh

1. Qubc hoi quyet dinh thanh lap, giai thé, nhap, chia, dleu chinh dja gidi
don vi hanh chinh cép tinh; dit tén, dbi tén don vi hanh chinh cAp tinh.

2. Uy ban Thudng vu Qudc hdi quyet dinh thanh lap, giai thé, nhap, chia,
diéu chinh c‘1‘1a gidi don v1 hanh chinh cép huyen chp x4; dit tén, d6i tén don vi
hanh chinh c4p huyén, cép x4.

3. Chinh phu trinh Quédc hoi, Uy ban Thudng vu- Qubc hoi quyét dinh viéc
thanh 18p, giai thé, nhap, chia, diéu chinh dia gidi don vi hanh chmh d3t tén, dbi
tén don vi hanh chinh quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay.”

Dleu 246. Sira d6i, bd sung Khoén 4 Piéu 106 cha Luat Thi hanh an
dan su sb 26/2008/QH12 da dwge sia dbi, bd sung mdt s6 diéu theo Luit so
64/2014/QH13, Luat s6 23/2018/QH14, Luit sé 67/2020/QH14 va Luit sb
03/2022/QH1S5

Sira dbi, bd sung khoén 4 Piéu 106 nhw sau:

“4. Trudng hop tai san la quyen su dung dét, tai sén gan lién v&i dat ma
dt didu kign nhung chua duge cép gidy chimg nhén lan du thi co quan thi
hanh 4n c6 trach nhiém d& nghj co quan cb thim quyén thue hién cép Gidy
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chiing nhén quyén st dung dit, quyén s& hiru tai san gin lién v6i dat 1an du
cho ngudi mua dugc tai san thi hanh 4n, ngudi nhin tai sdn thi hanh an theo
quy dinh cta phép luat.

Trucmg hop tai san 1a quyén st dung dat tai san gén lién voi dat da duoc
cdp gidy chiimg nhin ma khong thu hdi duoc glay chlmg nhan d4 cAp thi co quan
thi hanh an ¢6 trach nhiém de nghi co quan c6 thim quyén thyre hién thu hdi hogc
hily gidy chimg nhén dé cip va chp Gidy chimg nhén quyén st dung dét; quyén
s& hitu taj sén gén lidn véi dét cho ngudi mua duogc tai san thi hanh 4n, ngudi
nhén tai sin thi hanh 4n theo quy dinh ctia phép lu4t.”

Dneu 247. Sira di, bé sung khoan 1 Pidu 14 ciia Luat Thué thu nhap
c4 nhin sb 04/2007/QH12 da duwge siva ddi, bd sung mdt s6 diéu theo Luat so
26/2012/QH13 va Luit s6 71/2014/QH13

Sira ddi, bd sung khodn 1 Piéu 14 nhu sau:

“1. Thu nh4p chiu thué tir chuyén nhuong bat dong san duge xac dinh 14
gia chuyén nerO'ng tirng 14n; trudng hop chuyén nhuong quyén st dung dét thi
thu nhép chiu thué tinh theo gia dét trong bang gi4 dit.”.

Diéu 248. Sia dbi, bd sung mjt sé didu caa Luat Lam nghiép so
16/2017/QH14 da dwge siva ddi, bd sung mot so diéu theo Luit sb
16/2023/QH15

1. Sira @i, bd sung khoén 1 va khoan 2 Bidu 14 nhir sau:

“1. Phu hop véi quy hoach [4m nghiép cip quéc gia hodic quy hoach tinh
ho#ic quy hoach sir dung dht cép huyén.

2. Khéng chuyén muc dich st dung rung tu nhién sang muc dich khac, trir
cac du an sau ddy: dy 4n quan trong quéc gia; du 4n phuc vu qudc phong, an
ninh; dur 4n c4p thiét khéc theo tiéu chi do Chinh phi quy dinh.”.

2. Sira ¢6i, bd sung khoan 1 Didu 15 nhu sau:

“1. K& hoach giao 1img, cho thué rlmg, chuyén muc dich st dung rung
sang muyc dich khéc ctia Uy ban nhén dén cap huyén Chrcc Uy ban nhén dén cip
tinh phé duyét hodc ké hoach st dung dit héng nim cip huyén duogc co quan c6
thdm quyén phe duyét.”.

3.B& sung diém d véo sau diém d khoan 2 Didu 16 nhur sau:

“d) Ban quéan Iy rimg diic dung dbi véi riing phong ho xen ké trong dién
tich rimg déc dung,”.

4. Stra d6i, bd sung khoan 1 Pidu 19 nhu sau:

“1. Phu hop veéi quy hoach lam nghiép cép qubc gia hodc quy hoach tinh
hodic quy hoach sit dung dit cAp huyén.”.

5. Stra dbi, bd sung Pidu 20 nhu sau:
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“Pidn 20. Thim quyén quyét dinh chi truong chuyén muc dich sir dyng
rumg sang muc dich khac

Hbi ddng nhan din cAp tinh quyét dinh chd truong chuyén muc dich st
dung rimg sang muc dich khéc, trix truong hop thuc hién du 4n thude tham
quyén cia Quéc hoi, Thu tudng Chinh phu, Hoi d6ng nhan dan cép tinh chip
thudn, quyét dinh chi truong dau tu theo quy dinh cta Luft PAu tr, Luat dau tu
cong, Lujt Pau tu theo phuong thirc ddi tic cong tu, Luat Déu khi.”.

6. Sira ddi, bd sung mdt sb khoan cia Pidu 23 nhu sau:

. a)Sua dbi, bd sung diém a khoan 1 nhu sau:

“a) Giao rimg, cho thué rung, chuyén muc dich sir dung rung sang muc
dich khac, thu hdi rung ddi véi 16 chic, trir trudng hop quy dinh tai diém ¢
khoan 2 Diéu nay;”;

b) Sira dbi, b6 sung khoan 2 nhu sau:

“2. Thim quyén cla Uy ban nhén dan cap huyén dugc quy dinhnhu sau:

a) Giao rimg, cho thué ring, chuyén myc dich sir dung rimg sang muc
dich khac doi véi hd gia dinh, ca nhén,

b) Giao rung, chuyén muyc dich st dung rimg sang muc dich khdc dbi véi
cdng dong dan cu;

¢) Thu hdi rimg di véi trudng hop thu hdi dét ¢6 ring thude thim quyén
ctia Uy ban nhén cdp huyén theo quy dinh ciia Ludt Pat dai.”.

7. Sita ddi, bd sung tén didu, khoan 5 va bd sung khoan 6 vao sau khoén 5
Diéu 53 nhu sau: '

2) Stra dbi, bd sung tén Diéu 53 nhu sau:

“Pidu 53. Hoat ddng nghién ciru khoa hoc, gidng day, thyc tdp, du
lich sinh thai, nghi dudng, gidi tri va nudi, trong phat trién, thu hoach ciy
dwoc lidu trong rirng dic dung”;

b) Stra d6i, bd sung khodn 5 va bd sung khoén 6 vao sau khoan 5 nhu sau:

“5_Puge xdy dung cdng trinh phuc vy du lich sinh théi, nghi dudng, giai
trf. Trinh tu, tht tuc xay dyng, thdm dinh va phé duyét dé 4n du lich sinh thai,
nghi dudng, giai tri va quén 1y xdy dung cOng trinh phuc vu du lich sinh thai,
nghi dudng, giai tri trong rung déc dung thyc hién theo Quy ché quan ly rimg va
quy dinh khéc cua phap luét c6 lién quan.

6. Nudi, trong phat trién, thu hoach cdy dugc liéu trong rimg dédc dung quy
dinh nhu sau:

a) Cht rung xdy dung phuong 4n nudi, tréng phat trién, thu hoach cdy
duge liu trong rimg dic dung trinh co quan c6 thidm quyén phé duyét;
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b) Cha rung tur td chuc hop tac, llen két hotic cho td chirc, c4 nhin thue
mdi trudng ring dé nudi, trd dng phét trién, thu hoach cay duge ligu hoic dé td
chirc hoat déng nghién ctru khoa hoc;

c) Hoat ddng nudj, tréng phat trién, thu hoach cdy duogc liéu trong rimg

dic dung thuc hién theo Quy ché quéan 1y rimg va quy dinh khéc ctia phép ludt
c6 lién quan.”

8. Stra dbi, bb sung tén didu, khoan 5 va bd sung khoan 6 vao sau khodn 5
Piéu 56 nhu sau:

a) Sira di, bd sung t&n Pidu 56 nhu sau:

“Pidu 56. Hoat ddng nghién ctru khoa hoc, gidng day, thue tip, du
lich sinh thai, nghi dwdng, gidi tri va nudi, trdng phat trién cly duge ligu
trong rieng phong ho”;

b) Stra ddi, bd sung khoan 5 va b sung khoan 6 vao sau khoén 5 nh sau:

“5. Pugce xdy dung cdng trinh phuc vu du lich sinh théi, nghi dudng, giai
tri. Trinh tu, thd tuc x4y dung, thdm dinh va phé duyét d& an du lich sinh thai,
nghi dudng, giai tri va quéan 1y xdy dung cbng trinh phuc vu du lich sinh thai,
nghi dudng, giai tri trong rimg phong h thuc hién theo Quy ché quén 1y rimg va
quy dinh khac ctia phép ludt c6 lién quan.

6. Nubi, trdng phit trién c&y duoc Jigu trong rimg phong hd quy dinh nhur sau:

a) Cht rimg xdy dung phuong 4n nu01 tréng phat trién cdy duogc ligu
trong rimg phong hé trinh co quan cé thAm quyén phé duyét;

b) Chu ru‘ng tir td chuc hop téc, hen két hozic cho t§ chire, c4 nhan thué
méi trudng rimg dé nudi, trdng phét trién cdy duoc litu hozic d& tb chirc hoat
ddng nghién ctru khoa hoc;

c¢) Hoat dong nudi, trdng phat trién cdy dugc liéu trong rimg phong ho thuc
hién theo Quy ché quén Ly rumg va quy dinh khac ciia phép lujt cé lién quan.”

9. Stra dbi, bd sung khoan 4 Didu 60 nhu sau:

“4. Pugc tuy td chirc, hop téc, lién doanh, lién két hodic cho td chic, c4
nhén thué rimg, thué méi trudng rimg phi hop véi quyén cla chu rlmg dé kinh
doanh du lich sinh thai, nghi dung, giai tri hoiic nudi, trdng phit trién cdy dugc

liéu hogic d& 8 chirc hoat dong nghién ciru khoa hoc nhung lchong dugc anh
huéng dén muc dich st dung dt theo quy dinh ciia phap luat v& dét dai.”

Pidu 249. Sua dbi, bd sung khoan 3 Piéu 6 ciia Luit Thué sir dung dit
phi ndng nghiép s6 48/2010/QH12

Stra d8i, bd sung khoan 3 Pidu 6 nhur sau:

“3. Gi4 caa 01 m? d4t 13 gi4 dét theo bdng gi4 dit tuong tmg véi muc dich
st dung va duoc dn dinh theo chu ky 05 nim.”

bl
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Bidu 250. Sira d5i, bé sung khoan 3 Didu 29 ciia Lujt Pu tu sb
61/2020/QH14 d3 dwgc sira abi, bd sung mdt s6 diu theo Luft s6
72/2020/QB14, Ludt sé 03/2022/QH15, Ludt s6 05/2022/QH15, Ludt sb
08/2022/QH15, Luit sb 09/2022/QH15, Luft sé 20/2023/QH15, Lujt 50
26/2023/QH15, Ludt s 27/2023/QH15 vi Luit sb 28/2023/QH15

Stra ddi, bd sung khoan 3 Piéu 29 nhu sau;

“3, Co quan cé thim quyén thuc hién thi tuc chép thuin nha dau tu trong
céc trudong hop sau day:

a) Déu gia quyén str dung dit khong thanh theo quy dinh clia Luét Piét dai;

b) Chi c6 mét nha ddu tu dap tng didu kién moi quan tdm trong trudng
hop phap luat quan ly nganh, linh vue quy dinh x4c dinh s0 lwong nha dau tu
quan tdm khi thye hién thu tuc lya chon nha dau tu.”.

Pidu 251. Bii bd mdt sb didu ciia cac lujt, nghi quyét ciia Qubc hdi ¢
lién quan den dat dai

1. Bi bd mot sb didu cha cac ludt ¢6 lién quan dén d4t dai nhu sau:

2) Bii bo khoan 3 Didu 36 va khoan 2 Diéu 86 ctia Luat Quan Iy, sir dung
tai san cong s6 15/2017/QH14 d3 duge sua ddi, bd sung mdt sb diéu theo Luét
s6 64/2020/QH14 va Luit s6 07/2022/QH15;

b) Bai bd khoan 1 Diéu 12 ciia Ludt Dudng st s6 06/2017/QH14 d3 dugc
sta d3i, bd sung mdt sb dién theo Luat sd 35/2018/QH14 vi Lugt sb
16/2023/QH15.

2. Bai b Nahi quyét s 132/2020/QH14 ngay 17 théng 11 néim 2020 cta
Qudc héi thi diém mot sé chinh sach dé thdo g& vuéng méc, ton dong trong
quan ly, sir dung dét quéc phong, an ninh ket hop v6i hoat ddng lao ddng san
xuét, xay dung kinh té.

. Muc 2
HIEU LU'C THI HANH, QUY DINH CHUYEN TIEP

Pidu 252. Hiéu hye thi hanh
_ 1. Luét nay cé hidu lye thi hanh tir ngdy 01 thing 01 nam 2025, tri trudng
hop quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Diéu nay.
2. Pidu 190 va Didu 248 cia Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01
thang 4 ndm 2024.
3. Viéc 14p, phé duyét quy hoach st dung dht dwoc tiép tuc thyc hién theo

r r

quy dinh cta Nghi quyet s6 61/2022/QH15 ngay 16 thing 6 ndm 2022 cia Quéc
hoi vé tiép tuc ting cuong hiéu lue, hiéu qua thuc hién chinh séch, phép ludt vé
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quy hoach va mét sb giai phép thédo g& khé khin, vudng méc, diy nhanh tién d6
18p va néing cao chit lugng quy hoach thoi ky 2021 - 2030.

Khoan 9 Diéu 60 cita Lujt nay ¢ hidu luc thi hinh tir ngay Nghi quyét sb
61/2022/QH15 hét hiéu luec.

4. Luat Dét dai s§ 45/2013/QH13 da duoc sita dbi, bd sung mdt s diéu
theo Ludt s§ 35/2018/QH14 (sau déy goi la Ludt Dat dai s6 45/2013/QH13) hét
hiéu luc k& tir ngay Ludt ndy cé hiéu luc thi hanh.

Pidu 253, Quy dinh chuyén tiép vé quy hoach, ké hoach si dyng dat
khi Ludt nay ¢6 hiéu lue thi hanh

1. Quy hoach, k& hoach st dung dit da duoc co quan nha nuéc ¢6 thim
quyén quyét dinh, ph& duyét trudc ngay Luit ndy c6 higu luc thi hanh thi dwoc
tiép tuc thue hién va duoc didu chinh khi ra soat quy hoach, k& hoach s& dung
dét theo quy dinh tai Pidu 73 ctia Luét nay.

2. P6i v6i dia phuong da duge phé duyét quy hoach tinh thoi ky 2021 -
2030 theo quy dinh cta phép luit v& quy hoach truée ngay Luét nay cé hiéu luc
thi hanh thi dvoc tiép tuc sir dung phuong én phan bd va khoanh viing dAt dai
trong quy hoach tinh d& thuc hién cdng tac quan Iy dit dai cho dén hét ky quy
hoach. Viéc diéu chinh quy hoach tinh thuc hién theo quy dinh ctia Luit Quy
hoach sb 21/2017/QH14.

Dicu 254, Quy dinh chuyén tiép vé thu hdi dat; bdi thuong, ho tro, tii
dinh cw khi Nbha nuée thu hdi dit khi Luit nay ¢6 hi¢u lwc thi hanh

1. P4i véi trudng hop dé ¢é quyét dinh thu hdi dat theo quy dinh cia phép
lugt vé dét dai trude ngdy Lugt ndy o6 higu luc thi hinh nhung chua o quyét
dinh phé duyét phwong 4n bdi thudng, hé trg, tai dinh cu cia co quan nha nuée
c6 thim quyén thi tiép tuc thuc hién viée bdi thudng, hé tro, tai dinh cu theo quy
dinh cta Lu4t nay.

2. B&i véi trudng hop dd c6 quydt dinh thu hdi dét va quyét dinh phé
duyét phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu theo quy dinh ctia phap luét vé
dat dai truée ngay Ludt ndy c6 hiéu lyc thi hanh nhung chua thuc hién thi tiép
tuc thuc hién phuong 4n boi thudng, hd tro, tai dinh cu da phé duyét; viéc xir ly
chi tra bdi thudng chdm dugc thue hién theo quy dinh cua phap ludt tai thoi
diém Nha nuée ban hanh quyét dinh thu hdi dét.

3. Trudng hop truée ngay Luit ndy cé higu luc thi hanh, co quan nha
nuéce ¢6 thdm quydn di cé vin bin xéc dinh hanh vi vi pham cta chi du tw
déi véi viéc khéng dua dét vio sir dung ho#ic chdm dua dat vao sit dung theo
quy dinh tai diém i khoan 1 Didu 64 cta Lut DAt dai s§ 45/2013/QH13 thi xi
Iy nhu sau:

a) Trirdng hop chua cé quyét dinh thu hdi dat thi Uy ban nhén dan cép cod
thdm quyen xir Iy theo quy dinh tai khoan 8 va khoan 9 Didu 81 cia Luét nay;
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b) Trudng hop d& ban hanh quyét dinh thu hdi dat thi thye hién thu héi dat
theo quyét dinh thu hdi dét va xir Iy tién st dung dht, tidn thué dat, tai san da dau
tu trén dat thu hdi theo quy dinh cia phap ludt tai thoi diém Nha nuéc ban hanh
quyét dinh thu hdi dét.

4. Dbi v6i trudong hop dé co quyét dinh thu hdi dat va quyét dinh phé duyét
phuong an bdi thudng, hd trg, tai dinh cu trude ngay Ludt ndy c6 hiéu luc thi
hinh ma sau ngay Lut ndy c6 hidu lyc thi hanh méi c¢6 quyét dinh giao dat tai
dinh cur thi gid dét tinh tidn st dung dét tai noi téi dinh cu duge xée dinh tai thoi
diém phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd tro, tai dinh cu; trudng hop tai thoi
didm c6 quyét dinh giao dAt t4i dinh cw ma gid dét téi dinh cu thip hon gia dat
trong phuong 4n bdi thudng, hd tro, téi dinh cu thi 4p dung gia At tai thoi diém
ban hanh quyét dinh giao d4t tai dinh cw.

5. Pi véi du an dau tu dd duge Thi tudng Chinh phti phé duyét Khung
chinh sach bdi thudng, hd trg, téi dinh cu trude ngay Luat ndy c6 higu luc thi
hanh nhung dia phuong chua phé duyét phuong 4n bdi thudng, hd trg, tai dinh
cu thi duoc ép dung cic chinh sich ¢6 lo1 hon cho ngudi cé dAt thu hoi theo
Khung chinh séch bdi thudng, hé trg, tai dinh cur va cac quy dinh ca Luét ndy.

6. Du 4n dau tu thudc truong hop thoa thusn vé nhin chuyén quyén st
dung dat theo quy dinh cta Luét Pat dai sé 45/2013/QH13, dang thuc hién
thoa thuin ma dén ngdy Ludt nay ¢6 hiéu luc thi hanh chua hoan thanh viéc

théa thuan thi Uy ban nhén dan cAp tinh cin o vao tinh hinh thuc t& cia dia

phuong quyét dinh viéc cho phép tiép tuc thyc hién théa thuén vé nhén chuyén
quyén sit dung dat.

Pidu 255. Quy dinh chuyén tiép vé giao d4t, cho thud dat, chuyén muc
dich s dung dat khi Luét nay c6 hiéu Iue thi hanh

1. Ho gia dinh, cd nhan dang s dung dién tich dit nong nghiép duge giao
truéc ngay 01 théang 7 ndm 2014 nhung vuot han muc giao d4t tai thoi didm giao
thi phéi chuyén sang thué dét theo quy dinh cta Luit nay i v6i phan dién tich
vuot han muc.

2. T chitc kinh t&, hd gia dinh, c4 nhén, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai da dugc Nha nude giao dAt c6 thu tin sir dung dat truée ngay Ludt ndy co
hidu luc thi hanh ma nay thudc trudng hop thué dt theo quy dinh ciia Luat ndy
thi duoe tiép tuc sit dung dit theo thdi han sit dung &t con lai ma khéng phai
chuyén sang thué d4t. Xhi hét thoi han st dung dht, néu duge co quan nha nudce
c6 thAm quyén gia han thi phéi chuyén sang thué d4t theo quy dinh cia Ludt nay.

3. T chiie, ho gia dinh, c4 nhén, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai
da duoc Nha nude giao dét khong thu tién st dung dht truée ngdy 01 thang 7
nim 2014 ma thudc truong hop thué dat theo quy dinh cia Luét Dét dai sb
45/2013/QH13 vi Ludl nay thi phai chuyén sang thué dat.
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4. T6 chirc kinh t&, ho gia dinh, cd nhén, ngudi Vigt Nam dinh cu & nude
ngoai thude truong hop dugc tiép tyuc sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Didu 60
ciia Ludt Pét dai s6 45/2013/QH13 thi duoc tiép tuc sir dung dét trong thoi han st
dung dt con lai ma khong phai chuyén sang thué dét theo quy dinh cia Ludt ndy.

5. T8 chirc kinh té thudc trudng ho*p duge tiép tuc sir dung dat theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 60 ctia Luat D4t dai sé 45/2013/QH13 thi dwoc tiép tuc sir
dung dit trong thoi han con lai cia dy 4n ma khéng phai chuyén sang thué dt
theo quy dinh ctia Luét nay.

6. Nguoi sir dung dt thudc truong horp duge tiép tuc str dung dit theo quy
dlnh tai khoén 5 Piéu 60 ctia Lut DAt dai sé 45/2013/QH13 thi dugc lua chon
tiép tuc thué dét trong thoi han st dung ¢t con lai hodc chuyén sang giao dat c6
thu tién sir dung dat theo quy dinh ctia Ludt nay.

7. TS chirc, ho gla dinh, ca nhén, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoa1 :
doanh nghiép cé von-diu tu nudc ngoai di nop hd so dé thuc hién thu tuc giao
d4t, cho thué dét, chuyén muc dich sir dung dAt nhung chua cé quyét dinh giao
dt, cho thua dat, cho phép chuyén muc dich st dung dit thi thue hién giao dét,
cho thué d4t, chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh cda phap ludt trude
ngay Luft ndy c6 hiéu lyc thi hanh; trudng hop c6 nhu céu thi dugc thuc hién
theo quy dinh ciia Lust nay.

8. Don vi su nghlep cdng 18p duge Nha nudce giao dit khong thu tién sir
dung dht hoZc cho thué dit trudc ngay Luét nay c6 hiéu lyc thi hanh thi duogc
tiép tuc str dung dét trong thdi han sir dung ddl con lai theo hinh thirc d& duge
giao dit, cho thué dat; trudng hop c6é nhu ciu thi dugc chuyen sang hinh thitc

giao dét, cho thué dit theo quy dinh ctia Ludt ndy. Khi hét thoi han st dung dét,
viéc gia han sir dung dét dugc thuc hién theo quy dinh ctia Luét nay.

9. P6i véi du 4n du tu d4 c6 vin ban chép thuan cha truong dAu tu hodc
Iya chon nha dau tr, chit du tur cia co quan cd thdm quyen theo ding quy dinh
cia phip luét vé diu tu, phép luat vé nha &, phép ludt v& dAu thiu trude ngay 01
théng 7 nim 2014 nhung chua giao dét, cho thud dét cho nha dAu tu, chi diu tu
ma nay phtt hgp véi quy hoach, k& hoach sir dung dit, duoc Uy ban nhan dén
cép tinh ra Soét, xdc nhin di thuc hién dGng quy dinh cia phap Iuét v& déu ti,
phdp lugt v& nha &, phép ludt v& du thiu tai thdi diém ban hanh cac vin ban 6,
dong thdi viée chdm giao dat, cho thué dét khong phai 181 cha nha dAu tu, chu
du tu thi lchong phai t6 chiic déu gia quyén st dung dét, khong déu thiu lya
chon nha ddu tur thyc hién du an c6 st dung dit theo quy dinh clia Ludt nay;
trinh tu, thtt tuc, thAm quy&n va thoi han giao dét, cho thué dat thuc hién theo
quy dinh ctta Lu4t nay.

10. Béi véi dy 4n diu tu dd lua chen duoc nha d4u tu, chu dé.u tu theo
ding quy dinh ciia phap lujt vé& déu tu, phap lujt vé nha &, phap ludt vé déu thiu
tir ngdy Ol théng 7 ndm 2014 ¢n truée ngdy Luit ndy cé hifu luc thi hanh
nhung chua giao dit, cho thué d4t ma thudc trudng hop giao dét, cho thué dét
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khong thong qua hinh thirc déu gid quyén st dung dat theo quy dinh cla Luft
Pit dai sb 45/2013/QH13, phap luat c6 lién quan va pht hop véi quy hoach, ké
hoach str dung ¢4t thi tlep tuc thuc hién céc bude tiép theo trong trinh ty, thi tuc
giao dét, cho thué dét dé giao d4t, cho thué dét cho nha du tir, cha dau tur theo
quy dinh cta Ludt nay.

11. C4 nhin d3 dugc Nha nudc giao d4t bai bdi ven séng, ven bién trucc
ngay 01 thang 7 ndm 2014 d& st dung vao muc dich ndng nghiép thi ducrc tiép
tuc st dung trong thoi han giao dét con lai. Khi hét thoi han giao dit, néu c6 nhu
cAu sir dung dét, _phu hop v6i quy hoach, ké hoach st dung dht va khéng vi
pham phéap ludt vé dt dai thi duge Nha nudc xem xét giaq dAt, cho thué dét.

Pitu 256. Giii quyct vé hd so dia chinh, ding ky gt dai, cip gléy
chirng nhin khi Luét nay ¢6 hi¢u lyc thi hanh
1. H3 so dia chinh dang glay dg x4y dung trudc ngay Ludt ndy cd hidu luc
thi hanh thi dwoc tiép tuc sit dung dé phuc vu cho cdng tdc quan Iy dat dai va
phai duoc sb héa trong qué trinh xy dung co s& dif ligu qubc gia vé dit dai theo
quy dinh ctia Luét nay.

2. Hb so dang ky dAt dai, tai san gén lidn véi dat, cap Giby chung nhan
quyen sur dung dat, quyen s& hitu pha & va tai san khac gin lién voi dét da duge
co quan co thdm quyén tiép nhén nhu’ng dén ngay Ludt nay cé h1eu lyc thi hanh
ma chua duge co quan cd thdm quyen cap Gidy chung nhan quyen s dung dht,
quyén s& hitu nha & va tai sén khac gan lién véi dat thi tiép tuc giai quyét thi1 tuc
theo quy dinh ctia Luét Dt dai sb 45/20]3/QI—H3 va cdc vin ban quy dinh chi
tiét, huong dan thi hanh thdm quyen cép Gidy chimg nhan quyen s dung dt,
quyén sé hitu tai sén gén lién véi ¢4t thuc hién theo quy dinh cta Luét nay.
Trudng hop nguorl ST dung dit de righi thuc hién theo quy dinh ctia Ludt nay thi
co quan co thdm quyén giai quyet theo quy dinh cta Luét nay.

3. Gidy chlrng nhén quyen str dung dét, Gidy chung nhén quyén s hitu
nha & va quyen st dung dit &, Gidy chimg nhin quyén s& hir nha &, Giby
chung nhan quyén s& hifu cdng trinh xay dung, Glay chung nhin quyen sir dung
dit, quyén s& hitu nha & va tai sén khéc gan lidn voi dat da duorc cdp theo quy
dinh cta phép luét vé dét dai, phap luat v& nha &, phap ludt vé xay dung trude
ngay Luét nay cd hiéu luc th1 hanh vén cé gla tri phép ly va khong pha1 chp dbi
sang Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyen s& hitu tai san gan hen voi dit;
t1'u'0’r1g hop c¢6 nhu cau th1 duoc cip dbi sang Gidy chimg nhén quyen stir dung
d4t, quyén sé hitu tai sén gén lién véi dét theo quy dinh ca Luét nay.

4. Truong hop Gidy chung nhén quycn sir dung dat, (_nay chung nhén
quyen so hitu nha & va quyén st dung dat 0, Giay chimg nhén quyén st dung
dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat d3 cép cho dai dién hd
gia dlnh trudc ngay Luét nay co hiéu luc th1 hanh, néu cac thanh vién cé chung
quyen st dung dét cha hd gla dinh c6 nhu ciu th1 duoc cép a1 sang Glay ching
nhén quyén st dung dét, quyén s& héru tai sén gén lién véi dat va ghi diy dd tén
cdc thanh vién c6 chung quyén sir dung dat.
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Viéc xéc dinh cAc thanh vién c6 chung quyén sir dung dét ctia hd gia dinh
dé ghi tén trén Giy chitng nhan quyén str dung dét, quyén sé hitu tai san gén Jién
vo1 dét do cac thanh vién nay tu thoa thudn va chiu trach nhiém truéce phap luét.

Diéu 257. Gidi quyét v& tai chinh dét dai, gi4 dit khi Ludt niy c6 hiéu
Iwe thi hanh

1. Bang gi4 dit do Uy ban nhan dan cip tinh ban hanh theo quy dinh clia
Luat Dét dai sb 45/2013/QH13 dugc tiép tuc 4p dung dén hét ngay 31 thang 12
nam 2025; trudng hop cén thiét Uy ban nhén dén cép tinh quyét dinh c‘héu chinh
bang gid &t theo quy dinh ciia Ludt ndy cho phi hop véi tinh hinh thuc té v& gia
a4t tai dia phuong.

2. Pbi véi trudmg hop da c6 quyét dinh giao dit, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich st dung dt, cho phép chuyén tir hinh thirc thué dét tr4 tidn hing
nim sang thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian thus, ‘gia han s dung d4t, diéu
chinh th01 han sir dung dit, didu chinh quy hoach chi tiét theo quy dinh cia phap
lut vé& dét dai va quy dinh khéc cua phap luit c6 lién quan trudc ngay Luét nay
c6 hiéu luc thi hanh nhing chira quyét dinh gid dét thi thuc hién nhu sau:

a) Ddi véi trudng hop giao dit, cho thud dét theo quy dinh ciia Luat DAt
dai ndm 1993, Luét Pt dai s6 13/2003/QH11 va cdc vin ban quy dinh chi tiét,
huéng d&n thi hanh ma duogc ban giao dht trén thyc t& trude ngdy 01 théng 01
nam 2005 thi chmh sach thu tién sir dung dét, tién thué dit va gia dét dé tinh tién
sir dung dt, t1en thué dt 4p dung tai thoi didm bang gid dit nim 2005 do Uy
ban nhén din cap tinh ban hanh ¢4 hiéu luc thi hanh;

b) Pdi véi trudng hop giao dét, cho thué dét theo quy dinh cita Ludt Pt
dai nim 1993, Luat D4t dai s 13/2003/QH11 va céc vin ban quy dinh chi tiét,
hu'orng din thi hanh ma duogc co quan nha nuée ¢d thim quyén ban giao dét trén
thue té tir ngay 01 thang 01 ndm 2005 dén truge ngay Ludt nay cd hiéu luc thi
hanh thi chinh séch thu tién st dung dét, tién thué dit va gia dét dé tinh tién str
dt_mg dét tidn thué dat dugc xac dinh tai thoi diém ban giao dat trén thuc té'

c) Déi vdi trudng hO’p di c6 quyét dinh giao dét, cho thué dit, cho phép
chuyén muc dich str dung dat, cho phép chuyén hinh thirc thué dat tra tién hang
nim sang thud dét tra tién mot 14n cho ca thoi gian thué, gia han sit dung dét,
diéu chinh thoi han st dung dht, didu chinh quy hoach chi tiét x4y dung theo
quy dinh ctia Luat D4t dai sb 45/2013/QH13 va cac vin ban quy dinh chi tiét,
hudng din thi hanh nhung phuong dn gia d4t chwa dugc trinh Uy ban nhén dén
cAp 6 thidm quyén thi chinh sach thu t1en stir dung dét, tién thué dit va gia dat
dugc xac dinh tai thoi diém ban hanh quyét dinh dé.

Tru'ong hop Uy ban nhén dan cip c¢6 thdm quydn da thuc hién glao dht, _
cho thué dét theo tién d6 bdi thudng, hd tro, lal dinh cu thi gia dét cu thé duogc
xéc dinh theo thoi diém ban hanh cda ting quyét dinh;
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d) Chinh phit quy dinh v& vidc 4p dung phuong phép dinh gia dit va
khoan tién ngudi st dung dit phai ndp bd sung dbi véi thei gian chua tinh
tidn sir dung dt, tién thué dét cta céc trudng hop quy dinh tai cc didm a, b
va ¢ khodan nay.

3. Trudng hop phuong 4n gid dét da trinh Uy ban nhdn dan cép ¢6 thim
quyén quyét dinh gid dat cu thé theo quy dmh clua phap luat trude ngay Luat nay
c6 hiéu luc thi hanh thi Uy ban nhan dén cip c6 thim quyén quyét dinh gid dit
cu thé theo phuong an d trinh ma khéng 4p dung quy dinh clia Luét nay.

Piéu 258. Giai quyét vé thoi han siv dung dit khi Luit niy c6 higu
Ire thi hanh

1. Béi véi dét diroe Nha nude giao cho t6 chire kinh té dé tao vén xay
dung co s& ha ting theo du 4n, dit ¢6 ngudn gbc tring déu gid quyén sir dung
d4t truée ngay 01 thang 7 ndm 2004 cia céc tb chire kinh té st dung thi thoi han
st dung dit dugc xac dinh theo thdi han dwoc ghi trén quyét dinh giao dit.
Trudng hop trong quyét dinh giao dét khéng ghi thoi han thi thdi han st dung
d4t duoc x4c dinh theo thdi han cia loai dit dugc phédp ludt quy dinh tai théi
diém giao dat.

2. Trudong hop dit d3 dugc Nha nuée giao dét, cho thué dét, cdng nhin
quyén sir dung dét ma da hét thoi han st dung dit nhung dén trude ngay Luét
ndy c6 hidu luc thi hanh co quan nha nudc cé thim quyén chua thu hdi dit thi
dugc xem xét gia han st dung dét hodc thu hdi dat theo quy dinh ctia Ludt nay.

Piéu 259, Xir Iy quyén si dung dit cia hd gia dinh c6 trude ngly
Luit nay co6 hiéu Iyc thi hanh

1. Hb gia dinh st dung dit duoc xac dinh theo quy dinh ciia phép luat vé dét
dai truéc ngdy Luat ndy c6 hiéu luc thi hanh thi duge tham gia quan hé phép luat vé
dAt dai véi tu cdch nhém ngudi sit dung dét ma c6 chung quyén st dung dét quy
dinh tai khoan 2 Piéu 27 cia Luét ndy.

H{ gia dinh str dung dét da duge Nha nudc giao dat, cho thué dét, cong
nhan quyén st dung dit, nhan chuyén quyén st dung dét trude ngdy Ludt nay cé
higu luc thi hanh thi cé quyén va nghia vu nhu quyén va nghia vu clia ¢ nhén sit
dung dat theo quy dinh cia Luat nay.

2. Khi co quan nha nuéc ¢6 thdm quyén thuc hién giao dit, cho thué dit
cho ho gia dinh d8 thyc hién phuong 4n bdi thudng, hd tr, téi dinh cur di duge
phé duyét thi phai ghi cu thé c4c cé nhan 13 thanh vién hd gia dinh c6 quyén sir
dung dat vao quyét dinh giao dét, cho thué dit.

3. H§ gia dinh dugc Nha nudc giao d4t khong thu tién sir dung dét, giao
dit c6 thu tién st dung dét, cho thué dit trudc ngay Ludt nay c¢é hidu lyc thi hanh
thi duogc tiép tuc sit dung dat trong thoi han sir dung dat con lai, Khi hét thoi han
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st dung dt thi duge gia han sir dung dht theo hinh thic giao dit, cho thué dét
cho cdc c4 nhén 13 thanh vién hd gia dinh d6 theo quy dinh ctia Luét nay.

Pidu 260. Quy dinh chuyén tiép mdt sb trudng hop khae khi Luit niy
c6 hiéu lwe thi hanh

I. Té chic kinh t&, hd gia dinh, c4 nhin duge Nha nude cho thué dét
trude ngdy 01 thang 7 ndm 2004 da tra tién thué dét cho ca thoi gian thué hodc
tra trudc tidn thué dit cho nhidu ndm ma thoi han thué dat da tra tién con lai it
nhét 14 05 ndm thi td chirc kinh té c6 quyén va nghia vu quy dinh tai Piéu 33 ciia
Lujt nay; hd gia dinh, c4 nhdn co quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 1 Pidu
37 cta Luit nay.

2. Trudng hop chi du tr duge Nha nudc cho thué dét thu tién thué dat
hing nim d& diu tir xay dung, kinh doanh két céu ha ting khu céng nghiép,
cum cdng nghiép, khu ché xuét ma da cho thué lai dét cé két cAu ha ting theo
hinh thirc tra tidn thué d4t mot 1an cho cé thoi gian thué trude ngay 01 thing 7
nam 2014 thi phai ndp tién cho Nhi nuée theo quy dinh ctia Chinh phu; ngudi
thué lai dit cé quyén va nghia vu nhr duge Nha nude cho thué dt tra tién mot
14n cho ca thdi gian thué sau khi chd diu tu da ndp da tién thué dit vio ngin
sach nha nudc.

3. T8 chire kinh t&, hd gia dinh, c4 nhéan, ngudi Viét Nam dinh cu & nudce
ngoai d4u tu san xult, kinh doanh trong khu c6ng nghiép, cum cdng nghiép, khu
ché xudt duge tiép tuc str dung d4t theo thdi han con lai cta dy dn quy dinh tai
khoén 5 Diéu 149 ctia Luat Dt dai s6 45/2013/QH13 thi dugc tiép tuc sir dung
dAt theo thoi han con lai cia dw 4n ma khong phai chuyén sang thué dét. Khi hét
thii han thue hién du 4n néu 6 nhu ciu thi duge Nha nude xem xét cho thué dat
theo quy dinh clia Luét nay.

4. Phuong 4n st dung dAt, phuong én xi 1y, phuong 4n sip xép lai, xi Iy
nha, dAt da duoc clp cé thdm quyén phé duyét theo quy dinh tai Nghi quyét sb
132/2020/QH14 ctia Quéc hdi thi didm mot sé chinh sich @ thdo g& vudng
mic, ton dong trong quéan 1y, sit dung dét quéc phong, an ninh két hop véi hoat
ddng lao déng san xudt, xdy dung kinh t& trudc ngay Luét nay cé hiédu luc thi
hanh thi thue hién theo phuong 4n d& phé duyét.

Phuong 4n sir dung dét, phuong an xir ly, phuong 4n sap xép lai, xi 1y
nha, dit dang hoan thién thu tuc trinh cap c6 thim quyén phé duyét thi tiép tuc
thue hién theo trinh tu, thu tuc quy dinh tai Nghi quyét s6 132/2020/QH14 cla
Quédc hdi thi didm mét s& chinh sich dé thdo gd vudng méc, ton dong trong
quan 1y, st dung dit quéc phong, an ninh két hop véi hoat dong lao déng sin
xuét, xiy dung kinh té.

5. Trudng hop cum cdng nghiép dugc thanh ldp trudc ngay Luit nay cod
higu luc thi hanh do don vi st nghiép cong lap, Uy ban nhén dan cip huyén, Uy
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ban nhén dan cfp x4 lam chu dén tw xAy dung két cdu ha tAng thi thdm quyén
cho thué dt d@8i véi td chire, hd gia dinh, ¢4 nhin dAu tu sin xuét, kinh doanh
trong cum cdng nghiép thuc hién theo quy dinh tai Piéu 123 clia Lut nay.

6. Bbi voi dét trong cdc khu kinh té, khu coéng nghé cao di dugc Nha
nudce giao cho Ban Quan ly khu kinh té, Ban Quan ly khu cong nghé cao trude
ngdy Luét nay ¢o hidu luc thi hanh thi duge xir Iy nhu sau:

a) Bbi vai dién tich d4t d& duoc giao lai, cho thué truée ngay Luét ndy ¢b
higu lwc thi hanh thi ngudi sir dung dét duge tiép tuc sit dung dén hét thdi han sir
dung dat. Viéc gia han st dung d4t duoc thuc hién theo quy dinh ctia Ludt nay;

b) Di véi dién tich d4t ma Ban Quan ly khu kinh t&, Ban Quan ly khu
cdng nghé cao chua giao, chua cho thué thi Nha nudc thu héi dit dé giao dit,
cho thué dit theo quy dinh clia Lut nay;

¢) Ngudi st dung dht trong khu kinh t8, khu céng nghé cao trudce ngay Luét
nay c6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc dugc thirc hign quyén va nghla wu tuong ing
véi hinh thic giao dat, cho thué dat trong thoi gian sir dung d4t con lai theo quy
dinh ctia Luét nay;

d) T chitc kinh t&, hd gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam dmh cu & nude
ngoal dau tu vao san xudt, kinh doanh trong khu kinh té duoc tiép tuc sir dung
dat theo thoi han con lai cia dy an quy dinh tai khoén 7 Didu 151 ciia Lujt Pit
dai s 45/2013/QH13 thi duge tiép tuc s dung d4t theo thoi han con lai cua du
an ma khong phai chuyén sang thué dht. Khi hét thai han thuc hién du dn néu c6
nhu céu thi duge Nha nuée xem xét cho thué d4t theo quy dinh ctia Ludt nay.

7. Truong hgp du dn ¢ hoat dong 14n bién da duge Qubc hdi, Thi tu(mg
Chinh pha quyet dinh phe duyét dir an dAu tr theo quy dinh coa phap ludt v& dau
tir cdng, quyet dinh chép thuén chi trrong dAu tu hodc quyét dinh chip thuan chu

truong dau tr ddng thoi chap thuén nha déu tr theo ding quy dinh cia phap ludt

vé ddu tr trudc ngay Piéu 190 ctia Luft nay co hiéu lic thi hanh thi chi dau tu
dwoc giao dét, cho thué dAt khong ddu gid quyén sir dung dat, khong du thiu du
4n c6 st dung dét dé tiép tuc dwgc thue hién theo du 4n dau tir d& duge phé duyét.

8. "lruorng hop du 4n xdy dung cdng umh ngam dd co quyet dinh phe
duyét du 4n déu tu theo quy dinh cta phap ludt vé du tr cong, quyet dinh chip
thuéin chu treong dau tu holic quyét dinh chép thun cha tr yong dau tu ddng thoi
chép thuan nha dau tur theo dung quy dinh clia phép luft vé dau tu trudc ngay
Luét nay cé hiéu lyc thi hanh thi dugc tiép tuc thuc hién theo du 4n dau tr 3
duge phé duyét.

9. Truong hop dit cang hang khéng, sin bay dan dung d& dwoc Nha nude
giao dét, cho thué d4t cho Cang vu hang khong trude ngay Ludt ndy ¢ hiéu Iuc
thi hanh thi dugc tiép tuc quan 1y, str dung d4t theo quy dinh ctia Luat Pét dai s6
45/2013/QHI13. Trudng hop Nha nude céd chu truong dAu tu ning cp, mo rong
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ma lam thay ddi quy hoach xdy dung cing hang khéng, sdn bay dén dung, thay
déi chi thé quan ly, sir dung cang hang khéng, sdn bay thi viéc quén ly, st dung
{4t thure hién theo quy dinh ciia Luét ndy.

Péi véi truong hop Cang vu hang khdng da cho thus dit trude ngay Luat
ndy cé hiéu lyc thi hanh thi tlep tuc thue hién theo hop ddng da ky két; khi hét
thdi han thi Nba nudc thu hdi dién tich dit ctia Cang vu hang khong dé cho thud
d4t theo quy dinh cita Luit nay.

10. Péi véi dht do cac td chirc t6n gido, td chirc t6n gido trwe thudc sit
dung truéc ngdy Ludt nay co6 hiéu lyc thi hanh thi tiép tuc duogc sir dung dat theo
hinh thite d8 dugc xac dinh theo quy dinh cta Luét DAt dai s6 45/2013/QH13.

11. Npudi st dung d4t dwoc Nha nude giao dét c6 thu tién sir dung dt,
cho thué dat ma dwoc mién, giam tién sir dung dt, tién thué dt theo quy dinh
cla phap luat vé dat daj. trude ngay Luat nay ¢ hiéu [uc thi hanh thi tlep tuc
dugc mién, giam tidn sir dung dét, tidn thué dit trong thoi han st dung dat con lai
theo quy dinh ctia phép luét v& dét dai trude ngay Luét nay cé hiéu luc thi hanh.

12. Ngum sur dung d4t duge Nha nudce cho thué dat ma di Jua chon hinh
thitc cho thué dit tra tién thué dét hing nim ho#c cho thué dAt tra tién thué dht
mdt l4n cho ci thdi gian thué trude ngay Ludt ndy c6 hidu luc thi hanh thi tiép
tuc str dung dét theo hinh thirc thué dét da lya chon trong thdi han st dung dat
con lai, trir trudmg hop quy dinh tai Diéu 30 ctia Luét ndy.

13. Ngudi str dung dit d tu nguyén (ng trudce kinh phi bdi thudng, hd
tro, tai dinh cu theo phuong dan bbi thudng, hd tro, taj dinh cu da duge co quan
c6 thdm quyén phé duyét trude ngay Luét nay ¢d hiéu luc thi hanh thi dugc hoan
tra bang hinh thtc trir vao tién sir dung dét, tién thué dat phai nop theo quy dinh
ctia phép luat vé& dét dai trudc ngay Ludt ndy c6 hiéu luc thi hanh.

14. Trudng hop t8 chitrc kinh té duoc mién tién st dung dit, mién tién
thué dét trude ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh mé nay chuyén nhuong,
gdp von bing quyen sir dung dét thi thye hlen quyen va nghia vu theo quy
dinh cta Luit nay.

15. C4 nhén 1a ngudi dan tdc thidu sb duge Nha nudc giao dat, cho thué dit
theo chinh sdch hd trg dit dai dbi v6i ddng bao dan t6c thiéu sb theo quy dinh cta
phap ludt trude ngay Ludt ndy co hiéu luc thi hanh ma da didu kién duoc hudng
chinh sach hd o dAt dai di véi ddng bao dan tdc thidu sé theo quy dinh ctia Luét
nay thi duge hudng chinh sach hd tro vé dét dai quy dinh clia Luat nay.

16. Doanh nghiép c6 vén diu tu nudce ngoai theo quy dinh ctia Ludt Kinh
doanh bat dong sin sb 66/2014/QH13 da duoc sira dbi, bd sung mot sd didu theo
Luit s§ 61/2020/QH14 dang thuc hién thi tuc nhdn chuyén nhuong todn bd
hoic mot phin dir dn bit ddng san nhung dén ngay Luat nay c6 hiéu luc thi hanh
ma chua hoan thanh céc thi tuc v& dét dai d6i véi du 4n hodc phan du 4n nhin

»
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chuyén nhuong thi co quan nhi nuéc cé thdm quyén thue hién thi tue giao dét,
cho thué dit cho bén nhin chuyén nhuong, cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dét, quyén s hitu tai san gén lién véi dit theo quy dinh clia Luat nay. Bén nhén
chuyén nhwong todn bd hoic mét phin du 4n bét ddng san dugc ké thira quyén
v nghta vu v& dét dai ctia bén chuyén nhuwong du 4n.

Ludt nay dwoc Quéc hdi nueée Cong hoa x@ hdi chit nghia Viét Nam khda
XV, kp hop bdt thuong lan thik nim théng qua ngay 18 thang 01 ndm 2024,
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